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5. Mai 2018, Tag der Stadtebauférderung



Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Wo sind wir gestartet?

Analyse der stadtebaulichen Missstande
Bestandsaufnahme

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Vorbereitende Untersuchungen gemaB § 141 BauGB

(VU Beschluss vom 05.05.2014)
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Was sind stadtebauliche Missstande?

GemaB § 136 BauGB gibt es Substanz- und Funktionsschwachen

z. B. im offentlichen Raum:
Gestaltungsdefizite Verkehrsanlagen und Freiflachen
Neuordnungsbedarf

Fehlende Raumfassung
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™ & R ERRIAL
Stadtebauliche Missstande
Unzureichende Anbindung / Vernetzung Unzureichende Anbindung von Parkhaus und

von S-Bahnhof und FuBgangerzone FuBgangerzone

- WEGEBEZIEHUNG / ORIENTIERUNG -
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WHaie Maglioskalran,

Stadtebauliche Missstande

Fehlende Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Raum Fahrbahnbereiche und Seitenraume mit
auffalligen Defiziten in Zustand und Gestaltung

Unattraktive fuBgangerunfreundliche Gestaltung
der Aicher StraBe, Bernhduser Hauptstrafe und
Ndrtinger StraBe

- WOHNUMFELD -



Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Stadtebauliche Missstande

Heterogene Rickbereiche mit Nutzungs- und Kritische gewerbliche Nutzungen
Gestaltungsdefiziten

- NUTZUNGSKONFLIKTE -
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™
Was sind stadtebauliche Missstande?

Gebaudebestand:
Leerstdande / Unternutzungen
schlechte Bausubstanz

Modernisierungs- bzw. Erneuerungsbedarf
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WHaie Maglioskalran,

Stadtebauliche Missstande

Bebauungsstruktur mit baulichen und Leerstand von Einzelhandelsgeschaften,
gestalterischen Mangeln, hoher Modernisierungs- Dienstleistungseinheiten und Wohnhausern
und Instandsetzungsbedarf an privaten Wohn-
und Geschaftshdusern

- BEBAUUNGSSTRUKTUR -
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™ & R ERRIAL
Stadtebauliche Missstande
Fehlende Raumkanten und starke Bernhausen als Zentrum von Filderstadt nicht
MaBstabsspriinge der Gebiudevolumen erkennbar, Orientierung im Stadtgefiige

- RAUMKANTEN / IDENTITAT -
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Nutzungskonflikte / Entwicklungspotenziale
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Nutzungskonflikte / Entwicklungspotenziale
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Nutzungskonflikte / Entwicklungspotenziale
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Nutzungskonflikte / Entwicklungspotenziale
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Nutzungskonflikte / Entwicklungspotenziale
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Ergebnis der Untersuchungen und des stadtebaulichen Wettbewerbs

Rahmenplan

Sanierungsziele und MaBnahmenkatalog (Neuordnungskonzept)

zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande
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Rahmenplan
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Eins Siadl.
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Abgrenzung Sanierungsgebiet

Formliche Festlegung
Sanierungsgebiet
"Innenstadt Bernhausen,,

Satzungsbeschluss:
08.10.2015

Abgrenzung
Sanierungsgebiet
= 84.015 m2

Abgrenzung
Untersuchungsgebiet
VU =95.894 m?2

Aufgenommen in das Bund-Lander-Programm SUW mit einem Forderrahmen von 5 Mio. €
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Neuordnungskonzept
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Bestandsanalyse, MaBnahmenschwerpunkte und Sanierungsziele

KE

Starkung der Wohnfunktion

* Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

v

¢+ FILDERSTADT
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» Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, Neuordnung der freien und frei werdenden Grundstticksflachen

» Verlagerung von Gewerbebetrieben

 Starkung der Wohnumfeldqualitat

Verbesserung der ErschlieBung

» Gestaltung Fahrbahnbereiche und Seitenraume

* ruhender Verkehr

» FuBganger

Erhalt und Starkung der Identitat

» behutsame Weiterentwicklung des Stadtbildes

» Anbindung FuBgangerzone — S-Bahnhof

« Zentrumsfunktion durch z. B. Bau eines zentralen Verwaltungsgebaudes
Verbesserung des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots
 Starkung der Wohnfunktion

» Erhoéhung der Erlebnisqualitdt im Stadtraum

Starkung des Einzelhandels durch Verbesserung der Geschaftslagen

=
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Forderrichtlinien der Stadt Filderstadt

— ModernisierungsmaBnahmen an privat oder gewerblich genutzten Gebauden kénnen mit
30 % Zuschuss gefordert werden, max. 50.000 €

— Neuschaffung von Wohnraum durch Ausbau / Umnutzung / Restmodernisierung an
bestehenden Gebauden (Dachgeschosse / Scheunen) kann ebenso mit 30 % gefdrdert
werden, max. 30.000 €

— Abbruchkosten kdénnen mit 100 % bezuschusst werden, max. 30.000 €

— Generell gilt: Vor Beginn der jeweiligen MaBnahme muss diese mit der Stadt vertraglich

vereinbart sein! Riickwirkende Férderung ist nicht mdglich!

Die vollstéandigen Forderrichtlinien finden sie auf der Homepage der Stadt

(www.filderstadt.de, Stichwort: Stadtebauférderung)
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Sanierungsschild / -flyer
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WHaie Maglioskalran,

Beispiele flr private und offentliche MaBnahmen, die mit Hilfe

von Fordermitteln realisiert wurden
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Beispiel private ModernisierungsmafBnahmen

Stadt Bad Wildbad , Calmbach II, Calwer Stra3e / B 294"
Forderung von privaten ModernisierungsmafBnahmen
(GauthierstraBBe 4, 6)

vorher nachher
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Beispiel private ModernisierungsmafBnahmen

Stadt Bad Wildbad ,,Calmbach II, Calwer StraB3e / B 294"

Forderung von privaten ModernisierungsmaB3nahmen
(Calwer Straf3e 21)

vorher nachher
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Beispiel private ModernisierungsmafBnahmen

Stadt Gaildorf ,Stadtmitte IV"
Wohngebaude Bleichgarten 2
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WHaie Maglioskalran,

Beispiel private OrdnungsmafBnahme

Stadt Nagold , Ortskern Vollmaringen™

vorher
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WHaie Maglioskalran,

Beispiel

Nagold-Vollmaringen

Umgestaltung und Ausbau der Baisinger StraBBe (Landesstraf3e)
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Beispiel

Nagold
Neugestaltung MarkstraBBe

Freiflaichengestaltung
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Wo stehen wir heute
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Ubersichtsplan
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Beratungstermin Beispiel Nirtinger StraBe 1/3

Gestaltungsansatz V1

— Einheitliche Gestaltung der
Geschaftszone

(Markisen, Werbeanlagen, Sockel)

— Aufwertung der Geschaftszone durch
Aufweitung der Vorbereiche
(Aufenthalts- und Sitzmdglichkeit)

— Offnen der Fassade zur FuBgangerzone
(Fenster mit franzdsischen Balkonen,

Gliederung)
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Beratungstermin Beispiel Nirtinger StraBe 1/3

Situation Bestand

Gestaltungskonzept V1
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Beratungstermin Beispiel Nirtinger StraBe 1/3

Situation Bestand

Gestaltungskonzept V2
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Beratungstermin Bernhduser HauptstraBe 32

Bestand 2017
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Bernhduser HauptstraBe 32 (BV Stoll)

Variante 1 — Erdgeschoss Variante 2 — Erdgeschoss
Verkauf Modellbau ca. 70 m2, Café ca. 40 m2 Verkauf Modellbau ca. 45 m2, Café ca. 65 m2
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WHaie Maglioskalran,

Bernhduser HauptstraBe 32 (BV Stoll)

Gestaltungsvorschilag

Freiflache:
Holzterrassen
Mobiles Griin

Einheitliche Sonnenschirme
und Markise

Gebaude:

Cafénutzung in Arkaden, Erweiterung
und Abtrennung méglich

Verlagerung Modellbau in UG
Riickbau Vordacher und Holzverschalung

Gliederung Fassade (Farb- und
, . Putzflachen)
Variante 1 — Illustration Gliederung Fenster

Gliederung Freiraum, Baukdrper und Fassade (farbige Putzflachen) - Einheitliche Werbeanlagen
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WHaie Maglioskalran,

Bernhaduser HauptstraBe 32 (BV Stoll)

Gestaltungsvorschilag

Freiflache:
- Holzterrassen
- Mobiles Griin

- Einheitliche Sonnenschirme
und Markise

Gebaude:

- Cafénutzung in Arkaden, Erweiterung und
Abtrennung mdéglich

- Verlagerung Modellbau in UG
- Riickbau Vordacher und Holzverschalung

- Gliederung Fassade (Farb- und
, . Putzflachen)
Variante 2 — Illustration - Gliederung Fenster

Gliederung Freiraum, Baukorper und Fassade - Einheitliche Werbeanlagen
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Bernhduser HauptstraBe 32 (BV Stoll)

Realisierte Beispiele
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Beratungstermin Aicher StraBe 16

Bestand 2016
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Aicher StraBe 16 (BV Briem)

Gestaltungvorschlag

— Neue Farbgebung Fassade
(Klappladen, Faschen, Wand, Sockel,

Dachuntersicht, Giebeldreieck)
— Gliederung Fenster

— Einheitliche Gestaltung der Eingdange
(Laden, Wohnungen)

— Neugestaltung Ladenzone

(Lage Fenster, Werbeanlagen)

— Ausbau Dachgeschoss (Dachgauben)
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Sanierung , Innenstadt Bernhausen™

Aicher StraBe 16 (BV Briem)

Gestaltungvorschlag

— Aufwertung der Hofsituation zwischen

Wohngebdude und Scheune

— Erweiterung Wohnraum durch

Terrasse, direkter Zugang zum Hof

— Raumliche Abgrenzung des Hofraums

durch Pergola und Bepflanzung
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Aicher StraBBe 16 (BV Briem)

Planung

Innenarchitekt
Dipl.-Ing. (FH) Weber

Dachgeschoss 1
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Aicher StraBBe 16 (BV Briem)

Planung

Innenarchitekt
Dipl.-Ing. (FH) Weber

Dachgeschoss 2
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Aicher Stral’e 16 (BV Briem)

Planung

Innenarchitekt
Dipl.-Ing. (FH) Weber

Ansicht
Aicher StraBle
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Aicher StraBBe 16 (BV Briem)

Planung

Innenarchitekt
Dipl.-Ing. (FH) Weber

Dachaufsicht

KE 45



	Filderstadt �Innenstadt Bernhausen
	Wo sind wir gestartet?
	Was sind städtebauliche Missstände?
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Rahmenplan
	Abgrenzung Sanierungsgebiet
	Neuordnungskonzept
	Foliennummer 19
	Förderrichtlinien der Stadt Filderstadt
	Sanierungsschild / -flyer
	Foliennummer 22
	Foliennummer 23
	Foliennummer 24
	Foliennummer 25
	Foliennummer 26
	Foliennummer 27
	Beispiel
	Wo stehen wir heute
	Foliennummer 30
	Beratungstermin Beispiel Nürtinger Straße 1/3
	Beratungstermin Beispiel Nürtinger Straße 1/3
	Beratungstermin Beispiel Nürtinger Straße 1/3
	Beratungstermin Bernhäuser Hauptstraße 32
	Bernhäuser Hauptstraße 32 (BV Stoll)
	Bernhäuser Hauptstraße 32 (BV Stoll)
	Bernhäuser Hauptstraße 32 (BV Stoll)
	Bernhäuser Hauptstraße 32 (BV Stoll)
	Beratungstermin Aicher Straße 16
	Aicher Straße 16 (BV Briem)
	Aicher Straße 16 (BV Briem)
	Aicher Straße 16 (BV Briem)
	Aicher Straße 16 (BV Briem)
	Aicher Straße 16 (BV Briem)
	Aicher Straße 16 (BV Briem)



