Bodenrichtwerte zum 31. Dezember 2018 fur Bauland- und
landwirtschaftliche Grundstiicke auf der Gemarkung des
Stadtgebiets der Stadt Filderstadt

Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte der Stadt Filderstadt hat in seiner Sitzung am
13. August 2019 neue Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.Dezember 2018 ermittelt.

Rechtsgrundlage:
e § 193 und § 196 Baugesetzbuch (BauGB).
o § 12 Gutachterausschussverordnung Baden-Wrttemberg.
¢ Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
e Bodenrichtwertlinie( BRW —RL).

Begriffsdefinition und Erlduterungen

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens
fur eine Mehrheit von Grundstlicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und
Maf} der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche
allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen.

Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache eines Grundstiicks mit den
dargestellten Grundstlicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden
fur baureifes und bebautes Land, in der Regel erschlieBungsbeitragsfrei, ggf. auch fur
Rohbauland und Bauerwartungsland sowie flir landwirtschaftlich genutzte Flachen
abgeleitet.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstlicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich
ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Es wurden Bodenrichtwerte fir landwirtschaftliche Flachen ermittelt, die weder bebaut,
Bauerwartungsland, Rohbauland, noch baureifes Land sind, sondern landwirtschaftlich
nutzbar sind und auch in absehbarer Zeit landwirtschaftlich genutzt werden.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des
Bodenrichtwerts begriunden keine Anspriche zum Beispiel gegenuber den Tragern der
Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehoérden oder Landwirtschaftsbehérden.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Der Bodenrichtwert ist nicht unmittelbar der Verkehrswert eines bestimmten Grundsticks.
Schliisse vom Bodenwert auf den Verkehrswert eines zu bewertenden Grundstlicks kdnnen
nur unter Berlicksichtigung vorhandener Unterschiede in den wertbestimmenden
Eigenschaften gezogen werden. Diese sind u. a. Lage, Entwicklungszustand, Art und Mal}
der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand, GrundstiicksgréRe, Grundstlickszuschnitt.
Bodenrichtwerte sowie sonstige Grundstiicksmarktdaten kdnnen somit im Einzelfall die
sachverstandige Wertermittlung, d.h. ein Gutachten nicht ersetzen.

In Richtwertzonen, in denen keine bzw. keine aussagekraftigen Vergleichspreise zur
Verflgung standen, wurde der Bodenrichtwert entsprechend der allgemeinen Tendenz der
Bodenrichtwertentwicklung innerhalb vergleichbarer Richtwertzonen anderer Stadtteile mit
angepasst, oder zur Ermittlung des Bodenrichtwertes wurden Preise aus anderen Zonen mit
vergleichbaren Merkmalen tatsachlicher oder rechtlicher Art herangezogen und die Werte im
sachverstandigen Ermessen des Gutachterausschusses fortgeschrieben.



Grundstiicksmerkmale:

Bodenrichtwertgrundstiick Bauland (Innenbereich):

erschlieBungsbeitragsfrei, gute Lagemerkmale, im Wesentlichen zweigeschossige Bebauung
GRZ 0,4/ GFZ 0,8. Die durchschnittlichen GrundstlicksgroRen bewegen sich im
Wesentlichen zwischen ca. 300 m? - 600 m2. Gegebenenfalls ist bei der
Grundstlckswertermittlung eine Beurteilung des Bodenwerts beziglich einer Aufteilung in
Bauland und Gartenland erforderlich.

Bodenrichtwertgrundstiick landwirtschaftliche Flache:

durchschnittliche Bodengtite (Acker- bzw. Griinlandzahl), ortsiibliche &ffentliche
Erschlielung, durchschnittlich bewirtschaftbare Grundstlicksform, durchschnittliche
GrundstucksgrofRe.

Gutachterausschuss
1. Vorsitzender Paul Schurr

Auskunft:

Die Bodenrichtwerte sind mit ihrer Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit ihren
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen in den Bodenrichtwertkarten der einzelnen
Stadltteile dargestellt.

Die Bodenrichtwertkarten kénnen im Internet auf der Homepage der Stadt Filderstadt sowie
in der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses, Plattenhardt Uhlbergstrae 33

Tel. 0711 — 7003 - 611, eingesehen werden.

Die schriftliche Bodenrichtwertauskunft je Grundstlick und Stichtag kann gegen eine Geblhr
von 10,00 € - 30,00 € erteilt werden.

Legende zur Bodenrichtwertkarte:

Richtwertschablone --Beispiel —

Art der baulichen Nummer der Bodenrichtwert z.
Nutzung Richtwertzone z. B. | B.
W Wohnen 5002 750 €

Mi Mischgebiet
G Gewerbegebiet
BE Bauerwartung




Bernhausen BRW 31.12. 2018
Zone €/m? Bauland
Wohnen
1001 Be Nord 720 €
1002 Be nordl. Scharnhauser
Str. 720 €
1003 Be Karl-/ Scharnhauser
Str. 770 €
1004 Be Neuhauser Bach 770 €
1005 Be Klinkernfeld IlI 870 €
1006 Be sidl.Echterdinger-/

Johannesstr. 810 €
1007 Be Plattenhardter Weg Il 840 €
1008 Be Am alten Ortskern 810 €
Mischgebiet
1009 Be Zentrum —
sanierungsbeeinflusst 880 €
Mischgebiet
1010 Be Zentrum/ S-Bahn -
sanierungsbeeinflusst 1090 €
Wohnen
1011 Be nérdl. Echterdinger
Str. — sanierungsbeeinflusst 780 €
Gewerbe
1012 Be Gew. KarlstralRe 400 €
Gewerbe
1013 Be Gew. Echterdinger
Str. 400 €
Gewerbe
1014 Be Gew. Nord-West 440 €

Bonlanden BRW 31.12.2018
Zone €/m? Bauland
Wohnen

2001 Bo 760 €
Mischgebiet

2002 Bo Mitte 770 €
Wohnen

2003 Bo Im Felle 850 €
2004 Bo Staudenacker 850 €
Gewerbe

2005 325 €




Harthausen BRW 31.12.2018
Zone €/m? Bauland
Wohnen

3001 Ha 6stl. Neuffener Weg 680 €
3002 Ha Hirtenbaumle 650 €
3003 Ha Im Brandfeld — Nord 680 €
3004 Ha Im Brunnen 680 €
Mischgebiet

3005 Ha Zentraler Bereich 610 €
Gewerbe

3006 Ha Gewerbe 230 €

Plattenhardt BRW 31.12.2018
Zone €/m? Bauland
Mischgebiet
4001 Pla Zentraler Bereich 760 €
Wohnen
4002 Pla Wohnen Nord-West,

Nord-Ost, Std 760 €
4003 Pla Lailensacker | /

Panoramastrale 770 €
4004 Pla Lailenséacker Il

990 €

Gewerbe
4005 Pla Gew. Nord - Ost 350 €

Sielmingen BRW 31.12.2018
Zone €/m? Bauland
Wohnen

5001 Si stidl. Hausacker 750 €
5002 Si Toracker 750 €
5003 Si nordl. Hinter der

Mauer. 740 €
Mischgebiet

5004 Si Zentraler Bereich 740 €
Wohnen

5005 Si Brihl- 750 €
Bauerwartung

5006 Si Gehrn 190 €
Gewerbe

5007 Si Koller Ost 320 €
5008 Si Koller West 325 €
5009 Si Emerland 290 €




Bernhausen

Zone 9110 Bezeichnung Richtwert €/m?
9111 Acker 22 €

9112 Baumwiese 6 €

9113 Wiese 7,50 €
Gewanne

Schemeler Stetter Weg Uberwiesen
Zone 9120 Bezeichnung Richtwert €/m?
9121 Acker 25€

9122 Baumwiese 6 €

9123 Wiese 7,50 €

9125 Kleingarten/WE-Grundstiick | 30 €

Gewanne

Bruckenacker Endelbach Esslinger Weg
Gebsenwiesen Grasiger Weg Hummelberg
Kettemer Koller Kreuzacker
Lache Neuhauser Bach Rohr

Stauweg Teubinger Acker Unter dem Stltzenweg

Unterer See

Unteres Rohr

Zone 9130 Bezeichnung Richtwert €/m?
9131 Acker 20 €

9132 Baumwiese 6 €

9133 Wiese 7,50 €

Gewanne

Augenloch Bettlesacker Egerten
Eppenland Freiacker Hinter Ubleswiese
Hofer Weg Horber Weg Kurzbettlesacker
Rainacker Rosenacker Schwendenfeld
Schwendentale Schwendenwiesen Stegacker
Wolfschlugen Wolfschluger Wegle

Zone 9140 Bezeichnung Richtwert €/m?
9141 Acker 18 €

9142 Baumwiese 6 €

9143 Wiese 7,50 €

Gewanne

An der Mihle Benzenécker Gehrn
Katharinenacker Kirchenacker Klinkermuhle
Klinkernfeld Koller (sudl. Stralke) Latrinengrube
Muhlacker Muhlwiesen Neuhauser Weg (sudl.

StralRe)




Zone 9150 Bezeichnung Richtwert €/m?
9151 Acker 18 €

9152 Baumwiese 6 €

9153 Wiese 7,50 €

9155 Kleingarten 35€

Gewanne

Achgraben Dinkelacker Emerland
Hochwiesen Lechfeld Unterer Bach
Unterer Fleinsbach Dachtgraben

Bonlanden

Zone 9210 Bezeichnung Richtwert €/m2
9211 Acker 11 €

9212 Baumwiese 5€

9213 Wiese 6 €

Gewanne

Baumwiesen Bromberg Brunhl

Falle Haberschlai Halden
Hemmenreich Herrenholz Herrenwiesen
Kleewiesen Neue Wiesen Sandbuihl
Staudenacker Teufelswiesen

Zone 9220 Bezeichnung Richtwert €/m?
9221 Acker 18 €

9222 Baumwiese 6 €

9223 Wiese 7,50 €
Gewanne

Aicher Weg Buhlerfeld Egerten
Gastacker Harthduser Weg Kurze Bettlen
Lindenéacker Lohreihen Sauacker
Schanzenhalde Siebenkreuz Stitzenacker

Zwerchacker




Harthausen

Zone 9310 Bezeichnung Richtwert €/m?
9311 Acker 14 €

9312 Baumwiese 5,50 €

9313 Wiese 7€

9315 Kleingarten/WE-Grundstiick | 30 €

Gewanne

Aicher Weg AuRere Bergécker AuRerer Weilenweg
Beim Kirchhof Brandfeld Brihl

Gern Grotzinger Weg Heuwiesen
Hirschenacker Innere Bergacker Innerer Weilenweg
Josang Kéappelesacker Knaupenacker
Lachenwiesen Mittlerer Weilenweg Muhlweg

Obere Heuwiesenacker Obere Stockwiesen Oberes Auenried
Schafweg Seeacker Stockwiesenfeld
Unter der Stral3e Untere Heuwiesenacker Unteres Auenried
Vordere GalRacker Walzenacker

Plattenhardt

Zone 9410 Bezeichnung Richtwert €/m?
9411 Acker 13 €

9412 Baumwiese 6 €

9413 Wiese 7,50 €

9415 Kleingarten 30 €

Gewanne

AuReres Lohle Birken Halden
Hebbergwiesen Horberholz Kemmlettenwiesen
Neugreut Riedenberg Schwendenfeld
Scherlach Wiesenacker

Zone 9420 Bezeichnung Richtwert €/m?
9421 Acker 21€

9422 Baumwiese 6 €

9423 Wiese 7,50 €
Gewanne

Bettlesacker Furtacker Gemeines Wegle
Hahnfeldern Hinter Ubleswiesen Hofacker
Hofwiesen Hohnmorgen Holderbdschle
Kehr-dich-wohl Kéllneren Kreuzacker
Killengartle Langenacker Lehenwiesen
Lerchenacker Oberes Rotfeld Pfaffenweg
Plattenhardter Weg Reute Riedwiesen
Scherlach Schilleracker Schwendentale
Seeacker Unter Horb Unteres Rotfeld
Wolfschlugen Zeilacker




Zone 9430 Bezeichnung Richtwert €/m?

9431 Acker 11 €

9432 Baumwiese 6 €

9433 Wiese 7,50 €

Gewanne

Falle Grabenwiesen Reutenwiesen

Untere Halden

Zone 9440 Bezeichnung Richtwert €/m?

9441 Acker 11 €

9442 Baumwiese 6 €

9443 Wiese 7,50 €

Gewanne

Haberschlai Obere Schlattwiesen Untere Schlattwiesen

Zone 9450 Bezeichnung Richtwert €/m?

9451 Acker 10 €

9452 Baumwiese 6 €

9453 Wiese 7,50 €

9455 Kleingarten 38 €

Gewanne

Egertle Neue Wiesen Spitzacker

Unter Egerten Volzenreute Weileracker

Zone 9460 Bezeichnung Richtwert €/m?
Gewann

9460 Oberer Berg 35€

Zone 9470 Bezeichnung Richtwert €/m?

9472 Baumwiese 5€

9473 Wiese 6,50 €

9474 Wald 2€

9475 Kleingarten 40 €

Gewanne

Barenwiesen Baumwiesen Bechtenrain

Bildhau Birken Bombachwiesen

Buchbronn Distelklinge Dornwald

Eichholz Furthalden Hammerrain

Hohe Wiesen Immenreich Kleewiesen

Langenwald Mahdenhau Mahdenwiesen

Obere Kleinmichelesmuhle Ramsklinge Reichenbacher Tal

Schlatt Schneiderspitz Schulzenwaldle

Steinenfurt Stollenhau Tetschleren

Uhlberg Uhlberghalde Weilerhau

Wolfswiesen Zeilerwiese




Sielmingen

Zone 9510 Bezeichnung Richtwert €/m?
9511 Acker 20 €

9512 Baumwiese 6 €

9513 Wiese 7,50 €
Gewanne

Baischen Bettlen Bahl

Erlen Flinsbach Furhaupt
Gansacker Grabenacker Hagnachfeld
Hofwiesen Holderacke Lehen

Letten Rohrbach Schénwiesenlander
Stimple

Zone 9520 Bezeichnung Richtwert €/m?
9521 Acker 16 €

9522 Baumwiese 6,50 €

9523 Wiese 7€

Gewanne

Bei's Becken Gartle Bonlénder Weg Etzwiesle
Fehlberg Halde Harthduser Weg
Hasenacker Hausacker Hinter dem Brunnen
Hoéhe Huilben Huttenweg
Kesselbausch Kleines Heidenfeld Rohrbach
Rohrbachhecke Rétlen Scheren

Seele Stonnen Stltzenacker
Talacker Tiergarten Weiler
Weingartacker Weingarten Wieslen
Wieslenberg

Zone 9530 Bezeichnung Richtwert €/m?
9531 Acker 15 €

9532 Baumwiese 5,50 €

9533 Wiese 7€

9535 Kleingarten/WE-Grundstiick | 30 €

Gewanne

Ahrenweg Bei den Friedenslinden Brandfeld
Buhlfeld Dornle Groldes Heidenfeld
Grundbett Heuwiesen Huttenweg
Lachenwiese Langes Bett Nurtinger Weg

Zuckmantel




Zone 9540 Bezeichnung Richtwert €/m?
9541 Acker 13 €

9542 Baumwiese 5,50 €

9543 Wiese 7€

Gewanne

Beim weil3en Kreuz Galgen Géansweg
Krummer Lachenweg Lache Lachenfeld
Langwiesen Leerer Sack Pfefferacker




