TEIL B - ANLAGE 02

STAND: 14.06.2021
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Innenentwicklungspotentiale

* mit Unternutzung

* ohne Nutzung

* davon mit geplanter
Nutzung

Gewerbefléchenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FioRsTADT
Stand: 14.06.2021

Als Innenentwicklungspotentiale werden jene Fléchen innerhalb der bestehenden
Gewerbegebiete bezeichnet, auf denen zwar Planungsrecht fur eine gewerbliche
Nutzung besteht, aktuell jedoch nicht bebaut und/oder nicht fur gewerbliche
Zwecke genutzt werden. Die Abgrenzung als Potentialfl&dche muss hierbei nicht
zwangslaufig den vorhandenen Grundsticksgrenzen entsprechen. Vielmehr
kdnnen Grundstiicke zu zwei oder mehreren Potentialfléchen geteilt oder
zusammengelegt werden.

Die gegenwartig auf der Potentialfléche stattfindende Nutzung verfigt in
Hinblick auf ihren vorgesehenen gewerblichen Zweck nur Gber eine geringe
Wertschépfung bzw. wird nur tempordr genutzt, kann im Einzelfall aber
trotzdem betriebsnotwendig sein.

Die Potentialflache wird gegenwdrtig nicht genutzt.

Es bestehen bereits konkrete Planungen zur (Wieder-)Nutzung der
Potentialflache.



GEBIETS-STECKBRIEF Bernhausen Nord Gebietsdaten

Lage im Stadtgebiet Westlicher Ortsrand von Bernhausen
Innenentwicklungspotentiale
s 3 GebietsgréBe 30,5 ha
7 /] davon Innenentwicklungspotentiale 4,3 ha
Quote 14,1 %

Eigentums- und Rechtsverhdltnisse

Stadtisch B (0,3 ha)
Privat A, C-L (4,9 ha)
Planungsrecht Qualifizierte Bebauungspldne

Gebietscharakter

Entstehungszeit 1960er bis 2000er

Kérnung/Typologie In 4 gréBeren Abschnitten realisiertes
Gebiet, groBflachige Grundsticke

Aktuelle Nutzung des Gebiets Einzelhandel (kurzfristig),
Dienstleistung, Handwerk,
Autohandel- und zubehor

Besonderheiten/Defizite ErschlieBung rickwdartig von L1208A,
Fleinsbach inkl. Uferfldchen durchflieBt
das Gebiet in Ost-West-Richtung

Innenentwicklungspotentiale 12
mit Unternutzung A, D, H J, K (Parkplatz)
| (Autohandel)
+ [ ohne Nutzung B, C E F, G,H,
» davon mit geplanter Nutzung B
(schraffiert)

Gewerbefléchenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FiLDERSTADT
Stand: 14.06.2021 25




Bernhausen Nord

Innenentwicklungspotentiale
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Sl ';!!;!15.591‘1_
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Fotos des Gebietes

Gewerbefléchenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FioRsTADT i
Stand: 14.06.2021 :

Gebietsdaten

Lage im Stadtgebiet

GebietsgréBe

davon Innenentwicklungspotentiale
Quote

Eigentums- und Rechtsverhdltnisse
Stadtisch

Privat

Planungsrecht

Gebietscharakter

Entstehungszeit
Kérnung/Typologie

Aktuelle Nutzung des Gebiets

Besonderheiten/Defizite

Innenentwicklungspotentiale
mit Unternutzung
. Iohne Nutzung

* davon mit geplanter Nutzung
(schraffiert)

Nérdlicher Ortsrand von Bernhausen,
gegenuber Flughafen

17,1 ha
5,2 ha
30,4 %

A+H (optioniert), D (teils) (1,6 ha)
B,+B,, C, D (teilweise), E, F, G (3,8 ha)
Qualifizierte Bebauungspldne

2000er bis 2010er

Vorwiegend groBflachige Grundstiicke,
groBe Gebdudekubaturen, teilweise
reprdsentative Architektur

Dienstleistung, Einzelhandel
(GroBhandel), Flughafen

ErschlieBung rickwdartig zu Nord-West-
Umfahrung, direkter Ubergang von
Wohnen zu Gewerbe

9

E (Wiese/ Autohandel), B, (Parkplatz)
A B,CD,FGH

A, H



Bernhausen Ost (KarlstraBe) Gebietsdaten

Lage im Stadtgebiet Osten von Bernhausen, stédtebaulich
Innenentwicklungspotentiale integrierte Lage
L LTS A g
g GebietsgréBe 8 ha

davon Innenentwicklungspotentiale 0,1 ha

Quote 1,3 %

Eigentums- und Rechtsverhdltnisse

_____ Stadtisch
» Privat A (0,1 ha)

Planungsrecht Qualifizierte Bebauungspldne

Gebietscharakter

Entstehungszeit 1990er bis 2000er

Kérnung/Typologie Uberwiegend groBfléchige
Grundstucke, hoher Anteil an
Parkplatzflachen fur Einzelhandel

. Aktuelle Nutzung des Gebiets Einzelhandel (kurzfristig),
Fotos des Gebietes Dienstleistung

Besonderheiten/Defizite Aufgrund stadtebaulich integrierter
Lage wird Gebiet langfristig als
Lurbanes Gebiet” gesehen (EG+1.0G:
Einzelhandel + Dienstleistung, 2+3. OG:
Wohnen)
- Betriebsverlagerungen notwendig

Innenentwicklungspotentiale 1

mit Unternutzung A (Parkplatz)

. I ohne Nutzung

* davon mit geplanter Nutzung
(schraffiert)

Gewerbeflachenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FiLoERSTADT "
Stand: 14.06.2021 -




Sielmingen-Emerland Gebietsdaten

Lage im Stadtgebiet Zwischen Sielmingen und
Innenentwicklungspotentiale Bernhausen
W — g B\ \ g\ g gl '
5\“ e P! GebietsgroBe 6,2 ha
! davon Innenentwicklungspotentiale 0,8 ha
Quote 12,9 %
Eigentums- und Rechtsverhdltnisse
St&dtisch
Privat A-G (0,8 ha)
Planungsrecht Qualifizierte Bebauungspldane
Gebietscharakter
Entstehungszeit 1970er
Kérnung/Typologie Uberwiegend kleinteilige
Grundstlcke, hoher Anteil an
(betriebsnotwendigen) Abstell-
und Lagerflachen
Aktuelle Nutzung des Gebiets Handwerk, Dienstleistung,
Gemeindezentrum
Besonderheiten/Defizite Stadtebaulich isolierter
Siedlungskérper (Insellage),
ungeordneter StraBenraum,
geringe bauliche Qualitat
Innenentwicklungspotentiale 7
_—_ mit Unternutzung A, B, C, D (Abstell- und
Lagerflache), G (Parkplatz)
« Pohne Nutzung F (Parkplatz), E (Baustelle)

* davon mit geplanter Nutzung
(schraffiert)

Gewerbeflachenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FiLoERSTADT "
Stand: 14.06.2021 -




Innenentwicklungspotentiale

Gewerbefléchenentwicklungskonzept A

Filderstadt

Z suosastaor I
Stand: 14.06.2021 v

Sielmingen

Gebietsdaten

Lage im Stadtgebiet

GebietsgroBe
davon Innenentwicklungspotentiale
Quote

Eigentums- und Rechtsverhdltnisse
Stadtisch

Privat

Planungsrecht

Gebietscharakter

Entstehungszeit
Kérnung/Typologie

Aktuelle Nutzung des Gebiets

Besonderheiten/Defizite

Innenentwicklungspotentiale

mit Unternutzung

. I ohne Nutzung

* davon mit geplanter Nutzung
(schraffiert)

Nordlicher Ortsrand von Sielmingen

10,6 ha
1.1 ha
10,4 %

A-D (1,1 ha)
Qualifizierte Bebauungspldne

1970er+2000er (,,Koller”)

Durchmischt - groBfiéchige Strukturen
im Osten, kleinteilige Strukturen im
Westen des Gebiets

Dienstleistungen, Fachhandel,
Entsorgung, Beherbergung,
Veranstaltungshalle

Stérende Gewerbebetriebe in
unmittelbarer Wohnumgebung, durch
Verldngerung S-Bahn zukUnftig
prominente Lage

4

A (Lagerflache), B+D (Parkplatz),
C (Wiese)



Harthausen ,,Im Weiher”

Innenentwicklungspotentiale
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Fotos des Gebietes

Gewerbefléchenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FioRsTADT i
Stand: 14.06.2021 :

Gebietsdaten
Lage im Stadtgebiet
GebietsgréBe
davon Innenentwicklungspotentiale
Quote
Eigentums- und Rechtsverhdltnisse
Sté&dtisch
Privat
Planungsrecht
Gebietscharakter
Entstehungszeit
Kérnung/Typologie

Aktuelle Nutzung des Gebiets

Besonderheiten/Defizite

Innenentwicklungspotentiale

mit Unternutzung

. I ohne Nutzung

* davon mit geplanter Nutzung
(schraffiert)

Stdasstlicher Ortsrand von Hardthausen

4,3 ha
1,2 ha
27,9 %

A-H (1,2 ha)
Qualifizierter Bebauungsplan

1990er
durchmischt, Uberwiegend flache,
groBflachige Geb&ude

Einzelhandel (mittelfristig), Handwerk,
Dienstleistung

Liefer- und Schwerlastverkehr fahrt
Uberwiegend durch den Hardthduser
Ortskern (Anschluss an B27),
landwirtschaftliche Betriebe in
unmittelbarer Umgebung

10

B,, C, (Containerstellplatz)
D, E, F (Parkplatz)

H (Parkplatz)

A G, B, C,

Bi.2, Ciyo (Erweiterungsflachen)
D EF
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Fotos des Gebietes

Gewerbeflachenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FILDERSTADT !
Stand: 14.06.2021 i

GEBIETS-STECKBRIEF Bonlanden Nord

Gebietsdaten

Lage im Stadtgebiet

GebietsgroBe

davon Innenentwicklungspotentiale
Quote

Eigentums- und Rechtsverhdltnisse
Stadtisch

Privat

Planungsrecht

Gebietscharakter

Entstehungszeit
Koérnung/Typologie

Aktuelle Nutzung des Gebiets

Besonderheiten/Defizite

Innenentwicklungspotentiale

mit Unternutzung

. Iohne Nutzung

* davon mit geplanter Nutzung
(schraffiert)

Nordéstlicher Ortsrand von Bonlanden

41,0 ha
3,7 ha
9,0 %

B (0,7 ha)
A, C-L (4 ha)
Qualifizierte Bebauungspléne

1970er bis 1980er, 2000er

In 3 gréBeren Abschnitten realisiertes
Gebiet, kleinteilige Strukturen im
Westen, groBfldchige im Osten

Einzelhandel (kurzfristig), Logistik,
Handwerk, Dienstleistung,
Produktion

Karzliche Umstrukturierung der
ErschlieBung, direkter Ubergang von
Wohnen zu Gewerbe

8

C (Parkplatz, Erweiterung?)
E (Zugang Schacht)

F (Gastronomie)

G, (Parkplatz, Autohandel)

A, B, D (Landwirtschaft); G,



GEBIETS-STECKBRIEF Plattenhardt

Innenentwicklungspotentiale

E\EA

S

Gewerbefléchenentwicklungskonzept A

Filderstadt

7 fiosrstaot n
Stand: 14.06.2021 =

Gebietsdaten

Lage im Stadtgebiet

GebietsgroBe
davon Innenentwicklungspotentiale
Quote

Eigentums- und Rechtsverhdltnisse
Stadtisch

Privat

Planungsrecht

Gebietscharakter

Entstehungszeit
Kérnung/Typologie

Aktuelle Nutzung des Gebiets

Besonderheiten/Defizite

Innenentwicklungspotentiale

mit Unternutzung

. I ohne Nutzung

* davon mit geplanter Nutzung
(schraffiert)

integrierte Lage

20,1 ha
1,9 ha
9.5%

B-K (2,1 ha)
Qualifizierte Bebauungspléne

1970er bis 2010er

In 3 gréoBeren Abschnitten realisiertes
Gebiet, durchmischte Strukturen,
hoher Ausnutzungsgrad der
Grundsttcke

Einzelhandel (kurz-, mittel- und
langfristig), Dienstleistung,
Beherbergung, Fachhandel, Produktion
Teilweise geringe bauliche Qualitat
bzw. ungeordnete Bereiche

12

A (Urlaubsparker)

B (Autohandel)

C, D, E, F;, G (Parkplatz)

l; (Abstellflache)

J (Tanken, Abstellfladche)

F, H

F, H, 1,

10



mit Unternutzung
ohne Nutzung

davon mit geplanter Nutzung

Gewerbefléchenentwicklungskonzept A
Filderstadt % FiLoERsTADT
Stand: 14.06.2021

Bernhausen West

1,9 ha/ 6
2,4 ha/ 6

0,3 ha/ 1

Bernhausen Nord

1,1ha/ 2
4,1ha/7

1,5 ha/ 2

Bernhausen Ost
(KarlstraBe)

0,1ha/ 1

Sielmingen-
Emerland

0,5ha/ 5

0,3 ha’/ 2
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3
11ha/ 4
0,1 ha/ 1

Harthausen
Im Weiher”

0,6 ha/ 6
0,6 ha/ 4

0,5 ha/ 7

Bonlanden Nord

1,9 ha/ 4
1,8 ha/ 4

0,6 ha/ 1

Plattenhardt

1,6 ha/ 9
0,3ha/ 3

0,3ha/ 3

GESAMT (ha/ Anzahl)

8,7 ha/ 36
9,6 ha/ 27

3,3ha/ 15

11



