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Gewerbeflachenentwicklungskonzept
Filderstadt
Stand: 14.06.2021
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Stdrken

00 00 0 O

Ndahe zur B27 und zur A8 (Anschluss an
Uberregionales StraBennetz)

Vorhandenes Branchencluster der
Automobilindustrie/Automotive

Klare stddtebauliche Struktur

Hohe Anzahl an Innenentwicklungspotentialflachen
ohne Nutzung > fur hochwertige Dienstleistungen

stadtisches Grundstlck zur VerguBerung

Vorhandene Infrastruktur = Gastronomie, Hotel,
Fitnessstudio

Schwdchen

® 000

OPNV-Anbindung des Gebiets
Parkplatzsituation in Konkurrenz zum Wohnen

Lage im Westen von Bernhausen = Immission der
angrenzenden Wohngebiete

Altere Bereiche des Gebiets teilweise mit Defiziten
in der Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Chancen

(1]
[ 2]

©
L4

Aufwertung des Fleinsbachs und dessen
Uferbereiche zur Aufwertung des Gebiets

Méogliche Erweiterungsfladchen am westlichen und
stdlichen Rand des Gebiets (GréBe ins.: 5,10 ha)
- Entwurf Flachennutzungsplan

Ausbildung eines attraktiven Ortsrands

Einfihrung eines betrieblichen Mobilitats-
managements

Risiken

Zukunftsfahigkeit der Automobilbranche -
Férderung eines Branchenmixes im Gebiet?
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Stdrken

©0 0 00

Né&he zur B27 und zur A8 (Anschluss an
Uberregionales StraBennetz)

Nd&he zum Airport Stuttgart

Architektonisch hochwertige/représentative
Gebdudestrukturen, speziell an der nérdlichen
Zufahrt

Gestaltung der &ffentlichen ErschlieBungs- und
Granflachen

Hohe Anzahl an Innenentwicklungspotentialfiéchen
ohne Nutzung = fur hochwertige Dienstleistungen

Vorhandene Infrastruktur (Nahversorgung) =
jedoch keine weitere Ansiedlung

Schwadchen

7
8]

(9]
®

Lage im Larmschutzbereich des Airports

Anforderungen Airport (Hohenbeschrénkungen,
Sichtfeld Tower, Radar, Sicherheitsabstande)

Ubergang von gewerblicher Nutzung zu
Wohnnutzung teilweise (noch) nicht ausgepragt

Demndchst keine stadtischen Grundsticke mehr
vorhanden

Chancen

Mégliche Erweiterungsfladchen am nérdlichen
Rand des Gebiets (GroBe: 6,17 ha)
- Entwurf Flachennutzungsplan

e Ausbildung eines Schwerpunkts fur

Dienstleistungsunternehmen und Buronutzungen

e EinfUhrung eines betrieblichen Mobilitats-

monogements

Risiken

Hohe GrundstUckspreise konnten zu langfristiger
Nicht-Nutzung der noch freien Potentialfldchen
fuhren



Stdarken

0 N&he zum S-Bahn-Halt Filderstadt-Bernhausen
(Anbindung OPNV)

Vorhandene Infrastruktur (Nahversorgung) =
jedoch keine weitere Ansiedlung

9 Kindergarten in direktem Umfeld des Gebiets
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Schwdchen

o Teilweise Stérende Gewerbebetriebe in integrierten
Lagen = Immission der angrenzenden
Wohngebiete

o Teilweise geringer Ausnutzungsgrad der
Grundstticke durch hohen Anteil an
Parkplatzfldchen und eingeschossiger Gebdude

e Gestaltung der JohannesstraBe als ruckwertiger
Bereich der KarlsstraBe

0 Nahezu kein Innenentwicklungspotential und
Erweiterungsfldche vorhanden

Chancen

o Langfristige Entwicklung eines ,urbanen Gebiets”
mit Einzelhandel/Dienstleistungen im Erdgeschoss
und Wohnen in den Obergeschossen

Risiken
e Far Entwicklung eines urbanen Gebiets sind
Betriebsverlagerungen erforderlich
- Ersatzflachen notwendig

- schwierig in der Umsetzung
(Verhandlungen mit Betriebseigentimern)
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Stdarken

0 Hoher Anteil an Handwerksbetrieben
e Vorhandene Infrastruktur =2 Gastronomie, Freizeit

Schwdchen

Stadtebaulich isolierter Siedlungskorper (Insellage)

Hoher Anteil an untergenutzten Fl&dchen bzw.
Lager- und Abstellflachen

Unstrukturiertes Gebiet mit gebietsfremden
Nutzungen im und direkt angrenzend an das
Gebiet (Schule, Gemeindezentren etc.)

Geringe bauliche Qualit&t eines GroBteils der
bestehenden Gebdaude

Qo0 O 60

Gestaltung des StraBenraums

Chancen

o Aufwertung des Gebiets durch Konversion
bestehender Flachen/Nutzungen = Schwerpunkt
Dienstleistung/Freizeit/GE)

e Attraktivierung angrenzender Grinbereiche und
Gewdsserlgufe (Fleinsbach)

Risiken
9 Ausbildung weiterer Trading-Down-Effekte des
Gebiets

o Fur Umstrukturierung des Gebiets werden
Betriebsverlagerungen notwendig

- Ersatzflachen notwendig

-> schwierig in der Umsetzung
(Verhandlungen mit Betriebseigentimern)
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Stdarken

0 Né&he zur A8 (Anschluss an Uberregionales
StraBennetz)

e Vorhandene Infrastruktur 2 Nahversorgung,
Veranstaltungsortlichkeiten, Hotel

Schwdchen

e Teilweise stérende Gewerbebetriebe in integrierten
Lagen = Immission der angrenzenden
Wohnbebauung

o Hoher Anteil an Parkplatzflachen bzw. geringe
Auslastung der Grundsttcke =
Umnutzungspotential?

e Defizite in der Gestaltung des 6ffentlichen Raums
(StraBen, Grunflachen), speziell im dstlichen Teil
des Gebiets

Chancen

o Aufgrund Verlédngerung S-Bahn in Richtung
Neuhausen/Fildern und neuer Haltestelle im
Norden von Sielmingen zukUnftig sehr gut
angeschlossen an den OPNV

6 Aufwertung des Gebiets durch Konversion
bestehender Flachen/Nutzungen

Risiken

o Aufgrund zukiinftiger OPNV-Anbindung mégliche
Verdréngungseffekte von Gewerbenutzungen hin
zu Wohnnutzungen

o Lage der potentiellen Erweiterungsfléche in
regionaler Grinzdsur - fehlende
Erweiterungsmoglichkeiten

N
~E
= m - Reschl J
mm = = Stcd Kl -,

Gewerbeflachenentwicklungskonzept 3
Filderstadt '+ FILDERSTADT
Stand: 14.06.2021



Gewerbeflachenentwicklungskonze
Filderstadt
Stand: 14.06.2021

pt

7 eioersTaoT

|\£} =

Stdarken

Hohe Anzahl an Innenentwicklungspotentialflachen
ohne Nutzung > fur Handwerksbetriebe

e Zentral gelegene Bushaltestelle (Anbindung OPNV)

Gestaltung der 6ffentlichen ErschlieBungs- und
Grunfléchen

Schwdchen

e Anschluss an Uberregionales StraBennetz nur Gber
Ortskern von Hardthausen = Larm- und
Schadstoffbelastung durch Liefer- und
Schwerlastverkehr

o Hohe Anzahl an untergenutzten Flachen (Lager-
und Abstellflachen) - Umnutzungspotential?

Chancen

Ausbildung eines Schwerpunkts fur
Handwerksbetriebe

Risiken

e Keine Erweiterungsfldchen tUber bestehende
Innenentwicklungspotentiale hinaus =
landwirtschaftliche Betriebe, Kleintierzichter,
Gemarkungsgrenze
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Stdarken

Né&he zur B27 (Anschluss an Uberregionales
StraBennetz)

Lage im Nordosten von Bonlanden = L&rm- und
Imissionsschutz

Gemischte Struktur von klein- und
mittelstdndischen Betrieben sowie groBen bzw.
groBflachigen Unternehmen

Vorhandene Infrastruktur 2 Nahversorgung, Hotel

Hohe Anzahl an Innenentwicklungspotentialflachen
ohne Nutzung > fur Produktion und
Dienstleistungen

© 060 600

1 stadtisches Grundsttck zur Ver&uBerung

Schwdchen

Gestaltung Eingangssituation aus Richtung
Bonlander HauptstraBe

Teilweise gestalterische und strukturelle Defizite
im Bestand (nérdliche Raiffeisenstr.)

© 00O

Teilweise harter Ubergang zwischen Wohn- und
Gewerbenutzung

Chancen

o Mégliche Erweiterungsflachen am nérdlichen,
6stlichen und stdlichen Rand des Gebiets)
= Entwurf Flachennutzungsplan und R&aumliches
Leitbild

9 Einfuhrung eines betrieblichen Mobilitats-
managements

Risiken

e Hohe Abhé&ngigkeit von Firma Herma



Stdarken

Né&he zur B27 (Anschluss an Uberregionales
StraBennetz)

Lage im Nordosten von Plattenhardt > Larm-
und Immissionsschutz

Hoher Anteil an Handwerksbetrieben bzw.
Verkaufsstatten im nordlichen Teil des Gebiets
(Otto-Lilienthal-StraBe)

Vorhandene Infrastruktur (Nahversorgung)
- jedoch keine weitere Ansiedlung

®©0 000

Gestaltung der 6ffentlichen ErschlieBungs- und
Grunfladchen

Schwdchen

e Teilweise gestalterische und strukturelle Defizite
im Bestand (6stl. Gutenbergstr., Hofwiesenstr.,
Justus-Liebig-StraBe)

o Hohe Anzahl an untergenutzten Flachen (Lager-
und Abstellfladchen, Parkplatzflachen)

© orNV-ErschlieBung in Gebietsmitte

o Sg— |

o Teilweise stérende Gewerbebetriebe in integrierten
Lagen = Immission der angrenzenden
Wohngebiete

‘ " Chancen

Aufwertung des Gebiet durch Konversion
bestehender Flachen/Nutzungen

Risiken

e Nahezu keine Erweiterungsfldchen vorhanden
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