Anleitung zur Anlage Grundsteuerbefreiung/-vergunstigung

zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts in Baden-Wirttemberg
(Vordruck GW-4 BW)

Mit dieser Anleitung informieren wir Sie Uber lhre steuerlichen Pflichten und méchten Ihnen dabei helfen, lhre Erklarung zur
Feststellung des Grundsteuerwerts fiir Ihr Grundsttick oder lhren Betrieb der Land- und Forstwirtschaft in Baden-Wirttemberg
richtig auszufillen.

Wann bendtige ich die E Anlage Grundsteuerbefreiung/-vergiinstigung (GW-4 BW)?

Bitte fligen Sie Ilhrer Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts (GW-1 BW) keine B Anlage
Grundsteuerbefreiung/-verglnstigung (GW-4 BW) bei, wenn Sie ausschlie3lich eine ErmaRigung der Steuermesszahl
wegen uberwiegender Nutzung des Grundstiicks zu Wohnzwecken beantragen méchten. Hierfur genugt eine entsprechende
Eintragung in Zeile 6 der B Anlage Grundstiick (GW-2 BW). Bitte nehmen Sie in diesem Fall auch in Zeile 31 der

Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts (GW-1 BW) keine Eintragung vor.

Bitte fiigen Sie lhrer B Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts (GW-1 BW) die B Anlage Grundsteuer-
befreiung/-vergiinstigung (GW-4 BW) nur dann bei, wenn

e der Grundbesitz ganz oder teilweise von der Grundsteuer befreit ist oder
o die Voraussetzungen fir eine ErméaRigung der Steuermesszahl nach den Absétzen 4 bis 6 des § 40 Landesgrund-
steuergesetz (LGrStG) vorliegen.

Eine Grundsteuerbefreiung kommt unter anderem fur folgende Personen(-gruppen) oder Institutionen in Betracht:
e juristische Personen des 6ffentlichen Rechts,
e gemeinniitzige oder mildtatige Kérperschaften, Personenvereinigungen und Vermdgensmassen und
o Religionsgemeinschaften.

Neben einer ErmaRigung wegen Uberwiegender Wohnnutzung (zu beantragen in Zeile 6 der 5 Anlage Grundstiick, GW-2
BW) kommt eine ErmaRigung der Steuermesszahl unter anderem fiir Grundstiicke in Betracht,

o auf denen Wohnungen gebaut wurden, die nach dem Wohnraumférderungsgesetz geférdert werden,
e die Wohnungsbaugesellschaften, -genossenschaften oder -vereinen gehéren oder
e auf denen sich Baudenkmale im Sinne des jeweiligen Landesdenkmalschutzgesetzes befinden.

Wenn die Voraussetzungen fir eine Grundsteuerbefreiung oder eine ErmaRigung der Steuermesszahl wegfallen, missen Sie
dies dem Finanzamt innerhalb von drei Monaten mitteilen. Die Frist beginnt mit dem Wegfall der Voraussetzungen (8 44
LGrStG).

Wie fille ich die Erklarung aus?

Fullen Sie alle Felder aus, die fur Ihr Grundstiick oder lhren Betrieb der Land- und Forstwirtschaft infrage kommen. Nehmen
Sie Ihre Eintragungen ausschlieBlich in den weiRen Feldern vor (Text linksbiindig, Zahlen rechtsbiindig ohne vorangestellte
,0“). Verwenden Sie bitte Abkirzungen nur, wenn diese ublich und erforderlich sind.

Angaben bei Grundsteuerbefreiungen

Zu Zeile 3

Geben Sie bitte die Nummer der zutreffenden Nutzungsart an, wenn der gesamte Grundbesitz von einem begunstigten
Rechtstrager oder fur steuerbefreite Zwecke genutzt wird.

Hinweis: Wird der gesamte Grundbesitz fir mehrere steuerbefreite Zwecke genutzt, geben Sie bitte die Nummer der
Uberwiegenden Nutzungsart an.

Die zutreffende Nummer kdnnen Sie der folgenden Liste entnehmen:

Der folgende Grundbesitz bestimmter Rechtstrager ist von der Steuer befreit (8§ 4 LGrStG):

§ 4 Absatz 1 Nummer 1 LGrStG:
Grundbesitz, der von einer inlandischen juristischen Person des 6ffentlichen Rechts fiir einen 6ffentlichen Dienst oder Gebrauch
genutzt wird. Das gilt nicht fur Grundbesitz, der von Berufsvertretungen und Berufsverbanden sowie von Kassenarztlichen
Vereinigungen und Kassenérztlichen Bundesvereinigungen benutzt wird.
§ 4 Absatz 1 Nummer 2 LGrStG:
Grundbesitz, der vom Bundeseisenbahnvermdgen fur Verwaltungszwecke genutzt wird.
§ 4 Absatz 1 Nummer 3 LGrStG:
Grundbesitz, der von einer inlandischen

e juristischen Person des 6ffentlichen Rechts oder

e  Korperschaft oder

. Personenvereinigung oder

. Vermodgensmasse
genutzt wird.
Die Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermdgensmasse muss nach ihrer Satzung, ihrem Stiftungsgeschéft oder ihrer
sonstigen Verfassung und nach ihrer tatsdchlichen Geschaftsfiihrung ausschlieBlich und unmittelbar gemeinnitzigen oder
mildtatigen Zwecken dienen. Der Grundbesitz darf nur fiir gemeinnitzige oder mildtatige Zwecke genutzt werden.
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§ 4 Absatz 1 Nummer 4 LGrStG:
Grundbesitz, der von
. einer Religionsgesellschaft, die Kérperschaft des o6ffentlichen Rechts ist, oder
o  einem ihrer Orden oder
o einer ihrer religibsen Genossenschaften oder
o  einem ihrer Verbande oder

4 . einer judischen Kultusgemeinde
fur einen der folgenden Zwecke verwendet wird:
. religidse Unterweisung,
e  Wissenschatt,
. Unterricht,
. Erziehung oder
e  eigene Verwaltung.
§ 4 Absatz 1 Nummer 5 LGrStG:
Dienstwohnungen der Geistlichen und Kirchendiener
5 o der Religionsgesellschaften, die Korperschaften des 6ffentlichen Rechts sind, oder
e  derjudischen Kultusgemeinden.
Die Regelung des 8§ 6 LGrStG, dass Wohnungen immer steuerpflichtig sind, ist insoweit nicht anzuwenden.
§ 4 Absatz 1 Nummer 6 LGrStG:
Grundbesitz
o der Religionsgesellschaften, die Korperschaften des 6ffentlichen Rechts sind, oder
e  der judischen Kultusgemeinden.

6 Der Grundbesitz muss am 1. Januar 1987 und zum Veranlagungszeitpunkt zu einem nach Kirchenrecht gesonderten Vermégen,
insbesondere einem Stellenfonds, gehoren. Die Ertrage aus dem gesonderten Vermdégen dirfen ausschlie3lich fur die Besoldung
und Versorgung der Geistlichen und Kirchendiener sowie ihrer Hinterbliebenen bestimmt sein.

Die Regelung des § 6 LGrStG, dass Wohnungen immer steuerpflichtig sind, ist insoweit nicht anzuwenden. Der Grundbesitz darf
auch land- und forstwirtschaftlich genutzt werden, ohne dass dies Auswirkungen auf die Steuerbefreiung hatte.

Sonstiger Grundbesitz, der von der Steuer befreit ist:

8 5 Nummer 1 LGrStG:
Grundbesitz, der dem Gottesdienst
7 . einer Religionsgesellschaft, die Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts ist, oder
e  einer judischen Kultusgemeinde
gewidmet ist.
8 § 5 Nummer 2 LGrStG:
Bestattungsplatze.
8§ 5 Nummer 3 Buchstabe a) LGrStG:
Dem offentlichen Verkehr dienende
e  Stral3en,
. Wege,
. Platze,
o e  Wasserstra3en,
e  Hafen und
e  Schienenwege.
Grundflachen, die mit Bauwerken und Einrichtungen bebaut sind, die unmittelbar dem 6ffentlichen Verkehr dienen, z. B. Briicken,
Stellwerke etc.
§ 5 Nummer 3 Buchstabe b) LGrStG:
Alle Flachen auf Verkehrsflughafen und Verkehrslandeplatzen, die unmittelbar zur Gewahrleistung eines ordnungsgeméafen
Flugbetriebs notwendig sind und von Hochbauten und sonstigen Luftfahrthindernissen freigehalten werden mussen.

10 | Grundflachen, die mit Bauwerken und Einrichtungen bebaut sind, die unmittelbar dem ordnungsgeméfRen Betrieb auf
Verkehrsflughafen und Verkehrslandeplatzen dienen.

Grundflachen ortsfester Flugsicherungsanlagen einschlieRlich der Flachen, die fiir einen einwandfreien Betrieb dieser Anlagen
erforderlich sind.

11 § 5 Nummer 3 Buchstabe c) GrStG:

FlieRende Gewasser und die ihren Abfluss regelnden Sammelbecken.
8 5 Nummer 4 LGrStG:
Grundflachen, die mit Einrichtungen der 6ffentlich-rechtlichen Wasser- und Bodenverbénde bebaut sind.

12 | pie Einrichtungen missen dem Interesse der Ordnung und Verbesserung der Wasser- und Bodenverhaltnisse dienen.
Privatdeiche, die im 6ffentlichen Interesse staatlich unter Schau gestellt sind.

8 5 Nummer 5 LGrStG:
Grundbesitz, der fiir Zwecke
e der Wissenschatt,
e des Unterrichts oder

13 e  der Erziehung
benutzt wird.

Die Landesregierung oder die von ihr beauftragte Stelle muss anerkannt haben, dass der Nutzungszweck im Rahmen der
offentlichen Aufgaben liegt. AuRerdem darf der Grundbesitz ausschlieBlich demjenigen, der ihn nutzt, oder einer juristischen
Person des offentlichen Rechts zuzurechnen sein.

8 5 Nummer 6 LGrStG:

Grundbesitz, der fur die Zwecke eines Krankenhauses genutzt wird.

14 | Das Krankenhaus muss im Kalenderjahr vor dem Veranlagungszeitpunkt die Voraussetzungen des § 67 Absatz 1 oder 2 der
Abgabenordnung erfillt haben. AuRerdem darf der Grundbesitz ausschlieBlich dem Trager des Krankenhauses oder einer
juristischen Person des 6ffentlichen Rechts zuzurechnen sein.

Wiener Konventionen:
Grundbesitz auslandischer Staaten,
15 . der fiir diplomatische Zwecke genutzt wird (Wiener Ubereinkommen (iber diplomatische Beziehungen - WUD - vom 18.

April 1961 (Bundesgesetzblatt - BGBI. 1964 II S. 959)) und
. der unter der gleichen Voraussetzung konsularischen Zwecken dient (Wiener Ubereinkommen dber konsularische
Beziehungen - WUK - vom 24. April 1963 (BGBI. 1969 Il S. 1587)).




Der Grundbesitz bestimmter Rechtstrager ist nur dann von der Steuer befreit, wenn er von diesem oder einem anderen
begtinstigten Rechtstrager fiir beguinstigte Zwecke genutzt wird.

Wohnungen sind stets steuerpflichtig, auch wenn der Grundbesitz fiir steuerbeguinstigte Zwecke genutzt wird (8§ 6 Absatz 2
LGrStG). Eine Wohnung ist die Zusammenfassung mehrerer Raume, die zusammen das Fihren eines selbststandigen
Haushalts erméglichen. Die Raume mussen von anderen Wohnungen oder Raumen baulich getrennt sein und eine
abgeschlossene Wohneinheit bilden. Zudem bendétigen sie einen selbststéandigen Zugang und die fir das Fihren eines
Haushalts erforderlichen Nebenraume (Ktiche, Bad oder Dusche, Toilette). Die Wohnflache muss mindestens 20 m2 betragen.

Grundbesitz, der fiir steuerbefreite Zwecke und land- und forstwirtschaftlich genutzt wird, ist nur in den nachfolgend
genannten Féllen steuerbefreit (8 7 LGrStG):

e Grundbesitz, der Lehr- oder Versuchszwecken dient (Nummer 13 der vorangestellten Tabelle);

e Grundbesitz, der von der Bundeswehr, den auslandischen Streitkraften, den internationalen militarischen
Hauptquartieren, der Bundespolizei, der Polizei oder des sonstigen Schutzdienstes des Bundes und der
Gebietskorperschaften sowie ihrer Zusammenschliisse als Ubungsplatz oder Flugplatz genutzt wird (hilfsweise Nummer
10 der vorangestellten Tabelle);

e Grundbesitz, der unter § 5 Nummer 1 bis 4 LGrStG (Nummern 7 - 12 der vorangestellten Tabelle) fallt.

Geben Sie bitte in diesem Fall die Nummer der zutreffenden Nutzungsart aus der vorangestellten Tabelle an.

Zu den Zeilen 4 bis 11

Fullen Sie bitte die Tabelle aus, wenn nicht der gesamte Grundbesitz, sondern nur ein rdumlich abgrenzbarer Teil fir
steuerbefreite Zwecke verwendet wird. Tragen Sie fiir jeden von der Grundsteuer befreiten Teil des Grundbesitzes die
folgenden Daten ein:

e bei einer teilweisen Steuerbefreiung eines Grundstiicks
o die Bezeichnung und Lage der anteiligen steuerbefreiten Flache in m2 (anteilige Grundstiicksflache oder hilfsweise
anteilige Wohn- und Nutzflache) und die entsprechende Nummer der Nutzungsart und
o die Bezeichnung und Lage der anteiligen nicht-steuerbefreiten Flache in m? (anteilige Grundstucksflache oder
hilfsweise anteilige Wohn- und Nutzflache) und die Ziffer ,,0“.

e bei einer teilweisen Steuerbefreiung eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebs
o die laufende Nummer des steuerbefreiten Flursticks in der E Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW-3 BW),
o die steuerbefreite Flache in m?,
o die Nummer der begiinstigten Nutzungsart (Befreiungsgrund) und
o die betreffende Zeile in der E Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW-3 BW),

Beispiel 1: Sie sind als inlandische juristische Person des 6ffentlichen Rechts Eigentiimerin eines bebauten Grundstlicks,
welches im Erd- und Obergeschof als Rathaus (Nutzflache = 300 m?) sowie im Dachgeschoss als Wohnung (Wohnflache =
100 m?) genutzt wird. Eine Zuordnung der anteiligen Grundstiicksflachen zu den einzelnen Nutzungsarten ist nicht moglich.
Es ist daher hilfsweise auf die anteiligen Wohn-/Nutzflaichen abzustellen.

Nummer
Ifd. Nr. des der Nut- enth. in
Flursticks zungsart Vordruck
aus Vordruck (s. Ausfull- GW-3,
GW-3 Bezeichnung / Lage der Rdume Flachenanteil in m? anleitung): Zeile:
B Rathaus ,EGu.OG 300 1
5 Wo hnung,6 DG 100 0

Beispiel 2: Sie sind Eigentimerin oder Eigentiimer eines 3.000 m2 grof3en unbebauten Grundstiicks, welches im Umfang von
2.000 mz? als offentlicher Parkplatz dient. Die restliche Flache dient einem Gewerbebetrieb als Mitarbeiterparkplatz. Eine
Zuordnung der anteiligen Grundstuicksflachen zu den einzelnen Nutzungsarten ist méglich.

Nummer
Ifd. Nr. des der Nut- enth. in
Flurstacks zungsart Vordruck
aus Vordruck (s. Ausfll- GW-3,
GW-3 Bezeichnung / Lage der R&ume Flachenanteil in m? anleitung): Zeile:
4 6o ffentl!l . Parkopl. 2 000 9
s gewerbl . Parkpl. 1000 o

Beispiel 3: Sie sind Eigentimerin oder Eigentimer mehrerer landwirtschaftlich genutzter Fl&chen, die einen Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft bilden und von denen ein Grundstick (in der 2l Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW-3 BW) = laufende
Nr. 2 und Zeile 17) im Umfang von 5.000 m2 Lehrzwecken dient. Eine Zuordnung der anteiligen Grundsticksflachen zu den
einzelnen Nutzungsarten ist moglich.

Nummer
Ifd. Nr. des der Nut- enth. in
Flurstiicks zungsart Vordruck
aus Vordruck (s. Ausfill- GW-3,
GW-3 Bezeichnung / Lage der Raume Flachenanteil in m? anleitung): Zeile:
4 2 5000 1 3 17



Zu Zeile 12

Tragen Sie bitte die Nummer der tiberwiegenden Nutzungsart ein, wenn das Grundstick teilweise fiir steuerbefreite Zwecke
genutzt wird, jedoch eine raumliche Abgrenzung nicht méglich ist, z. B. bei einer Mehrzweckhalle. Ein Uberwiegen liegt
vor, wenn die steuerbefreite Nutzungsart mehr als 50% der Gesamtnutzung ausmacht. Der gesamte Grundbesitz ist von der
Steuer befreit, wenn die Nutzung zu steuerbefreiten Zwecken iiberwiegt. Uberwiegt die steuerbefreite Nutzung in diesen Fallen
nicht und liegen keine Grinde fur eine Grundsteuerverginstigung vor, kann auf die Abgabe der E Anlage Grundsteuer-
befreiung/-verginstigung (GW-4 BW) verzichtet werden.

Angaben bei Grundsteuervergiinstigungen

Zu Zeile 13 und 14

Es wird eine ErmaRigung der Steuermesszahl gewahrt, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind. Bitte tragen Sie
in den Zeilen 13 und 14 die Nummer einer Vergunstigung ein, wenn lhr gesamtes Grundstlick die entsprechenden
Voraussetzungen erfillt. Liegen die Voraussetzungen einer Vergunstigung nur fur einen Teil des Grundstucks vor, fullen Sie
bitte stattdessen die Zeilen 15 bis 22 aus.

Hinweis: Erfiillt das gesamte Grundstuck mehrere Voraussetzungen des § 40 Absatz 4 und 5 LGrStG, genugt die
Eintragung lediglich einer Nummer bei ,Nummer der Vergiinstigung®.

ErméaRigung nach § 40 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 und 4 LGrStG:

Fir das Grundstiick wurde eine Férderzusage nach § 13 Absatz 3 des Wohnraumférderungsgesetzes erteilt.

ErméaRigung nach § 40 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 und 2 LGrStG:

Fir das Grundstiick wurde eine Foérderzusage nach dem Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) erteilt.

ErméaRigung nach § 40 Absatz 5 Satz 1 Nummer 1 LGrStG:

3 Das Grundstlick wird einer Wohnungsbaugesellschaft zugerechnet. Die Anteile der Wohnungsbaugesellschaft werden mehrheitlich
von einer oder mehreren Gebietskorperschaft/en gehalten und es besteht ein Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der

Wohnungsbaugesellschaft und der Gebietskdrperschaft beziehungsweise den Gebietskdrperschaften.

Ermafigung nach 8§ 40 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 LGrStG:

4 | Das Grundstuck wird einer Wohnungsbaugesellschaft zugerechnet. Die Wohnungsbaugesellschaft ist als gemeinnitzig im Sinne des

§ 52 der Abgabenordnung anerkannt.

Ermafigung nach 8§ 40 Absatz 5 Satz 1 Nummer 3 LGrStG:

Das Grundstiick wird einer Genossenschaft oder einem Verein zugerechnet. Die Genossenschaft oder der Verein

5 . beschrénkt seine Geschéftstatigkeit auf Bereiche, die in § 5 Absatz1 Satz1 Nummer 10 Buchstabe a) und b) des

Korperschaftsteuergesetzes genannt sind, und

. ist von der Korperschaftsteuer befreit.

ErmaRigung nach § 40 Abs. 6 LGrStG:

Auf dem Grundstiick befinden sich Baudenkmale im Sinne des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz).

1

2

Wenn sich auf dem Grundstiick ausschlieRlich Gebaude befinden, die Kulturdenkmale im Sinne des Gesetzes zum Schutz
der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) sind, tragen Sie bitte in dem entsprechenden Feld in Zeile 14 eine ,1“ ein.

Der nach § 40 Absatz 5 LGrStG erforderliche Antrag gilt durch das Eintragen der jeweiligen Nummer als gestellt. Ein
zusatzliches, gesondertes Antragsschreiben ist nicht erforderlich.

Zu den Zeilen 15 bis 22
Fullen Sie bitte die Tabelle aus, wenn die Voraussetzungen fir eine ErmaRigung der Steuermesszahl nur fir einen Teil des
Grundstiicks vorliegen. Tragen Sie fur jeden steuervergiinstigten Teil des Grundbesitzes insbesondere die folgenden Daten
ein:
o die Bezeichnung und Lage der anteiligen steuervergtunstigten Flache in m2 (anteilige Grundstiicksflache oder
hilfsweise anteilige Wohn- und Nutzflache) und die entsprechende Nummer bei ,Nummer der Verglnstigung“ sowie
o die Bezeichnung und Lage der anteiligen nicht-steuervergiinstigten Flache in m2 (anteilige Grundstiicksflache oder
hilfsweise anteilige Wohn- und Nutzflache) erganzt um die Ziffer ,0“ bei ,Nummer der Verguinstigung®.

Beispiel 4: Sie sind als gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft Eigentimerin eines, mit einem Vorderhaus (Wohn-/Nutzflache
= 300 m?) und einem Hinterhaus (Wohn-/Nutzflache = 200 m2) bebauten Grundsticks. Das gesamte Grundstiick ist daher
nach Nummer 4 begunstigt. Beim Vorderhaus handelt es sich zudem um ein Baudenkmal im Sinne des Gesetzes zum Schutz
der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz). Deshalb ist zusétzlich eine weitere, anteilige Beguinstigung fur das Vorderhaus
nach Nummer 6 zu gewahren. Das Hinterhaus ist nicht zusatzlich begiinstigt, so dass hierfiir eine "0" einzutragen ist. Eine
Zuordnung der anteiligen Grundstiicksflachen zu den einzelnen Nutzungsarten ist nicht moglich. Es ist daher hilfsweise auf
die anteiligen Wohn-/Nutzflachen abzustellen.

Angaben bei Grundsteuervergiinstigungen

Vergiinstigung des gesamten Grundbesitzes

Fir den gesamten Grundbesitz liegen die Voraussetzungen fiir eine ErmaRigung der Steuermesszahl vor.

13} Nummer der Verglnstigung (siehe Ausfillanleitung): 63 4

Auf dem Grundsttick befindet sich ein Gebaude, das ein Baudenkmal im Sinne des jeweiligen Landesdenkmal- 65
14} schutzgesetzes ist.

Vergiinstigung von Teilen des Grundbesitzes

Fur Teile des steuerpflichtigen Grundbesitzes liegen die Voraussetzungen fiir eine ErmaRigung der Steuermesszahl vor.
Nummer der Vergiinsti-

Bezeichnung / Lage der Raume gung (s. Ausflllanleitung): Flachenanteil in m?
5] V|o| ridle|r|hla|u|s 6 300
elH i nter haus 0 200



