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1 EinfUhrung 5

1 Einflihrung

Die Stadt Filderstadt steht vor groBen Herausforderungen: Ein enormer Wachstumsdruck,
der durch die zentrale Lage in der Region Stuttgart und die regional sowie Uberregional be-
deutsame Infrastruktur verursacht wird, trifft auf viele regionalplanerische und naturschutz-
rechtliche Restriktionen sowie Landwirtschaftsfldéchen mit hochster Bodengtte. Die poly-
zentrale Struktur der Stadt Filderstadt, die aus funf eigenstédndigen, teilweise landwirtschaft-
lich geprégten Stadtteilen besteht, stellt bei der Bewdltigung der zu erwartenden Nachfrage
eine zusdtzliche Herausforderung dar.

1.1 Anlass zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Nicht zuletzt aufgrund dieser Herausforderungen hat der Gemeinderat der Stadt Filderstadt
im Jahr 2014 beschlossen, den Fldchennutzungsplan fortzuschreiben. Zahlreiche Anderun-
gen, die vorgenommen wurden, um das Planwerk an aktuelle Erfordernisse anzupassen, be-
kraftigen die Notwendigkeit dieser Fortschreibung. Die Bestandsdaten, Prognosen und Ent-
wicklungsziele, die der Flachennutzungsplan 2010 formuliert, sind nicht mehr aktuell und be-
durfen einer Uberarbeitung. Verdnderte Rahmenbedingungen aus rechtlichen Vorgaben o-
der den demografischen und gesellschaftlichen Entwicklungen sind zu bertcksichtigen - zum
Beispiel die verdnderten, individuellen Anspriche an Wohnraum und die damit einherge-
hende zusdtzliche Nachfrage. Mit dem fortgeschriebenen Fldchennutzungsplan wird die
Stadt Filderstadt die Grundlage fir eine nachhaltige und zukunftsfahige Stadtentwicklung
in den kommenden Jahren erhalten. Als Planungshorizont fir den fortgeschriebenen Fla-
chennutzungsplan wird das Jahr 2035 gewdahlt.

Reschl Stadtentwicklung wurde in einer Arbeitsgemeinschaft mit Pesch und Partner im Jahr
2014 beauftragt, den Flachennutzungsplan fortzuschreiben. Diese Fortschreibung wurde zu-
vor durch eine Reihe grundlegender Konzepte der Stadt vorbereitet. Besonders hervorzuhe-
ben ist der Stadtentwicklungsprozess mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK;
2012) und dem ISEK 2.0 (2014) als Ergebnis. Mit der anschlieBenden Konzeption eines RGum-
lichen Leitbildes hat die Stadt Filderstadt einen weiteren Schritt getdtigt, die rdumliche Ent-
wicklung vorzubereiten. Die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes baut auf den unter
Beteiligung von Verwaltung, Gemeinderat und Birgerschaft erarbeiteten Grundlagen und
Zielen fur die vier ,Handlungsrdume” der Stadt auf.

1.2 Verfahren zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes

Das Verfahren zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplans basiert auf den entsprechenden
bundesrechtlichen Vorgaben: Hierzu z&hlen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist. Die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
|'S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist, sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) ge&ndert
worden ist.
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Filderstadt hat in seiner Sitzung am 05.05.2014 die Fortschrei-
bung des Fldchennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs.
1BauGB am 09.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

2. Friihzeitige Beteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Filderstadt hat in seiner Sitzung am 16.04.2018 die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
gemdB § 3 Abs. 1T und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die beabsichtigten Planungen haben
vom 30.04.2018 bis 01.06.2018 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 20.04.2018 ortsublich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden vom 28.04.2018 bis 01.06.2018 beteiligt.

3. Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Stadt Filderstadt hat in seiner Sitzung am XX XX XXXX dem Entwurf
des Flachennutzungsplans nebst Begrindung und Umweltbericht zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemdalB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am XX XX.XXXX ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Fldchen-
nutzungsplans nebst Begrindung hat vom XX XX XXXX bis XX XX XXXX gemdalB § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wur-
den gemdB § 4 BauGB am XX XX.XXXX unterrichtet, ihre Stellungnahmen wurden vom
KXXKXXXX bis XX XX XXXX eingeholt.

4. Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Filderstadt hat den Fldchennutzungsplan in seiner Sitzung am
XX XK XXXX durch Beschluss festgestellt.

5. Genehmigung

Der Flachennutzungsplan ist mit Erlass (Az.: .................. ) vom XX XX XXXX durch das Re-
gierungsprdsidium Stuttgart gemaB § 6 BauGB genehmigt. Von der Genehmigung ausge-
nommen wurde die folgenden, gekennzeichneten Fléchen:

6. Ortiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Fladchennutzungsplans wurde am XX XX XXXX gemaB §
6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Fldchennutzungsplan ist damit ab dem
XX XXKXXXX wirksam.
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2 Grundlagen und Rahmenbedingungen

Im foéderal organisierten politischen System der Bundesrepublik Deutschland stellen die
Stadte und Gemeinden die unterste hierarchische Ebene dar. Sie sind ein Bestandteil des
jeweiligen Bundeslandes, das die Rahmenbedingungen in Form der Gemeindeordnung fest-
legt. Den Stadten und Gemeinden obliegt die kommunale Planungshoheit. Dieses Recht zur
6rtlichen Planung ist verfassungsrechtlich garantiert. Abgeleitet wird es aus dem Artikel 28
des Grundgesetzes, der besagt, dass den Gemeinden das Recht gewdhrleistet sein muss, alle
Angelegenheiten der értlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwor-
tung zu regeln. Auf diese Weise kénnen die Kommunen mit Hilfe der Bauleitplanung Uber die
Art und das MaB der Bodennutzung auf dem eigenen Hoheitsgebiet bestimmen.

2.1 Gesetzlicher Rahmen

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke in
den Gemeinden nach MaBgabe des Baugesetzes vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1
BauGB). Sie gliedert sich in zwei Stufen: Die vorbereitende und die verbindliche Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 2 BauGB). Wdahrend die Fldchennutzungspldne die vorbereitende Bauleitpla-
nung sind, stellen die Bebauungspldne die verbindliche Bauleitplanung dar. Letztere sind aus
den Flachennutzungspldnen zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden haben die
Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fur die staddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitpldne sind von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. GemdaB § 3 des Baugesetzbuches ist die Offentlichkeit mag-
lichst fruhzeitig zu beteiligen. AuBerdem sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zu unterrichten
und zur AuBerung aufzufordern (§ 4 Abs. 1 BauGB).

In einem Fladchennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren BedUrfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). In
einem Flachennutzungsplan kénnen insbesondere die fir die Bebauung vorgesehenen Fl&-
chen nach der allgemeinen und besonderen Art ihrer baulichen Nutzung sowie nach dem
allgemeinen MalB der baulichen Nutzung dargestellt werden. Die Art der baulichen Nutzung
reicht von baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie zum Beispiel Schu-
len und Kindergdrten, Uber Fldchen fur den ortlichen und Uberértlichen Verkehr bis hin zu
Grinflachen, Parkanlagen, Sportanlagen, Landwirtschaftsfldchen und Waldfléchen (§ 5
BauGB).

2.2 Landes- und Regionalplanung

Die Bauleitpldne sind gemdaB dem ,,Gegenstromprinzip” den dariberliegenden Planungsebe-
nen und derer Pladne anzupassen (§ 1 Abs. 3 ROG). Die Landesregierung erldsst den Landes-
entwicklungsplan als Rechtsverordnung, der die Sicherung und Ordnung der rdumlichen Ent-
wicklung eines ganzen Bundeslandes regelt. In der textlichen Begrindung werden Ziele und
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8 2 Grundlagen und Rahmenbedingungen

Grundsé&tze benannt. Die Ziele kénnen durch planerische Abwégung oder Ermessensaus-
Ubung nicht Uberwunden werden. Die Grundsdtze sind dagegen zu berlcksichtigen und
durch planerische Abwdgungs- und Ermessensentscheidungen zu Uberwinden.

Aus dem Landesentwicklungsplan werden in Baden-Wirttemberg 12 teilweise |&dndertber-
greifende Regionalpldne abgeleitet, welche den Landesentwicklungsplan fur die jeweilige Re-
gion konkretisieren. Die Stadt Filderstadt liegt im Verbandsgebiet des Verbandes Region
Stuttgart. Der Verband Region Stuttgart verfigt Uber eine gewdhlte Regionalversammlung
und weitreichendere Kompetenzen; so auch die Regionalplanung und der Regionalplan. Die
Ziele im jeweiligen Regionalplan sind zu beachten und kédnnen nicht durch Abwégungs- und
Ermessensentscheidungen Gberwunden werden. Die Grundsdtze unterliegen dagegen einer
Berlcksichtigungspflicht und kénnen durch Abwdégungs- und Ermessensentscheidungen
Uberwunden werden.

2.2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wurttemberg wurde im Jahr 2002 als Kurs-
buch der Landesregierung fir die raumliche Entwicklung Baden-Wurttembergs beschlossen.
Wichtige Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes sind der Schutz der nattrlichen Le-
bensgrundlagen, die Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des Landes als Wirtschafts- und
Wohnstandort, der Erhalt der Primdrfunktionen von Land- und Forstwirtschaft sowie die Of-
fenhaltung angemessener Gestaltungsmaoglichkeiten fur kommende Generationen. Zu den
wichtigsten Regelungen gehéren grundsdatzliche Festlegungen zur Siedlungs-, Freiraum- und
Infrastruktur sowie die Ausweisung von Raumkategorien. Hierzu zdhlen die Verdichtungs-
rdume, die Randzonen um die Verdichtungsrdume, die Verdichtungsbereiche im landlichen
Raum und der l&ndliche Raum im engeren Sinne. Neben diesen Regelungen weist er Ober-
zentren, Mittelzentren und Mittelbereiche, Entwicklungsachsen und RGume mit besonderen
Entwicklungsaufgaben aus und trifft verbindliche Aussagen zur Entwicklung der Verkehrsin-
frastruktur, zum Hochwasserschutz, zur Rohstoffsicherung und zur Entwicklung in den Regi-
onen. Ferner lenkt er die Nutzung und den Schutz der Freirdume sowie die Ansiedelung von
Einkaufszentren.

Der Regionalplan der Region Stuttgart entfaltet durch seine Rechtskraft durch Bekanntma-
chung der Genehmigung am 12.11.2010 fur die Kommunen im Verbandsgebiet eine bindende
Wirkung. Zentraler Inhalt des Regionalplanes ist, allen Staddten und Gemeinden eine ausrei-
chende, bedarfsgerechte Entwicklungsmaoglichkeit einzurdumen. Mit der Hilfe von Entwick-
lungsachsen wird die Siedlungsentwicklung koordiniert und gebindelt. Diese Entwicklungs-
achsen sind Uberwiegend an den Bahnlinien orientiert. Um eine gut erreichbare Versorgung
der Bevoélkerung mit Waren, aber auch privaten und &ffentlichen Dienstleistungen zu ge-
wdhrleisten, wird das System der zentralen Orte ausdifferenziert. Neben Oberzentren und
Mittelzentren sind Unterzentren und Kleinzentren ausgewiesen. Um die Leistungsfdhigkeit
der Region Stuttgart weiterhin zu gewdhrleisten, wird der Erhalt und der Ausbau der Infra-
struktur im Regionalplan sichergestellt. Hierzu gehéren die Verkehrswege wie zum Beispiel
Trassen fur Schienen und StraBen als auch Energieversorgung oder Abfallwirtschaft. Durch
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Regionale Grinzige werden das Landschaftsbild erhalten und FreirGume fur die Landwirt-
schaft oder die Naherholung gesichert. Durch Grunzdsuren wird verhindert, dass Ortschaften
zusammenwachsen und ein ,Siedlungsbrei” entsteht.

2.2.2 Regionalplanerische Vorgaben fiir die Stadt Filderstadt

Die Stadt Filderstadt gehért zum Verdichtungsraum der Landeshauptstadt Stuttgart. Sie ist
Teil des Landkreises Esslingen, dem weitere 43 Gemeinden angehéren. Sechs der 13 Stadte
des Landkreises tragen den Status , GroBe Kreisstadt”. Entwicklungsachsen sind gemdaB dem
Regionalplan eine der wesentlichen Planungsinstrumente der Raumordnung und Landespla-
nung zur Sicherung, Ordnung und Steuerung der Siedlungsentwicklung. Sie dient der Kon-
zentration der Entwicklung entlang einer leistungsfdhigen Bandinfrastruktur, dem Leistungs-
austausch der gréBeren zentralen Orte untereinander und mit den anschlieBenden Rdumen.
Die Stadt Filderstadt befindet sich gemd&B dem Landesentwicklungsplan auf der Entwick-
lungsachse ,Stuttgart - Reutlingen/Ttbingen” und ist somit diesem Siedlungsbereich zuge-
hérig. Davon ausgenommen ist der Stadtteil Harthausen. DarUber hinaus befindet sich die
Stadt Filderstadt auf der regionalen Entwicklungsachse , Stuttgart - Filderstadt - Neuhausen
a. d. F. - Wendlingen - Kirchheim unter Teck”.

Die Stadt Filderstadt ist dem Mittelbereich Stuttgart zugehérig und als Unterzentrum aus-
gewiesen. Der Siedlungs- und Versorgungskern liegt im Stadtteil Bernhausen. In Unterzen-
tren steht die Versorgung mit h&ufig nachgefragten Waren und Dienstleistungen wie Schulen
oder Arztpraxen im Mittelpunkt. Eine Grundversorgung mit Dingen des t&glichen Bedarfs soll
in allen St&dten und Gemeinden der Region méglich sein. In Bernhausen und in Bonlanden
sind Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vorrangge-
biete festgesetzt. Andere raumbedeutsame Nutzung sind in diesen Gebieten ausgeschlos-
sen. Das Gebiet ,Bernhausen-West” als Schwerpunkt fir die Stadt Filderstadt kann in Zu-
ordnung zum Flughafen/B27 gesehen werden, das Gebiet ,Affelter Sud” dient als Ergdn-
zungsstandort im stdwestlichen Filderraum.

Auf der Gemarkung Filderstadts befindet sich ein Vorranggebiet zur Sicherung von Rohstof-
fen: Der vorhandene Stubensandstein kédnnte als Baumaterial fir den Erhalt des Ulmer Miins-
ters dienen. Zwischen Filderstadt-Bernhausen und Neuhausen a. d. F. ist eine Trasse als Vor-
ranggebiet fur den Neubau von Eisenbahnstrecken vorgemerkt. An dieser Stelle befindet sich
die Verldngerung der S-Bahn (S2) nach Neuhausen aktuell im Planfeststellungsverfahren.

Der Regionalplan weist eine Mindestbruttowohndichte aus, um die Belastung der Freirdume
durch neue Siedlungsflédcheninanspruchnahme zu reduzieren. Fir die Stadt Filderstadt ergibt
sich daraus eine Mindestbruttowohndichte von 70 Einwohnern pro Hektar. Die Bruttowohn-
dichte ist sowohl fur die Bauleitplanung, als auch fur die Ermittlung der Wohnbedarfe, wich-

tig.
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Abbildung 1: Raumnutzungskarte des Regionalplans (Stand Juli 2012) | Quelle: Verband Region Stuttgart,
2017
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2.3  Geographische Lage

Die Stadt Filderstadt liegt privilegiert in der wirtschaftsstarken Metropolregion Stuttgart und
in unmittelbarer Ndhe zur Landeshauptstadt Stuttgart. Das umfangreiche Versorgungsan-
gebot, die vielfaltigen Bildungseinrichtungen, die breite, mittelstdndische Unternehmens-
landschaft und die groBen, weltweit agierenden Automobil- und Maschinenbaufirmen in der
Region beeinflussen die Stadt Filderstadt positiv. AuBerdem wird von hohen Wanderungsge-
winnen und Zuwachsraten der Region profitiert.

2.4 Entstehung und Zusammensetzung

Die Stadt Filderstadt ist im Jahr 1975 im Rahmen der Gemeindereform aus den funf ehemals
selbstédndigen Gemeinden Bernhausen, Bonlanden, Harthausen, Plattenhardt und Sielmin-
gen entstanden. Gemeinden mit mehr als 20.000 Einwohnern kédnnen auf Antrag von der
Landesregierung zu GroBen Kreisstddten erkldrt werden. Diese nehmen unter anderem Auf-
gaben der unteren Verwaltungsbehérden als kommunale Pflichtaufgabe wahr. Am 1. Januar
1976 erhielt Filderstadt das Stadtrecht und wurde ein halbes Jahr spater zur GroBen Kreis-
stadt erklart. Die Stadtteilgliederung entspricht den ehemals selbststdndigen Gemeinden.
Insgesamt umfasst das gesamte Stadtgebiet 3.855 Hektar. Die Stadt Filderstadt ist die
zweitgroBte Stadt im Landkreis Esslingen.

2.5  Verkehrliche ErschlieBung

Die Stadt Filderstadt liegt unmittelbar stdlich der Autobahn A 8, die Uber die Bundesstralen
B 27 und B 312 schnell zu erreichen ist. Wenige Kilometer in westlicher Richtung verl&uft die
Autobahn A 81. Der Flughafen Stuttgart liegt ebenso wie die Landesmesse in unmittelbarer
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Nd&he der Stadt Filderstadt, wobei der Landesflughafen Uberwiegend auf der Gemarkung der
Stadt Filderstadt liegt.

In Zukunft soll an dieser Stelle der ,Filderbahnhof Stuttgart” entstehen - ein Fern- und Regi-
onalbahnhof als Teil des Projektes Stuttgart 21. Mit einem Bahnhof im Stadtteil Bernhausen
ist die Stadt Filderstadt an das S-Bahn-Netz der Region Stuttgart angebunden. Perspekti-
visch soll die Trasse Uber den Stadtteil Sielmingen nach Neuhausen verlédngert werden.

2.5.1 Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Filderstadt gehoért zum Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS). Zahlreiche
Buslinien vernetzen die Stadtteile untereinander und mit dem Umland. Am Bahnhof im
Stadtteil Bernhausen verkehrt die S2 Richtung Schorndorf ber den Hauptbahnhof Stuttgart.
Der Flughafen und die Messe sind auf diesem Weg in nur wenigen Fahrminuten zu erreichen.

2.5.2 Rad- und FuBgdngerverkehr

Filderstadt ist Uber Bernhausen, Bonlanden und Sielmingen an das RadNETZ Baden-Wirt-
temberg angeschlossen. Im Zuge des kontinuierlichen Ausbaus des RadNETZ Baden-Wdrt-
temberg ist zusdatzlich der Ausbau eines Zielnetzes zwischen Stuttgart und Bernhausen ge-
plant. In Filderstadt ist Gber ein Radroutennetz mit ca. 75 Kilometern eine umfassende Rad-
verkehrsinfrastruktur gegeben. Die Beschilderung erfolgt Uber ein Wegweisungssystem, das
sowohl das Alltags- und Freizeitnetz verbindet, als auch die Anbindung aller Stadtteile ga-
rantiert. Unterschieden wird dabei in Ziele geringer Reichweite (innerhalb eines Stadtteils),
mittlerer Reichweite (Stadtteile) und gréBerer Reichweite (Nachbarkommunen).

Die Radverkehrsinfrastruktur umfasst neben dem Radroutennetz zahlreiche Fahrradabstell-
platze im Gemeindegebiet (z.B. an OPNV-Haltepunkten oder in der Nahe des Einzelhandels).
An der S-Bahn-Station Bernhausen sind mehr als 200 Fahrradstellplatze und 10 Fahrradga-
ragen vorhanden. Zudem kénnen dort Pedelecs auf Zeit gemietet werden.

Im Allgemeinen kommt dem Rad- und FuBgdéngerverkehr neben dem KFZ-Verkehr ein hoher
Stellenwert zu. Um diesem Stellenwert Rechnung zu tragen, werden Fuf3- und Radverkehrs-
konzept Bestandteil des Mobilitatsentwicklungsplans (MEP) sein.

2.6 Natur- und Landschaftsraum

Die Stadt Filderstadt befindet sich im Naturraum der Filderhochebene, die ein Teil des Schwd-
bischen Keuper-Lias-Lands in Stiddeutschland ist. Aufgrund méachtiger LoBlehmauflagen ist
die Filderhochebene fur ihre herausragende Bodenqualitét und die damit einhergehende
landwirtschaftliche Bedeutung bekannt.

Im stdwestlichen Bereich der Filderstédter Gemarkung beginnt der Schénbuch, der zu Beginn
der 1970er-Jahre zum ersten Naturpark in Baden-Wurttemberg erkléart wurde. Der etwa 156
Quadratkilometer groBBe Naturpark ist ein wichtiges Naherholungsgebiet in der Region Stutt-
gart. Zusatzlich hat die Stadt Filderstadt Uber das Reichenbachtal Anteil am Naturschutz-
gebiet ,Siebenmuhlental”, welches eine wichtige Naherholungsfunktion fir den GroBraum
Stuttgart darstellt.
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12 2 Grundlagen und Rahmenbedingungen

Eine Konkretisierung dieses Themenbereiches erfolgt durch den Landschaftsplan.
2.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimawandel ist eine gesamtgesellschaftliche Herausforderung, dem mit zwei Hand-
lungsansdtzen begegnet wird: Klimaschutz (Mitigation) und Klimaanpassung (Adaption).
Wahrend durch MaBnahmen des Klimaschutzes versucht wird, der negativen klimatischen
Entwicklung entgegen zu wirken, verfolgt die Klimaanpassung das Ziel, sich an die unver-
meidlichen Folgen des Klimawandels anzupassen.

Aufgrund der zunehmenden Betroffenheit durch den Klimawandel gewinnen beide Hand-
lungsansdtze in den Kommunen stark an Bedeutung und sind wichtige Bausteine einer nach-
haltigen Stadtentwicklung.

Filderstadt ist seit 1992 Mitglied im KlimabUndnis europdischer Stadte. Mit dem Beitritt setzte
sich die Stadt das Ziel, alle 5 Jahre die CO; Emission um 10 Prozent zu reduzieren. Das 2014
verabschiedete Klimaschutzkonzept beinhaltet 52 MaBnahmen. Durch die Umsetzung dieser
MaBnahmen wird das Ziel der Emissionsreduzierung um 10 Prozent alle 5 Jahre verfolgt.

Die Klimaschutzklausel § 1a Abs. 5 BauGB verpflichtet den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Da durch Stadtentwicklungsprozesse teilweise sehr langfristige Strukturen geschaffen wer-
den, ist es von groBer Bedeutung die zukunftsrelevanten Themen Klimaschutz und Klimaan-
passung prominent in die Stadtentwicklung zu integrieren. Auf dem Weg zu einer nachhal-
tigen Stadtentwicklung sollten beide Themen bei allen relevanten Prozessen mitgedacht wer-
den.

2.7.1  Handlungsansatz Klimaschutz

Die MaBnahmen des Klimaschutzkonzeptes sind thematisch breit angelegt und haben auch
funktionell verschiedene Wirkungsrichtungen. So verfolgen viele MaBnahmen direkte Redu-
zierungen der CO; Emission, wahrend andere MaBnahmen eher langfristig wirken und zum
Ziel haben, den Klimaschutz als einen wesentlichen Faktor in die zukinftige Stadtentwick-
lung zu integrieren.

Far die Stadtentwicklungsplanung l&sst sich aus dem Klimaschutzkonzept fur Filderstadt fol-
gendes Leitziel ableiten: Eine ressourcen- und fldchenschonende st&dtebauliche Entwicklung
zur Umsetzung einer nachhaltigen Sicherung der Lebensqualitdt in der Stadt Filderstadt.

Zu den Unterzielen z&hlen, lokal vorhandene Potentiale der erneuerbaren Energiegewinnung
zu nutzen, energieeffizient zu planen und zu bauen, Synergien zwischen Wéarme- und Strom-
produktion zu nutzen und verkehrsvermeidende Strukturen zu férdern.
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2 Grundlagen und Rahmenbedingungen 13

2.7.2 Handlungsansatz Klimaanpassung

Unabhéngig von den nationalen und internationalen Erfolgen zur Bekédmpfung des Klima-
wandels sind auf regionaler und lokaler Ebene bereits Verdnderungen des Klimas festzustel-
len: In den letzten 100 Jahren stieg die Temperatur in Baden-Wurttemberg um etwa 1°C und
damit stdrker als die globale Durchschnittstemperatur (ca. 0,85°C). In den Stddten sind der
Temperaturanstieg mit Hitzeperioden (urbaner Hitzeinseleffekt) und die Zunahme von Ext-
remwetterlagen die groBen Herausforderungen.

Laut Klimaatlas des Verbandes Region Stuttgart wird sich die Zahl der Tage mit Warmebe-
lastung in Filderstadt stark erhéhen: Im Prognosezeitraum 2071-2100 werden diese Tage mit
Warmebelastung von aktuell 30-32,5 in Bernhausen und Sielmingen und 27,5-30 in Platten-
hardt und Bonlanden auf 55-60 fur alle Ortsteile steigen. Dem Kreis Esslingen wird nach den
Untersuchungen der Strategie zur Anpassung an den Klimawandel Baden-Wurttemberg eine
hohe Gesamtvulnerabilitdt bescheinigt. Darunter versteht man die Anfdlligkeit eines Ortes
gegenilber nachteiligen klimatischen Ereignissen.

Um trotz dieser Verdnderungen eine hohe Lebensqualitdt in der Stadt Filderstadt zu sichern,
wurden Leitziele und MaBnahmen aus dem Klimaschutzkonzept Filderstadt fur die Stadtent-
wicklung abgeleitet. Hierzu z&hlt die Formulierung von Leitlinien in der Bauleitplanung, die
gesunde und angenehme Aufenthalts- und Wohnbedingungen bezlglich der Behaglichkeit,
beziehungsweise des Bioklimas, gewdhrleisten sollen. Weitere Ziele sind die Entwicklung von
MaBnahmen zur klimaangepassten Gestaltung, Ausstattung und Beschaffenheit baulicher
Anlagen und der Infrastruktur, MaBnahmen zur Gewdhrleistung der Aufenthaltsqualitat im
6ffentlichen Raum, Erstellen von Dichte- und Versiegelungskonzeptionen, Sicherstellung der
Siedlungsdurchltftung und ausreichender Frischluftproduktion.

2.8 Einzelhandel

Grundlage der Einzelhandelsentwicklung bildet das Einzelhandelskonzept der Stadt Filder-
stadt, das von 2009 bis 2011 durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA)
aus Ludwigsburg fortgeschrieben wurde. Die Stadt Filderstadt verflgt auf Grund ihrer poly-
zentralen Struktur nicht Gber eine zentrale Einkaufslage. Allerdings wurden funf zentrale Ver-
sorgungsbereiche in den funf Stadtteilen abgegrenzt; fur den Stadtteil Bernhausen umfasst
dieser auch den Bereich der KarlstraBe.

Das Einzelhandelskonzept formuliert Oberziele, denen konkrete MaBnahmen zugeordnet
sind. Erstens soll die Versorgungssituation der Stadt Filderstadt insgesamt stabilisiert und
gestdrkt werden. Hierflr werden die bestehenden Strukturen in Bernhausen modernisiert und
weiterentwickelt und das Angebot auf vorhandenen Flachenpotentialen ergénzt (z.B. fla-
chenintensive Fachmarktkonzepte an der KarlstraBe). St&dtebauliche MaBnahmen sollen
durchgefihrt werden, um dadurch zukUnftig die Voraussetzungen zum Ausgleich von Bran-
chendefiziten in geeigneten Lagen zu schaffen.

Zweitens soll die stadtteilbezogene Nahversorgung sichergestellt und weiterentwickelt wer-
den. HierfGr werden die Ubrigen Stadtteilzentren (neben dem Stadtteil Bernhausen) gesi-
chert und weiterentwickelt. In dezentralen, rein autokundenorientierten Lagen sollen keine
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neuen Mdrkte realisiert werden. Die Zielsetzung, die Grundversorgung in Harthausen wieder-
herzustellen, wurde bereits umgesetzt, allerdings durch eine Ansiedlung auBerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches. Durch die genannten Zielsetzungen werden die Rahmenbedin-
gungen fur eine zukunftsfahige, stadtteilbezogene Nahversorgung geschaffen.

Drittens werden zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente in den Gewerbegebieten
ausgeschlossen. Hierfur werden bestehende Bebauungspléne der Gewerbegebiete ange-
passt. Bei zuktnftigen Gewerbegebietsausweisungen wird restriktiv gesteuert (zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente werden ausgeschlossen). Diese restriktive Ansiede-
lungspolitik dient als flankierende MaBnahme, um die zentralen Versorgungsbereiche und die
integrierten Nahversorgungslagen zu stérken.

GemdB Festlegung des Regionalplans und in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskon-
zept Ubernimmt Bernhausen innerhalb der Stadt Filderstadt die Funktion als Standort fur
zentrenrelevanten, Uberdrtlich bedeutsamen Einzelhandel. Diese bereits vorhandene funkti-
onale Schwerpunktsetzung wird durch aktuelle Einzelhandelsprojekte auf bestehenden Fla-
chen weiter gestdrkt, die 6rtliche Versorgung gesichert.

Die angestrebte Stdrkung der Versorgungsfunktion der weiteren vier Ortskerne stellt sich als
Aufgabe der stddtebaulichen und funktionalen Weiterentwicklung dieser Bereiche. Sie bildet
eine der Grundlagen fur die Sicherung der Wohnfunktion in den Stadtteilen.

Auf Grund seiner zentralen Lage innerhalb der stdlichen Stadtteile soll der Stadtteil Bonlan-
den eine ergdnzende Rolle in der Einzelhandelsversorgung tUbernehmen. Fur die Stadtteile
Sielmingen, Harthausen und Plattenhardt steht die Sicherung des durch verschiedene regio-
nale bzw. globale Einflussfaktoren gefdhrdeten Angebots in den Kernbereichen im Vorder-
grund. Die Umsetzung ist Aufgabe der Stadteilkonzepte.

2.9 Gewerbe

Die wesentlichen Rahmenbedingungen der gewerblichen Entwicklung Filderstadts werden im
Gewerbeentwicklungskonzept, welches von Herbst 2020 bis Sommer 2021 von Reschl Stadt-
entwicklung aus Stuttgart erarbeitet wurde, aufgezeigt. Das Gewerbeentwicklungskonzept
steht hierbei in direktem Bezug zum Fldchennutzungsplan, da die im Zuge der Konzepterar-
beitung gewonnenen Erkenntnisse bzw. Ergebnisse zu Gewerbefldchenbedarfen und Gewer-
befldchenpotentialen im Innenbereich in den Fldchennutzungsplan berlcksichtigt wurden
(vgl. Kapitel 4.2 und 5.4).

Das Gewerbeentwicklungskonzept formuliert dartber hinaus Entwicklungsziele fir beste-
hende Gewerbegebiete sowie Entwicklungsschwerpunkte fir kinftig gewerblich genutzte
Flachen. Die Entwicklungsziele der Bestandsgebiete gliedern sich in Ziele mit kurz-, mittel-
und langfristiger Prioritdt und verfolgen den Ansatz, die Bestandsgebiete in ihrer Struktur
und ihrer Qualitédt zu starken, die bestehenden Fladchen besser zu nutzen und vorhandene
Schwdéchen zu verringern.

Far die im Rahmen des Flachennutzungsplans definierten Gewerbe- und Mischgebietsfldchen
im AuBenbereich werden im Gewerbeentwicklungskonzept Schwerpunkte bzgl. der spdteren
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Zielgruppe der gewerblichen Nutzer, der anzusiedelnden Sektoren, der vorgesehenen Be-
triebsstruktur (BetriebsgroBen) sowie der Flachenbedeutung gebildet. Dies dient dazu, einen
Uberblick zu schaffen, wie und zu welchem Zweck die einzelnen Fldchen entwickelt werden
sollen.

2.10 Einwohner und Einwohnerverteilung

46.303 Einwohner zdhlte die Stadt Filderstadt am 31.12.2019. Bernhausen war zu diesem
Zeitpunkt mit 14.067 Einwohnern der zahlenmd&Big gréBte Stadtteil. Danach folgten in ab-
steigender Reihenfolge die Stadtteile Bonlanden (10.936 Einwohner), Plattenhardt (8.903
Einwohner), Sielmingen (8.143 Einwohner) und Harthausen (4.254 Einwohner).
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Abbildung 2: Einwohnerverteilung in der Stadt Filderstadt zum 31.12.2019 | Quelle: Stadt Filderstadt, 2019

2.11  Gegenwadrtige Fldchennutzung

3.855 Hektar Bodenfladche zdhlte die Stadt Filderstadt zum 31.12.2019. Davon entfielen 1.325
Hektar auf Siedlungs- und Verkehrsfldche. Die Siedlungsfldche setzt sich im Wesentlichen
aus Wohnbau- (387 Hektar) sowie Industrie- und Gewerbeflachen (171 Hektar) zusammen.
Der Bereich Verkehr nimmt 570 Hektar ein und beinhaltet 230 Hektar Flugverkehrsfladchen.
Landwirtschaftsflachen nehmen mit 1.757 Hektar den gréBten Teil der Vegetationsflache ein.
Gefolgt von Waldflachen mit 743 Hektar.
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Gewadsser
16 ha | 0,4%

Siedlung
755 ha |19,6%

Verkehr
570 ha | 14,8%

Abbildung 3: Fldche nach tatsdchlicher Nutzung | Quelle: Statistisches Landesamt-Baden-Wdrttemberg,
2019; eigene Darstellung

NUTZUNGSART BODENFLACHE IN HEKTAR
Wohnbaufldche 387
Industrie und Gewerbeflache 171
Fldche gemischter Nutzung 75
Fldche besonderer funktionaler Pragung 39
Sport-, Freizeit- und Erholungsfléche 76
Friedhof 7
StraBenverkehr 199
Weg 130
Platz 11
Flugverkehr 230
Landwirtschaft 1.757
Wald 743
Geholz 9

Unland/Vegetationslose Fldche 6

n

Gewadsser 16
FlieBgewdsser 13
Stehendes Gewdsser 3

Tabelle 1: Fldche nach tatsdchlicher Nutzung | Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Warttemberg, 2019

2.12 Kommunale Infrastruktur

Die Stadt Filderstadt bietet ein breites, stadtteilorientiertes Kinderbetreuungsangebot: Ne-
ben 14 stadtischen Einrichtungen gibt es 19 Einrichtungen von freien und kirchlichen Tragern
sowie Angebote des Tageselternvereins Kreis Esslingen. Insgesamt 1.510 Plgtze standen im
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Oktober 2017 fur Kinder im Alter von drei Jahren bis zum Schuleintritt zur Verfigung, davon
475 Ganztagesplatze. Zudem sind 100 Schulerhortpl&tze und 390 Platze fur Kinder unter drei
Jahren vorhanden. Letztere unterteilen sich in 290 Platze in Kindertageseinrichtungen und
100 Tagespflegeplétze.

Die Stadt Filderstadt z&hlte zum Schuljahr 2020/2021 vier reine Grundschulen (Bruckenacker-
schule in Bernhausen, Grundschule Bonlanden mit den Standorten Uhlberschule und Schil-
lerschule, Grundschule Plattenhardt und Wielandschule Sielmingen), eine Grund- und Ge-
meinschaftsschule (Gotthard-Muller-Schule Bernhausen) und eine Grund- und Werkreal-
schule (Jahnschule Harthausen) mit den Standorten Jahnschule und Lindenschule. Hinzu
zwei Realschulen (Realschule Bonlanden Bildungszentrum Seefdlle und Realschule Bernhau-
sen Fleinsbachschule) und zwei Gymnasien (Dietrich-Bonhoeffer-Gymnasium Sielmingen
und Elisabeth-Selbert-Gymnasium Bernhausen). Daneben gibt es ein Sonderpddagogisches
Bildungs- und Beratungszentrum (Pestalozzischule Sielmingen) sowie die Freie Waldorf-
schule Gutenhalde. Insgesamt 5.549 Schilerinnen und Schiler wurden an diesen 11 Schulen
im Schuljahr 2020/2021 unterrichtet (Quelle: Stadt Filderstadt).

Mit einer Volkshoch- und Kunstschule in Plattenhardt stehen Angebote fur die Erwachsenen-
bildung zur Verfugung. DarUber hinaus gibt es eine Musikschule und eine Stadtbibliothek in
Bernhausen, ein Stadtarchiv und eine Familienbildungsstatte in Sielmingen, sowie ein Kunst-
biro in Plattenhardt. Zu den drei groBen Kulturstgtten der Stadt Filderstadt zdhlen insbe-
sondere das Kultur- und Kongresszentrum FlLharmonie in Bernhausen sowie das FilderStadt-
Museum in Bonlanden. Das Sport- und Badezentrum FILDORADO in Bonlanden ist ein wei-
terer Anlaufpunkt fir Menschen aus der Stadt Filderstadt und Umgebung (Quelle: Stadt Fil-
derstadt). Zur kirchlichen Infrastruktur zdhlen evangelische und katholische Kirchen sowie
kirchliche Einrichtungen in allen Stadtteilen.

Filderstadt verfugt Uber eine Freiwillige Feuerwehr mit Abteilungen in allen funf Stadtteilen,
welche zum Teil auch in den Flughafenalarm eingebunden sind. Im Stadtteil Bernhausen be-
findet sich zudem das dem Polizeiprésidium Reutlingen zugehdorige Polizeirevier Filderstadt
sowie der Baubetriebshof Filderstadt. In allen Stadtteilen befinden sich zahlreiche medizini-
sche Versorgungseinrichtungen wie z.B. die Filderklinik auf der Gemarkung Plattenhardt.
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3 Vorbereitende Planungen

3.1 ISEK 1.0, ISEK 2.0 und INSEK

Die Stadt Filderstadt hat im Jahr 2008 einen Prozess angestoBen, aus dem ein Integriertes
Entwicklungskonzept (ISEK) fir die Gesamtstadt hervorgegangen ist. Mit diesem Entwick-
lungskonzept werden die funf Stadtteile funktional enger zusammengefihrt. AuBerdem
dient es als Leitfaden fur die zukinftige Entwicklung der GroBen Kreisstadt. Unter dem Leit-
bild ,,Funf bleiben - eins werden” wurde der Grundstein gelegt, der ein harmonisches, enga-
giertes und gemeinschaftliches Zusammenleben ermdéglicht.

Zundchst wurde mit dem ISEK 1.0 eine Grundlage fur das gesamte Stadtgebiet erarbeitet.
Experten aus Planungswissenschaft und anderen Kommmunen lieferten zu Beginn des Stadt-
entwicklungsprozesses einen fachlichen Beitrag. In einem darauffolgenden ,,Dialogsommer”
wurden die Birger informiert und motiviert, an dem Stadtentwicklungsprozess mitzuwirken.
Auf der Grundlage einer Analyse der Stérken und Schwéchen wurden Themenschwerpunkte
und Leitbilder mit den Gemeinderatsfraktionen und Burgern diskutiert und entwickelt. Auf
dieser Grundlage wurde ein erster Entwurf ausgearbeitet. Diese Ergebnisse wurden wiederum
mit den Birgern rickgekoppelt. Im Dezember 2011 wurde das ISEK 1.0 im Gemeinderat mit
einem Leitzielsystem beschlossen, das durch MaBnahmen und Projekte ergdnzt wurde.

Im darauffolgenden Jahr wurde das ISEK auf der Ebene der Stadtteile konkretisiert. In diesem
Zusammenhang wurden die Stdrken und Schwdchen eines jeden Stadtteils ermittelt und
Ziele und MaBnahmen sowie dringliche Projekte herausgearbeitet. Nachdem eine Prioritd-
tenliste durch die Verwaltung erstellt wurde, hat die Stadt Filderstadt das Ergebnis als ISEK
2.0 verabschiedet.

Die neue Fortschreibung ist das Integrierte nachhaltige Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
und ist der Nachfolger des ISEKs von 2011. Das INSEK existiert seit Mai 2020 nach dem Ge-
meinderatsbeschluss. Aktuell wird das Konzept noch Uberarbeitet. Besonders relevante Vor-
lagen fur das INSEK sind das Leitbild Nachhaltige Stadt Filderstadt von 2020 sowie das ISEK
1.0 aus dem Jahr 2011, mit seinen strategischen Zielen und MaBnahmen.

3.2 Perspektive Filderstadt 2030 - RGumliches Leitbild

Mit dem Raumlichen Leitbild und seinen raumbezogenen Aussagen schlégt die Stadt Filder-
stadt eine Bricke zwischen dem ISEK und der Fortschreibung des Fladchennutzungsplanes.
Die flachenbezogene Entwicklungsperspektive, die im ISEK nicht behandelt wurde, wird mit
dem R&umlichen Leitbild konkretisiert. Von elementarer Bedeutung ist, dass das Rdumliche
Leitbild keine Fortschreibung des ISEKs darstellt, sondern eine weitere Betrachtungsebene
konkretisiert.
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Perspeklive Filderslact 2030
Stédtebauliches Leitbild 030

e e ~
n (FILDERSTADT

.. ppals

“Wonao,

\

~N

)
Abbildung 4: Stddtebauliches Leitbild des Rdumlichen Leitbilds | Quelle: Perspektive Filderstadt 2030 -
Raumliches Leitbild, S.42

3.2.1 Beteiligung und Durchfiihrung

Bei der Erarbeitung des R&Gumlichen Leitbildes und der damit zusammenh&ngenden rédumli-
chen Entwicklungsperspektive fur die Stadt Filderstadt wurden alle relevanten Akteure ein-
gebunden. Hierzu gehdrten Vertreter aus Politik und Verwaltung - insbesondere der Gemein-
derat der Stadt Filderstadt sowie die Verwaltungsspitze und die zustdndigen Fach&dmter.
Darlber hinaus wurde mit einer Dialoggruppe, die aus externen Experten und Blrgerexperten
bestand, Uber die Ausrichtung des R&dumlichen Leitbildes diskutiert. Das Verfahren wurde von
Reschl Stadtentwicklung und Pesch und Partner Architekten aus Stuttgart begleitet. Die
Gruppe fur dkologische Gutachten aus Stuttgart und das Planungsbiro Mandle aus Aichtal
haben mit ihren Expertisen den Bereich Landschaftsplanung ergdnzt.

Der Erarbeitungsprozess des Rdumlichen Leitbildes gliederte sich in drei Phasen: Zum einen
in die Analysephase, die als Grundlage fur den Leitbildprozess diente und deren Ergebnisse
zusammen mit den Leitsdtzen des ISEK in einem ersten Dialog mit dem Gemeinderat, der
Verwaltung und der Dialoggruppe reflektiert wurden. Zum anderen in eine Konzeptions-
phase, die die Ergebnisse aus dem ersten Dialog aufgreift und Entwicklungsperspektiven als
Grundlage des Rdumlichen Leitbildes formuliert. Diese wurden wiederum in einem zweiten
Dialog diskutiert. In der letzten Phase wurde der erstellte Leitbildentwurf mit den zustandi-
gen Fachédmtern, dem Gemeinderat und der Dialoggruppe umsetzungsbezogen Uberpruft.
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3.2.2 Ergebnisse

Das Raumliche Leitbild fir die Stadt Filderstadt benennt vier Handlungsrdume, welche stadt-
teilubergreifende Handlungszusammenhd&nge beschreiben. Fur die Stadtteile ergibt sich we-
der eine direkte Zuordnung zu einem Handlungsraum, noch gelten alle handlungsraumbe-
zogenen Zielsetzungen durchgdngig fur alle Stadtteile, welche in diesen Handlungsraum fal-
len. Die far die Handlungsrdume formulierten Zielsetzungen bilden, als Kern des Rdumlichen
Leitbildes, den Ubergreifenden, konzeptionellen Ansatz. Folgende vier Handlungsrdume wer-
den im R&umlichen Leitbild benannt:

* Urbanes Filderstadt - Entwicklungsband und Mobilit&tsdrehscheibe
= Filderstadter Flur - Kulturlandschaft und Vernetzung

*  Wirtschaftsstandort B 27 - Erreichbarkeit und Adresse

* Wohnadresse Filderstadt - Wohnqualitat in der Landschaft

Dariber hinaus werden im R&umlichen Leitbild Entwicklungsziele fur die einzelnen Stadtteile
formuliert. Diese Entwicklungsziele ergeben sich in wesentlichen Teilen aus der Gesamtschau
der Stadt Filderstadt, die in Handlungsrdume gegliedert ist. Wie bereits im ISEK erarbeitet,
unterscheiden sich die Stadtteile sowohl im innerhalb des ISEK-Prozesses erarbeiteten Selbst-
verstdndnisses der jeweiligen Rolle als Stadtteil, als auch fur einzelne Teilaspekte in den Ziel-
setzungen, die stadtteilbezogen von der handlungsraumbezogenen Perspektive abweichen
kdnnen bzw. diese konkretisieren.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Der Flachennutzungsplan 2010 (FNP 2010) der Stadt Filderstadt, wirksam seit der Bekannt-
machung der Genehmigung am 23.02.2001 wird, durch den vorliegenden Fldchennutzungs-
plan 2035 fortgeschrieben.

Die dargestellten Planflédchen des FNP 2010 wurden bisher nicht vollumfénglich in Anspruch
genommen. Die Tabelle auf Seite 310 gibt als Bilanz wieder, wie die Restflachen aus dem FNP
2010 weitergefUhrt werden.

Die vorhandenen Restflachen aus dem FNP 2010 werden entweder gemdf Tabelle in neue
Flachen Uberfuhrt oder nicht mehr dargestellt. Soweit sie in neue Fl&dchen Gberflhrt werden,
sind sie Teil der in Kapitel 5 aufgefihrten Summen der geplanten Baufldchen.

3.4 Filderstudie

Eine ergdnzende Sicht auf raumordnerische Belange im Filderraum bildet die ,Uberprifung
und Weiterentwicklung der rdumlichen Wachstumspotenziale im Filderraum” von AS+P, kurz
.Filderstudie”. Da das Konzept noch nicht offiziell vorgestellt ist und teilweise Inhalte tUber-
nimmt, die im Raumlichen Leitbild (vgl. Kapitel 3.2) erarbeitet wurden, wird auf die Filder-
studie hier nicht weiter eingegangen.
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4 Bedarfsermittlung

4.1 Wohnen

Fur die Stadt Filderstadt gilt die im Regionalplan der Region Stuttgart festgelegte Mindest-
bruttowohndichte von 70 Einwohner pro Hektar (Unterzentrum).

2,04 Menschen teilten sich in der Stadt Filderstadt eine Wohnung zum 31.12.2019. Die Bele-
gungsdichte in Baden-Wurttemberg lag zum gleichen Zeitpunkt bei 2,1 Personen je Woh-
nung (Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg).

Die Baustruktur der Stadt Filderstadt charakterisiert sich durch einen Uberdurchschnittlich
hohen Anteil von Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern im Vergleich mit dem Landkreis
Esslingen und dem Land Baden-Wurttemberg. Benachbarte Stadte dhnlicher GréBenklasse
wie Leinfelden-Echterdingen weisen jedoch vergleichbare Werte auf.
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Abbildung 5: Gebdudetypologie in Filderstadt im Vergleich (nach Anzahl Wohneinheiten) | Quelle: Statis-
tisches Landesamt Baden-Wurttemberg, 2019; eigene Darstellung
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Seit 1994 hat der Anteil an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern zwar leicht zugenommen,
den mit drei Prozentpunkten stdrkste Anstieg verzeichneten aber der Anteil an Wohneinhei-
ten in Einfamilienhdusern. Entsprechend hat der Anteil an Wohneinheiten in Zweifamilien-
h&usern dagegen relativ stark abgenommen. Um rund drei Prozent hat der Einfamilienhaus-
bestand zugenommen. In Zukunft ist davon auszugehen, dass aufgrund des demographi-
schen Wandels und des Ruckgangs der Belegungsdichte der Bedarf an Wohnungen in Mehr-
familienh&usern im Vergleich zum Bedarf an Einfamilienhdusern stérker zunimmt.
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Abbildung 6: Entwicklung der Gebdudetypologie in Filderstadt (nach Anzahl Wohneinheiten) | Quelle:
Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg, 2019; eigene Darstellung

Uberdurchschnittlich positiv verlaufen ist die allgemeine Wohnungsentwicklung in der Stadt
Filderstadt. Um 32 Prozent hat sich die Zahl der Wohnungen gegentber dem Jahr 1991 er-
hoéht. Rund funf Prozentpunkte mehr, wenn die Entwicklung des Landes Baden-Wurttem-
berg vergleichend betrachtet wird.
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Abbildung 7: Wohnungsentwicklung in Filderstadt im Vergleich | Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Warttemberg, 2019; eigene Darstellung

4.1.1 Bevodlkerungsvorausrechnung fiir den Planungsraum

Auf Grund folgender besonderer Entwicklungsfaktoren wird fur den Planungsraum weiterhin
von einer dynamischen Entwicklung ausgegangen.

Die besondere Ausgangslage der Stadt Filderstadt charakterisiert sich durch

= die zentrale Lage in der Metropolregion Stuttgart;

= den direkten Anschluss an den Fernverkehr Uber drei Verkehrstrager (Bahn, Autobahn,
Flugzeug);

* eine sehr gute Anbindung an den Nahverkehr des Verkehrsverbundes Stuttgart und eine
schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstadt;

= die Ndhe zu wichtigen Arbeitsplatzstandorten;

= dje direkte Nachbarschaft zur Landesmesse;

= die ortliche Verflgbarkeit aller wichtigen Infrastruktureinrichtungen fir die Wohnbevél-
kerung und ein exzellentes Angebot der Naherholung (Naturpark Schénbuch).

Anndhernd 2,8 Millionen Menschen leben Stand 2019 in der Region Stuttgart. GemaR der
Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg werden
bis zum Jahr 2035 rund 70.000 Personen hinzukommen. Die gute wirtschaftliche Lage spielt
dabei eine entscheidende Rolle. Diese Entwicklung stellt die Region Stuttgart bereits heute
vor groBe Herausforderungen in der Deckung des zuséatzlichen Wohnraumbedarfs. Auf Grund
der im gesamten Kernbereich der Region Stuttgart extremen Unterdeckung des Wohnraum-
bedarfs und der direkten S-Bahn-Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt wird von einer
weiterhin starken bzw. sich verstdrkenden Nachfrage in Filderstadt ausgegangen.
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Zur besonderen Lagegunst der Stadt Filderstadt zdhlt die Ndhe zur Landesmesse und die
unmittelbare Nachbarschaft zum Flughafen. In den Hallen der Landesmesse fanden im Jahr
2017 insgesamt 57 Messen mit rund 22.700 Ausstellern und nahezu 1,3 Millionen Besuchern
statt. Der Flughafen Stuttgart gehért mit im selben Jahr Gber 10 Millionen Passagieren und
etwa 130.000 Flugbewegungen zu den 10 bedeutendsten Flugh&fen in Deutschland. Gleich-
zeitig handelt es sich um einen relevanten Arbeitsplatzstandort: Am Flughafen Stuttgart be-
schaftigen Uber 300 Unternehmen mehr als 10.000 Personen.

Die Bundesautobahn A 8, eine der wichtigsten Ost-West-Verbindungen in Mitteleuropa, ver-
|guft direkt nordlich der Grenze des Stadtgebiets. Sie fuhrt fast durchgéngig von der luxem-
burgischen Grenze bei Perl Uber Primasens, Karlsruhe, Stuttgart, Ulm, Augsburg und Mun-
chen bis nach Bad Reichenhall an der Grenze zu Osterreich. Als wichtige FernstraBe fuhrt die
BundesstraBBe B 27 direkt Uber das Stadtgebiet. Sie verbindet die Landeshauptstadt mit der
Region Neckar-Alb und dem Oberzentrum Reutlingen/TUbingen.

Als zus&tzliches Angebot bietet der am Flughafen geplante Filderbahnhof kinftig einen zu-
satzlichen Anschluss an den Schienenfernverkehr. Voraussichtlich werden hier die auf der im
Bau befindlichen Neubaustrecke Stuttgart - Ulm verkehrenden Interregio-Express-Zuge hal-
ten.

Eine weiterhin steigende Einwohnerzahl wird auf Grund der genannten Faktoren als fur Fil-
derstadt wahrscheinlichstes Szenario angenommen. Aufgabe der Flachennutzungsplanung
ist es, fur die entsprechende Nachfrage nach Flachen fur Wohnen, Gewerbe, aber auch fur
die Entwicklung der Infrastruktur vorzusorgen.

Der Planungsraum weist bereits in der Vergangenheit eine dynamische Bevélkerungsent-
wicklung auf: Von 41.145 Einwohnern im Jahr 1995 stieg die Bevdlkerung laut Statistischem
Landesamt Baden-Wirttemberg auf 45.807 im Jahr 2017 an. Dies bedeutet eine Zunahme
um 11,3 Prozent.

Far den Planungsraum liegen zwei Bevolkerungsvorausrechnungen vor: Einerseits die Voraus-
rechnung des Statistischen Landesamtes, nach der Methode der regionalisierten Bevélke-
rungsvorausrechnung mit Basisjahr 2017. Andererseits die Vorausrechnung von Reschl Stadt-
entwicklung, basierend auf den Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Filderstadt aus
dem Jahr 2019, durchgefihrt nach der Kohorten-Komponenten-Methode: Die Jahrgénge
wurden gegliedert nach Geschlecht fur jedes Jahr des Vorausrechnungszeitraums vorausbe-
rechnet, unter BerlUcksichtigung der fur Filderstadt spezifischen Geburtenhdufigkeit, der
Sterbewahrscheinlichkeiten und den je Szenario unterschiedlichen Wanderungsannahmen.

Die neuste Vorausrechnung des statistischen Landesamtes stellt die kinftige Entwick-
lung als Haupt- und Nebenvariante dar. Die Hauptvariante bildet den Regelfall der anzu-
nehmen Entwicklung ab, sie basiert auf der derzeit héheren Geburtenrate. Die Nebenvari-
ante stellt eine weniger dynamische Entwicklung dar; ab 2020 wird die niedrigere durch-
schnittlichen Geburtenrate der letzten 40 Jahre zu Grunde gelegt. Ausgehend von einem
Einwohnerstand in Filderstadt von 45.807 im Jahr 2017 wird in der Hauptvariante fir das
Jahr 2035 ein Einwohnerstand von 47.979 Einwohnern vorausberechnet, was einer Zunahme
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von 2.172 Einwohnern oder 4,7 Prozent entspricht. In der Nebenvariante werden 47.222 Ein-
wohner errechnet, dies wirde einer Zunahme von 1.415 Einwohnern oder 3,1 Prozent entspre-
chen.

Aktuelle Zahlen belegen eine weiterhin positive Entwicklung des Planungsraums. Die Zahlen
des Einwohnermeldeamtes der Stadt Filderstadt weisen fur den 30.12.2019 46.303 Einwohner
aus.
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Abbildung 8: Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes, dargestellt bis zum Jahr 2035 | Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2019; eigene Darstellung

Die Vorausrechnung von Reschl Stadtentwicklung mit Basisjahr 2019 stellt funf Szenarien
dar, denen jeweils unterschiedliche Annahmen zugrunde liegen.

Das Szenario , Eigenentwicklung” geht von einem ausgeglichenen Wanderungssaldo aus -
die Zuzlge entsprechen den Fortzlgen. Lediglich die Geburten- und die Sterberate kommen
als relevante EinflussgroBen zum Tragen. 44.469 Einwohner wirde die Stadt Filderstadt im
Jahr 2035 demnach zdhlen, 1.834 Menschen weniger als im Ausgangsjahr. Das entspricht
einem Rickgang von 4,0 Prozent.

Das Szenario ,Bestandserhalt” geht von einem Wanderungssaldo aus, welcher dazu fihrt,
dass im Jahr 2035 ebenso viele Menschen in der Stadt Filderstadt leben wie im Ausgangsjahr.
Etwa 99 Menschen mussten jahrlich mehr nach Filderstadt ziehen, als Menschen fortziehen.
Die aktuelle Zahl von 46.303 Einwohnern kénnen auf diese Weise gehalten werden.

Der , Trend der letzten 10 Jahre” nimmt einen Wanderungssaldo an, welcher dem tatsdchli-
chen Durchschnitt der letzten 10 Jahre entspricht (das Jahr 2016 als ,AusreiBBer” wird in der
Ermittlung Ubersprungen). 167 Menschen ziehen jedes Jahr mehr in die Stadt Filderstadt als
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Menschen fortziehen. Der Zuwachs bis zum Jahr 2035 wirde sich auf 1.249 Einwohner be-
laufen. Insgesamt 47.552 Einwohner wirden im Zieljahr in der Stadt Filderstadt leben. Das
entspricht einem Zuwachs von 2,7 Prozent.

Bei dem Szenario ,Wachstum 48.000” wird von einem Nettowanderungsgewinn von 217 Ein-
wohnern ausgegangen. So wirden bis zum Jahr 2035 2.171 Einwohner gewonnen und bei 4,7
Prozent Zuwachs ein Stand von 48.474 Einwohnern erreicht.

I Rahmen der Erarbeitung des RGumlichen Leitbildes wurde im Jahr 2015 als Wachstums-
grenze angenommen, dass die Stadt Filderstadt bis zum Jahr 2030 (damaliges Zieljahr) auf
etwa 48.000 Einwohner anwachsen kénnte - was einem jahrlichen Nettozuzug von 251 Ein-
wohnern entsprdche. Das Szenario ,Wachstum 48.000 plus” bildet eine Entwicklung auf Ba-
sis des damals angenommenen Nettozuzug ab: 49.103 Einwohner wirde die Stadt Filder-
stadt im Jahr 2035 zdhlen, 2.800 Menschen mehr als im Ausgangsjahr. Das entspricht einem
Zuwachs von rund 6,0 Prozent.

Die Wanderungsannahme des rdumlichen Leitbilds wurde auf Grund der besonderen Ent-
wicklungsfaktoren bisher auch im Vorentwurf des Fldchennutzungsplans als Planungsgrund-
lage angenommen. Durch die Anderung des Zieljahres im Entwurf auf 2035, den damit l&n-
geren Planungszeitraum und die héhere Einwohnerzahl im Basisjahr, wirde dies jedoch in
der aktuellen Vorausrechnung einem Wachstum weit Gber die urspriingliche Obergrenze von
48.000 Einwohnern entsprechen. Daher wird fur den Entwurf des Fldchennutzungsplans eine
reduzierte Annahme von 217 Nettozuzigen pro Jahr zu Grunde gelegt, weil so im Jahr 2035
der Einwohnerstand von 48.474 erreicht wird, der im Vorentwurf die Planungsannahme fur
das urspringliche Zieljahr 2030 bildete (maBgebliches Szenario ,Wachstum 48.000").
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Abbildung 9: Vorausrechnung Reschl Stadtentwicklung 2020 | eigene Darstellung, * ohne 2016

4.1.2 Bedarf gemdB Plausibilitdtsprifung

Der Bedarfsermittlung wird die rechtsverbindliche ,Plausibilitdtsprifung der Baufléchenbe-
darfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB”
des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg in der Fas-
sung vom 15.02.2017 zugrunde gelegt.

Der Bedarf ergibt sich aus der Addition des Ergdnzungsbedarfs fur bestehende Einwohner,
der Uber ,einen fiktiven Einwohnerzuwachs” von 0,3 Prozent pro Jahr errechnet wird und
dem Bedarf fir die anzunehmende Einwohnerverdnderung gemaB Bevolkerungsvorausrech-
nung, jeweils bis zum Zieljahr 2035.

Die Einwohnerverdnderungen werden dabei mit dem im Regionalplan der Region Stuttgart
unter 2.4.0.8 verbindlich vorgegebenen Wert der Bruttowohndichte von 70 Einwohnern pro
Hektar (Unterzentrum) in entsprechende Fldchenwerte umgerechnet.

Der Gesamtflédchenbedarf (Ergénzungsbedarf und Bedarf aus Einwohnerverdnderung) wird
um die bis zum Zieljahr zu aktivierenden Bauflédchen im Innenbereich reduziert. Die verflg-
baren Baullcken (erschlossene Fldchen mit Baurecht) wurden durch die Verwaltung der
Stadt Filderstadt erhoben. Zum Zeitpunkt der Erhebung standen 10,7 Hektar erschlossene
Flachen im Innenbereich mit Baurecht fir Wohnen zur Verfigung.

Bauliicken nach Stadtteilen m Plattenhardt Filderstadt

Erhebung Stadt Filderstadt 1,63 ha 1,72 ha 2,34 ha 2,28 ha 2,72 ha 10,70 ha
Stand 05.03.2021 15,3% 16,1% 21,8% 21,3% 25,5%
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Das Ziel 2.4.0.6 des Regionalplans gibt vor, dass vorrangig Bestandsfl&dchen zur Bedarfsde-
ckung herangezogen werden sollen. Dieses Ziel deckt sich mit der im Rdumlichen Leitbild
festgeschriebenen Zielsetzung der Stadt Filderstadt, die ,grinen Standortqualitdten” zu
schitzen. Die vorhandenen Baullicken kénnen bis zum Zieljahr jedoch auf Grund fehlender
Aktivierbarkeit (fehlendes Verkaufs-/Entwicklungsinteresse privater EigentUmer) nur zu ei-
nem gewissen Teil bebaut werden. Nur ein sehr geringer Anteil von knapp 2 Prozent der Bau-
licken befindet sich in kommunalem Eigentum und steht der Stadt damit direkt fir eine
Entwicklung zur Verfigung.

Es wird gemdB der Empfehlung des Verbandes Region Stuttgart von einem Anteil von 50
Prozent ausgegangen, der bis zum Zieljahr einer Nutzung zugefthrt werden kann. Die Erfah-
rung der Vergangenheit zeigt, dass eine Aktivierung von 50 Prozent der Baullcken im Pla-
nungszeitraum nur mit erheblichen Anstrengungen bzw. hoher Kooperationsbereitschaft pri-
vater Akteure erreicht werden kann. Eine Ausnahme davon bilden die Baultcken in kommu-
nalem Eigentum; diese werden zu 100 Prozent angerechnet. Sollte auf Grund fehlender Mit-
wirkungsbereitschaft ein kleinerer Anteil der Baullcken als angenommen aktiviert werden,
ergibt sich ein Fehlbedarf Uber die in Kapitel 5.2 genannte Unterdeckung hinaus.

Bedarf auf Basis Vorausrechnung Reschl Stadtentwicklung

Der Bedarfsnachweis im Rahmen des Verfahrens basiert vorrangig auf der Vorausrechnung
von Reschl Stadtentwicklung. Die Datenbasis bildet der Melderegisterauszug zum 31.12.2019
und der spezifischen Geburtenrate Filderstadts. Diese Vorausrechnung gibt damit die tat-
sdchlichen Gegebenheiten besser wieder, als die regionalisierte Vorausrechnung des statisti-
schen Landesamtes.

Entsprechend Kapitel 4.1.1 wird von einem Bedarf entsprechend dem Szenario ,,Wachstum

48.000"” ausgegangen, weil

* besondere Entwicklungsfaktoren vorliegen;

* ein hoher Nachfragedruck berlcksichtigt werden muss, da die dargestellte Einwohne-
rentwicklung kein Entwicklungsziel darstellt, sondern die Vorsorge fir eine zu erwartende
Entwicklung;

* die Rickschau eine dhnlich dynamische Entwicklung des Planungsraums zeigt (2003 bis
2019 ein Einwohnerzuwachs von 6,5 Prozent; Annahme Szenario , Wachstum 48.000" fur
den Zeitraum 2019 bis 2035 ein Zuwachs von 4,7 Prozent);

» die Altersgruppe der Erwerbsté&tigen (20 bis 65 Jahre) auch dann noch um 5,8 Prozent
sinkt, wenn die Einwohnerentwicklung des Szenarios ,Wachstum 48.000” eintritt (vgl.
Kapitel 4.1.4) und der Gewerbestandort Filderstadt einen noch stérkeren Rickgang der
Beschaftigtenzahlen nicht verkraften wirde.

Fir das festgelegte Szenario ,Wachstum 48.000” ergibt sich bei 48.474 Einwohnern im Ziel-
jahr ein Gesamtfléchenbedarf fur Wohnen von 62,77 Hektar. Nach Abzug der aktivierbaren
Baullcken von 5,43 Hektar entspricht dies einem Fldchenbedarf von 57,34 Hektar im Au-
Benbereich. Dieser Planansatz fur Wohnen bildet die verbindliche Grundlage der Planung.
Eine Plausibilisierung und zusé&tzliche Begriindung erfolgt durch die in den nachfolgend dar-
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gelegten alternativen Berechnungsgrundlagen und -methoden. Die nachfolgende Darstel-
lung der (rechnerischen) Bedarfe der weiteren Szenarien erfolgt zum besseren Verstandnis,

ohne Konsequenzen fur den Bedarfsnachweis.

Reschl Stadtentwicklung (Datenbasis 2019)

Szenario Bestandserhalt Trend der letzten 10 Jahre
Jahrliche Nettozuwanderung +99

Einwohnerstand 2035 46.303

Einwohnerstand Basisjahr 2019 46.303 46.303
Ergdnzungsbedarf fur bestehende Einwohner 31,75 ha 31,75 ha
Verdanderung Einwohnerstand bis 2035 +0 +1.249
Bedarf aus Einwohnerzuwachs 0,00 ha 17,85 ha
Gesamtfldchenbedarf Wohnen 31,75 ha 49,60 ha
Abzgl. Baultcken, i. d. R. 50% Anrechnung -5,43 ha -5,43 ha
Bedarf Planfldchen im AuBenbereich 26,32 ha 44,16 ha
Bestehende Flachenpotentiale (FNP 2010) W, M 6,05 ha 6,05 ha
Zusatzlich benétigte Flachen 20,27 ha 38,11 ha

Reschl Stadtentwicklung (Datenbasis 2019)

Szenario Wachstum 48.000 Wachstum 48.000 plus
Jahrliche Nettozuwanderung wie 2015: +251
Einwohnerstand 2035 o 49.103
Einwohnerstand Basisjahr 2019 46.303 46.303
Ergdnzungsbedarf fur bestehende Einwohner 31,75 ha 31,75 ha
Verdanderung Einwohnerstand bis 2035 +2.171 +2.800
Bedarf aus Einwohnerzuwachs 31,02 ha 40,00 ha
Gesamtfldchenbedarf Wohnen 62,77 ha 71,75 ha
Abzgl. Baultcken, i. d. R. 50% Anrechnung -5,43 ha -5,43 ha
Bedarf Planflédchen im AuBenbereich 57,34 ha 66,32 ha
Bestehende Flachenpotentiale (FNP 2010) W, M 6,05 ha 6,05 ha
Zusatzlich benétigte Flachen 51,29 ha 60,27 ha

Fladchenbedarfe Wohnen bei regionalplanerisch vorgegebener Bruttowohndichte von 70 EW/ha
Annahme M Bestand: 50% Wohnen, 50% Gewerbe
Quellen: Reschl Stadtentwicklung, Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg

Bedarf auf Basis Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes

Ergdnzend werden die Bedarfe fur die Haupt- und Nebenvariante der Vorausrechnung des
Statistischen Landesamtes dargestellt. GemdB der Begriindung in Kapitel 4.1.1 wird davon
ausgegangen, dass besondere, positive Entwicklungsfaktoren vorliegen, daher ist eine posi-
tive Entwicklung entlang oder oberhalb der Hauptvariante wahrscheinlich.

Eine Entwicklung entsprechend der Hauptvariante wirde bei 47.979 Einwohnern im Zieljahr
einen Gesamtfldchenbedarf fir Wohnen von 55,69 Hektar bedeuten, wovon nach Abzug von
5,43 Hektar Baultcken insgesamt 50,26 Hektar im AuBenbereich gedeckt werden mdssen.
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Statististisches Landesamt (Datenbasis 2017)

Variante Hauptvariante Nebenvariante
Jahrliche Nettozuwanderung

Einwohnerstand 2035 47.979 47.222
Einwohnerstand Basisjahr 2019 46.303 46.303
Ergénzungsbedarf fur bestehende Einwohner 31,75 ha 31,75 ha
Ver&nderung Einwohnerstand bis 2035 +1.676 +919
Bedarf aus Einwohnerzuwachs 23,94 ha 13,13 ha
Gesamtfldchenbedarf Wohnen 55,69 ha 44,88 ha
Abzgl. Baultcken, i. d. R. 50% Anrechnung -5,43 ha -5,43 ha
Bedarf Planfldchen im AuBenbereich 50,26 ha 39,45 ha
Bestehende Fléchenpotentiale (FNP 2010) W, M 6,05 ha 6,05 ha
Zusatzlich benétigte Flachen 44,21 ha 33,40 ha

Flachenbedarfe Wohnen bei regionalplanerisch vorgegebener Bruttowohndichte von 70 EW/ha
Annahme M Bestand: 50% Wohnen, 50% Gewerbe
Quellen: Reschl Stadtentwicklung, Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

4.1.3 Bedarf gemdB Regionalplan

Die Berechnungsmethode des Regionalplanes der Region Stuttgart gibt gemdaB Abschnitt
2.4.0 in auf Eigenentwicklung beschrénkten Gemeinden als Orientierungswert einen Zu-
wachs von 1 Prozent der Wohneinheiten pro 5 Jahre vor. Fur Siedlungsbereiche gilt ein zu-
satzlicher Bedarf von 0,5 Prozent der Wohneinheiten pro 5 Jahre.

Far Filderstadt ergibt sich, unter Berlcksichtigung der Besonderheit, dass bis auf Harthausen
alle Stadtteile als Siedlungsbereich ausgewiesen sind, ein Bedarf von 30,78 Hektar bei der
vorgegebenen Bruttowohndichte von 70 Einwohnern pro Hektar (Unterzentrum). Abzuglich
5,43 Hektar Baullcken bedeutet dies einen Bedarf von 25,35 Hektar im AuBenbereich.

In begrindeten Fdllen kdnnen gemdB Satz 2.4.0.5, Abschnitt (2) zusdtzliche Flédchen zuge-
lassen werden, sofern konkrete értliche Besonderheiten bestehen und nachgewiesen werden.
Durch den aus den in Kapitel 4.1.1 dargelegten Entwicklungsfaktoren resultierenden Wachs-
tumsdruck ergibt sich ein Bedarf, der Gber das Mal3 der Regelannahme im Regionalplan hin-
ausgeht. Um einen Korridor zwischen der Regelannahme und einer Entwicklung unter Be-
rGcksichtigung der &rtlichen Besonderheiten darzustellen, wurde einerseits die Ermittlung
nach Vorgabe durchgefihrt. Dartber hinaus wurde in einer ergénzenden Betrachtung der
Zuzug bzw. die Nachfrageentwicklung wie im Szenario ,Wachstum 48.000” zugrunde ge-
legt.

Wahrend sich nach der Berechnung gemdB der Regelannahme ein Gesamtbedarf von 30,78
Hektar mit einem Bedarf an Planflachen im AuBenbereich von 25,35 Hektar ergibt, erhéhen
sich diese Werte fur bei Berlcksichtigung der besonderen Faktoren auf 61,80 bzw. 56,36 Hek-
tar (zur Anrechnung der Baullcken siehe Kapitel 4.1.2). Es ergeben sich also im zweiten Fall
dhnliche Werte wie nach der Berechnung gemdal Plausibilitétsprifung auf Grundlage der
Vorausrechnung von Reschl Stadtentwicklung.
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Regionalplan

Szenario Regelannahme Besondere Faktoren
Jahrliche Nettozuwanderung +217
Einwohnerstand 2035 48.474
Einwohnerstand Basisjahr 2019 46.303
Ergénzungsbedarf fur bestehende Einwohner 30,78 ha 30,78 ha
Ver&dnderung Einwohnerstand bis 2035 +2.171
Bedarf aus Einwohnerzuwachs 31,02 ha
Gesamtflachenbedarf Wohnen 30,78 ha 61,80 ha
Abzgl. Baultcken, i. d. R. 50% Anrechnung -5,43 ha -5,43 ha
Bedarf Planfldchen im AuBenbereich 25,35 ha 56,36 ha
Bestehende Fl&chenpotentiale (FNP 2010) W, M 6,05 ha 6,05 ha
Zusatzlich benétigte Flachen 19,30 ha 50,31 ha

Flachenbedarfe Wohnen bei regionalplanerisch vorgegebener Bruttowohndichte von 70 EW/ha
Annahme M Bestand: 50% Wohnen, 50% Gewerbe
Quellen: Reschl Stadtentwicklung, Statistisches Landesamt Baden-Wiarttemberg

4.1.4 Bedarf unter Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung

Wie fur die Berechnungen gemaB Plausibilitatsprifung bzw. Regionalplan wird bei dieser Me-
thode der Bedarf aus zwei GréBen gebildet: Zum Bedarf aus dem Rickgang der Belegungs-
dichte wird der Bedarf aus der verdnderten Altersstruktur bei sich &ndernder Gesamteinwoh-
nerzahl (Szenario ,Wachstum 48.000”) addiert.

Der Ruckgang der Belegungsdichte wird aus der durchschnittlichen relativen Ver&dnderung
der Belegungsdichte in der Stadt Filderstadt in den Jahren 2006 bis 2019 bis zum Zieljahr
vorausberechnet. Dieser betrug im Vergleichszeitraum 4,0 Prozent. Bei einem daraus errech-
neten Rickgang von 4,9 Prozent im Vorausrechnungszeitraum ergibt sich auf Basis des Ein-
wohnerstands im Basisjahr 2019 von 46.303 Einwohner und der Bruttowohndichte des Regi-
onalplans von 70 Einwohnern pro Hektar (Unterzentrum) ein Fldchenbedarf von 32,49 Hek-
tar.

Aus der Bevolkerungsvorausrechnung von Reschl Stadtentwicklung, die auf der Kohorten-
Komponenten-Methode basiert, liegen fir jedes Szenario Zahlen zur Stdrke der einzelnen
Jahrgénge im Zieljahr vor. Die Zahlen der Jahrgénge fir das Zieljahr im Szenario ,Wachstum
48.000" dienen als Grundlage der Betrachtung (zur Begrindung siehe Kapitel 4.1.1).

Alle Szenarien fUhren bis zum Zieljahr 2035 zu einem Rickgang der fur den Wirtschaftsstand-
ort Filderstadt wichtigen Gruppe der Erwerbsté&tigen. Auf Grund der nur begrenzt verfugba-
ren Ressource der Wohnbaufldchen wird diese Entwicklung nicht aufzuhalten sein. Eine sol-
che Entwicklung wird zwar als Konsequenz der fehlenden Wohnungsangebote nicht aufzu-
halten sein, der Rickgang sollte aber nach Méglichkeit moderat bleiben.

Neben den bereits genannten Grinden ist dies das einzige der vorausberechneten Szenarien,
das es ermdglicht, die Gruppe der Erwerbstdtigen zahlenmd&Big zumindest konstant zu hal-
ten. Alle anderen Szenarien bréchten einen Rickgang dieser Gruppe, was weder der im Re-
gionalplan gegebenen Schwerpunktsetzung fur gewerbliche Nutzungen entsprechen wurde,
noch fur die Unternehmen am Standort Filderstadt verkraftbar wére.
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Abbildung 10: Vorausrechnung Reschl Stadtentwicklung: Fiir den Bedarfsnachweis relevante Gruppen
der Erwerbstdtigen und der Wohnungsnachfrager | eigene Darstellung

Far die Nachfrage nach Wohnungen wird davon ausgegangen, dass diese maflgeblich durch
die Gruppe der Uber-25-Jahrigen bestimmt wird. Wahrend sich fur die Gesamtbevélkerung
im genannten Szenario eine Zunahme von 2.171 Einwohner ergibt (46.303 auf 48.474),
wdchst die Gruppe der wohnungsnachfragenden Jahrgdnge ab 25 lediglich um 1.950 Perso-
nen (34.977 auf 36.927). Dies entspricht einem Flachenbedarf von 27,86 Hektar.

Als Summe aus dem Ruckgang der Belegungsdichte und der Nachfrage der Jahrgénge ab 25
ergibt sich ein Gesamtfldchenbedarf von 60,35 Hektar, wovon 54,92 Hektar nach Abzug von
5,43 Hektar Baultcken im AuBenbereich zu decken wdéren (zur Anrechnung der Baultcken
siehe Kapitel 4.1.2). Das Ergebnis liegt damit geringfigig unter dem Planansatz von 57,34
Hektar gemaB Kapitel 4.1.2.

Demografische Methode
Szenario Basierend auf Szenario
Jahrliche Nettozuwanderung Wachstum 48.000
Einwohnerstand 2035 48.474
Einwohnerstand Basisjahr 2019 46.303
Ergédnzungsbedarf fur bestehende Einwohner 32,49 ha
Veranderung Einwohner 25 Jahre und dlter bis 2035 +1.950
Bedarf aus Einwohnerzuwachs 27,86 ha
Gesamtfldchenbedarf Wohnen 60,35 ha
Abzgl. Baulticken, i. d. R. 50% Anrechnung -5,43 ha
Bedarf Planfldchen im AuBenbereich 54,92 ha
Bestehende Fladchenpotentiale (FNP 2010) W, M 6,05 ha
Zusatzlich bendtigte Flachen 48,87 ha

Flachenbedarfe Wohnen bei regionalplanerisch vorgegebener Bruttowohndichte von 70 EW/ha
Annahme M Bestand: 50% Wohnen, 50% Gewerbe
Quellen: Reschl Stadtentwicklung, Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg

4.1.5 Wohnbauflachenbedarf

Fir den Nachweis des Wohnfléchenbedarfs wird gemdaB Kapitel 4.1.2 auf Grundlage der Plau-
sibilitatsprifung und der Bevélkerungsvorausrechnung von Reschl Stadtentwicklung bei
48.474 Einwohnern im Zieljahr von einem Gesamtfldchenbedarf fir Wohnen von 62,77 Hek-
tar ausgegangen. 57,34 Hektar werden nach Abzug von 5,43 Hektar, d. h. 50 Prozent der
Baullcken im AuBenbereich benétigt.
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Eine Plausibilisierung dieser Zahl wurde auf verschiedenen Wegen durchgefuhrt:

= Bei Annahme der fur Filderstadt maBgeblichen Hauptvariante der Bevélkerungsvoraus-
rechnung des Statistischen Landesamtes ergibt sich nach der Plausibilitétsprifung ein
etwas geringerer Fldchenbedarf von 50,26 Hektar im AuBenbereich.

= Die Methode des Regionalplanes ergibt bei Berlcksichtigung der spezifischen Faktoren
einen Bedarf von 56,36 Hektar, was in etwa dem der Planung zugrundeliegenden Wert
von 57,34 Hektar entspricht.

= Die Berechnung unter BerUcksichtigung der demografischen Gegebenheiten in Filder-
stadt ergibt mit 54,92 ebenfalls einen dhnlichen Wert.

Der errechnete Bedarf von 57,34 Hektar kann damit als gesicherte PlanungsgréBe betrachtet
werden, die als eher ,vorsichtige” Zahl zu einem ohnehin gebotenen besonders behutsamen
Umgang mit der Ressource Flache zwingen wird. Hinweise zum erforderlichen Ziel, eine fla-
chensparende Bebauung auf neuen Fldchen umzusetzen, finden sich in Kapitel 5.1.

4.2 Gewerbe
4.2.1 Gewerbliche Entwicklung und Struktur

Uberwiegend klein- und mittelsténdisch geprégte Betriebsstrukturen bilden die wirtschaftli-
che Basis der Stadt Filderstadt. Die lokale Wirtschaft zeichnet sich durch einen vielseitigen
Branchenmix und ein hohes technisches Spezialwissen aus. Zu den wichtigsten Wirtschafts-
zweigen des verarbeitenden Gewerbes zdhlen Maschinenbau, Metallbau, Elektrotechnik, der
Automobilzuliefererbereich sowie das Verlags-, Druck- und Papiergewerbe. Mit etwa zwei
Dritteln der Arbeitsplatze entfdllt ein hoher Anteil auf den Dienstleistungsbereich. Hierzu
zdhlen unternehmensbezogenen Dienstleistungen, das Gesundheitswesen oder die For-
schung und Entwicklung.

Namhafte, international t&tige Unternehmen aus Handel, Handwerk, Dienstleistung und In-
dustrie sind in der Stadt Filderstadt ansdssig. Der internationale Flughafen Stuttgart liegt zu
einem erheblichen Teil auf der Gemarkung der Stadt Filderstadt.

Das Referat fir Wirtschaft und Marketing der Stadt Filderstadt legt in seinem Jahresbericht
2019 dar, dass der Standort, wie bereits in den Vorjahren, von einer dynamischen Entwick-
lung profitieren kann. Sowohl die Arbeitsplatzzahlen, als auch die Einwohnerzahl stiegen kon-
tinuierlich an. Bei den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten war nach Angaben des Sta-
tistischen Landesamtes Jahren 2005 bis 2020 ein Zuwachs von Uber 30 Prozent zu verzeich-
nen.

Der Standort weist weiterhin eine hohe Attraktivitat fir Unternehmen auf. In den Jahren
2013 bis 2016 verzeichnete die Industrie- und Handelskammer 79 Fortzige von Unterneh-
men; es kamen 99 neue Unternehmen hinzu, was einem positiven Saldo von 20 Unterneh-
men entspricht. Seit mehreren Jahren kann das Grundsticksangebot rechnerisch nicht mit
der angefragten Fladche mithalten.
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Flachenbedarf (Grundstlcksflache) in der Zeitperspektive:
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Abbildung 11: Fldchenbedarf (Grundstiicksfldche) kumuliert | Quelle: Referat fur Wirtschaft und Marketing,
Stadt Filderstadt, Jahresbericht April 2019

4.2.2 Beschdftigtenentwicklung

Von 2005 bis 2020 konnte die Stadt Filderstadt die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Arbeitsort um 36,6 % steigern (4.649 Personen). Eine Uberdurchschnittlich
gute Entwicklung, wenn die Zahlen des Landkreises Esslingen, der Region Stuttgart und des
Landes Baden-Wirttemberg vergleichend hinzugezogen werden. In Baden-Wirttemberg
belduft sich die Entwicklung auf rund 26 Prozent. Fur den Landkreis und die Region liegen die
Zahlen leicht darunter.
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Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort in Filderstadt
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Abbildung 12: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten im Vergleich | Quelle: Statisti-
sches Landesamt Baden-Wurttemberg, 2020; eigene Darstellung

4.2.3 Pendlerverflechtung

Etwa 12.700 Menschen pendelten im Jahr 2017 regelmdaBig in die Stadt Filderstadt ein. Knapp
4.600 Menschen weniger, als ausgependelt sind. Der groBte Teil der Einpendler stammt aus
Stuttgart, ebenso wie der groBte Teil der Auspendler. Zu Leinfelden-Echterdingen besteht
ebenfalls eine bedeutende Pendlerverflechtung. 20.630 Erwerbstétige am Arbeitsort z&hlte
die Stadt Filderstadt im Jahr 2017 (Menschen, die in der Stadt Filderstadt arbeiten aber nicht
dort wohnen). DemgegenUber stehen 25.316 Erwerbstétige am Wohnort (Menschen, die in
der Stadt Filderstadt arbeiten und wohnen).
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Abbildung 13: Ein- und Auspendler {iber die Gemeindegrenze | Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wdirt-
temberg, 2017; eigene Darstellung

Um 3.970 hat die Zahl der Berufseinpendler Uber die Gemeindegrenze zwischen 2005 und
2020 in der Stadt Filderstadt zugenommen. Das entspricht einer Zunahme um rund 48 Pro-

zent. Die Zahl der Berufsauspendler hat von 2005 bis 2020 um etwa 25 Prozent zugenom-
men. Das entspricht 3.194 Menschen mehr als im Ausgangsjahr.

30.000
25.000
20.000
15.000 13.495

10.000

5.000 9 092

2005 2008 20M 2014 2017 2020

B Berufsauspendler Uber die Gemeindegrenzen
B Berufseinpendler Uber die Gemeindegrenzen

Abbildung 14: Entwicklung der Berufseinpendler und Berufsauspendler iiber die Gemeindegrenze | Quelle:
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2020; eigene Darstellung
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4.2.4 Gewerbeflachenbedarf

Die Berechnung des Bedarfs an Gewerbefldchen erfolgt durch die Gewerbe- und Industrief-
|&dchenprognose (GIFPRO) im Rahmen des Gewerbeentwicklungskonzepts von 2020/2021.
Dieses Modell hat sich zur Ermittlung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflédchen durch-
gesetzt. Jedoch gilt es zu beachten, dass Uber diese Methode keine kurzfristig wirksame Fl&-
chennachfrage ermittelt werden kann. Vielmehr dient sie dazu, einen Gesamtfléchenbedarf
fur einen langerfristigen Zeitraum zu bestimmen, Gber den sich Schwankungen der Nachfra-
gesituation ausgleichen. Das GIFPRO-Modell arbeitet nachfrageorientiert, indem die tat-
sdchlich zu erwartende Flachennachfrage vorausberechnet wird. Als Grundlage fir die Be-
darfsberechnung dienen Verlagerungs- und Ansiedelungsquotienten, die ausgehend von den
zum Prognosebeginn gegebenen Beschdéftigtenzahlen entwickelt werden. Bedarf an gewerb-
lichen Bauflachen besteht nach diesem Modellansatz immer dann, wenn ein Betrieb bei Neu-
grindungen erstmalig einen Standort bendtigt, seinen Standort aus einer anderen Gemeinde
verlegt (Neuansiedelung), den bisherigen Standort innerhalb der Gemeinde verlagert (Ver-
lagerung) oder durch Wachstum oder Umstrukturierungen zusétzliche Flachen am bisheri-
gen Standort nachfragt (Standortausweitung). Der Bedarf an zusdtzlichen gewerblichen
Flachen resultiert vor allem aus der Fldcheninanspruchnahme durch Betriebe, die von auBer-
halb in die Kommune zuwandern bzw. neu gegrindet werden und durch Betriebe, die inner-
halb einer Kommune ihren Standort wechseln. Zentrale Elemente des Modells sind die Zahl
der Arbeitsplatze, die in der Kommune verlagert bzw. neu angesiedelt werden sowie der Fl&-
chenbedarf je verlagertem oder neu angesiedeltem Arbeitsplatz.

Fir den Nachweis des Gewerbefldchenbedarfs wird auf Grundlage der Berechnung nach
GIFRPO aus dem Gewerbeentwicklungskonzept von einem Gesamtfldchenbedarf fur Ge-
werbe von 55,66 Hektar ausgegangen.

I Rahmen des Gewerbeentwicklungskonzepts (vgl. Kapitel 2.9) wurden die Fldchenpoten-
tiale in den bestehenden Gewerbegebieten erhoben und kategorisiert. Als Ergebnis wurde ein
.theoretisches Innenentwicklungspotential” von 15,0 Hektar ermittelt, welches sich aus Po-
tentialflachen ohne Nutzung (Baullcken) und Potentialflachen mit Unternutzung (z.B. Ab-
stell- und Lagerfladchen) zusammensetzt. Nach Berlcksichtigung der Aktivierungsquoten
von 100 Prozent fur stédtische Potentialfldchen ohne Nutzung, 50 Prozent fur nicht st&dti-
sche Potentialfldchen ohne Nutzung und 30 Prozent fir Potentialfléchen mit Unternutzung
ergibt sich ein ,realistisches Innenentwicklungspotential” von 7,8 Hektar bis zum Zieljahr
2035.

Fur den Nachweis des Gewerbeflédchenbedarfs wird auf Grundlage der GIFPRO-Berechnung
von Reschl Stadtentwicklung von einem Gesamtfldchenbedarf fur Gewerbe von 55,66 Hek-
tar ausgegangen. 47,86 Hektar werden nach Abzug der 7,8 Hektar des ,realistischen In-
nenentwicklungspotentials” im AuBenbereich bendtigt.
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5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Bodenschutzklausel verpflichtet zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Als Handlungsansétze, um diesem Anspruch zu gentigen, werden MaBnah-
men wie die Nachnutzung brachgefallener FlGchen, die Nachverdichtung und weitere An-
sdtze der Innenentwicklung genannt.

Der Regionalplan der Region Stuttgart formuliert als Plansatz 1.4.2.5 das Ziel, vorrangig die
~Nutzungsmoglichkeiten im Bestand” auszuschépfen. So wird zwar weiterhin eine bedarfs-
gerechte AuBenentwicklung zugelassen, jedoch die Erkenntnis formuliert, dass langfristig
das Flachenwachstum vergangener Jahrzehnte nicht fortgesetzt werden kann und daher
eine starkere Konzentration auf die Innenentwicklung zu erfolgen hat.

Die spezifische Situation der Stadt Filderstadt, wo hohe Boden- und Freiraumqualit&ten auf
eine der Lagegunst geschuldete kontinuierlich hohe Nachfrage an Wohn- und Gewerbefld-
chen treffen, verpflichtet zu einem besonders behutsamen Umgang mit der knappen Res-
source moglicher Baufldchen. Die MaBgabe des Raumlichen Leitbildes, eine Entwicklung
grundsdtzlich nicht zu Lasten der Lebensqualit&t umzusetzen, Idsst sich nur dann glaubhaft
umsetzen, wenn die Fldcheninanspruchnahme auf ein unbedingt notwendiges Minimum be-
schrédnkt wird und so das wertvolle, landschaftliche Umfeld der Stadt in seiner Attraktivitat
erhalten werden kann.

Die Stadt Filderstadt sieht sich in besonderem MaBe der Zielsetzung einer konsequenten In-
nenentwicklung verpflichtet. Im Innenbereich vorhandene Fldchenpotentiale sollen mog-
lichst umfassend einer qualitdtvollen neuen Nutzung zugefihrt werden. Die Stadt Filderstadt
wird diese Entwicklung durch eine ,Innenentwicklungskonzept - Wohnraum” ermdéglichen
und férdern. Hierbei sollen Potentiale im Innenbereich identifiziert und MaBnahmen zu deren
Entwicklung erarbeitet werden. Betrachtet werden sollen:

=  Baullcken, also erschlossene Grundstlcke mit Baurecht;

» Hofstellen, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden;

* Brachflachen, also weitgehend unbebaute bzw. untergenutzte Bereiche, die einer bauli-
chen Nutzung zumindest in Teilen zugefthrt werden kédnnen sowie

* innerdrtliche, gewerblich genutzte Gebiete auf denen in Zukunft Wohngebdude entste-
hen kénnten (Transformationsgebiete).

Far alle MaBnahmen im Innenbereich gilt dabei das Ziel, eine angemessene, quartiersange-
passte Dichte umzusetzen. Als Ausgleich fur das angestrebte hdhere Mal3 der baulichen Nut-
zung soll parallel die Wohnumfeldqualitat verbessert werden. Kernbereiche sollen gestarkt
und die Versorgungsfunktion gesichert werden. Vorhandene Grinfldchen, die der Naherho-
lung dienen, sollen erhalten oder neu geschaffen werden.
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Eine konkrete Ausgestaltung der Entwicklung von Planfléchen muss im Rahmen der durch-
zufihrenden Bebauungsplanverfahren erfolgen. Fur gréBere Flachen sollten Wettbewerbs-
verfahren die Grundlagen der Bebauungspléne vorbereiten. Fir alle Fldchen im AuBenbereich
gilt, dass eine Dichtevorgabe aus einem konkreten stédtebaulichen Entwurf abgeleitet wer-
den muss, der Typologien, funktionale Vorgaben wie umzusetzende Gemeinbedarfseinrich-
tungen und Grunflachen sowie den Anteil der ErschlieBungsfldchen definiert und dabei spe-
zifische ortliche Gegebenheiten, wie den Quartiers- und Landschaftsbezug und den Charak-
ter der unmittelbaren Nachbarbebauung berlcksichtigt. Eine von der Vorgabe der Brutto-
wohndichte des Regionalplans abweichende, genaue Festlegung einer gebietsbezogenen
Dichte ist daher in der Konkretisierungsstufe der vorbereitenden Bauleitplanung nicht még-
lich und folglich nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Zur Orientierung wurde eine
Empfehlung in die Fldchensteckbriefe aufgenommen. Auf die Vorgabe eines Mischungsver-
hdltnisses Gewerbe/Wohnen wird aus gleichem Grund verzichtet.

Das folgende Kapitel stellt anhand ausgewdhlter Beispiele Ansé&tze dar, eine fldchensparende
Bebauung umzusetzen.

5.1 Exkurs: Stadtebauliche Dichte

Die Stadt Filderstadt als Konstrukt der Baden-Wurttembergischen Gemeindeform, das aus
funf ehemals selbstdndigen, kleineren Gemeinden gebildet wurde, charakterisiert sich durch
das Fehlen einer Kernstadt, eines urbanen Nukleus, um den sich kleinere Siedlungskérper
gruppieren. Auf Grund der Genese fehlt es in Filderstadt aber an einer Tradition dichterer
Bebauung, wie sie in anderen St&dten vergleichbarer GréBenklasse teilweise seit dem Mittel-
alter, mit den rdumlichen Einschrédnkungen der privilegierten Lagen intra muros, tGber Jahr-
hunderte entwickelt und gepflegt wurde.

Die Zielsetzung, in Filderstadt eine Entwicklung hin zu einer generell héheren st&dtebaulichen
Dichte anzustoBen, bedeutet fur die gebaute Stadt, genauso wie fur die Stadtgesellschaft,
einen Paradigmenwechsel. Das bisherige Qualitdtsmerkmal ,,eigenes Grundstick in reizvoller
Landschaft” wird ersetzt durch neue MafBstdbe, wie z.B. die Lebensqualitdt innerhalb eines
Quartiers, eine intensivere soziale Interaktion, die gute Erreichbarkeit mit &ffentlichem Nah-
verkehr, ein wohnortnahes Infrastrukturangebot - nicht weniger als eine Entwicklung zu
mehr Stadt, mehr Urbanitdt soll verfolgt werden.

Eine solche Entwicklung kann nur gelingen, wenn sich fur alle Gruppen, besonders die der
Haushaltsgrinder als ortliche Nachfrager zusatzlicher Wohnangebote, handfeste Vorteile
ergeben. Eine héhere Dichte bietet natlrlich offenkundige dkonomische Anreize dadurch,
dass die dringend bendtigten, leistbaren WohnungsgréBen und Wohnformen leichter umge-
setzt werden koénnen. Hierbei muss aber darauf geachtet werden, dass eine hohe Qualitat
sowohl durch einen anspruchsvollen Stddtebau innerhalb neuer Bebauungen, als auch im
Umfeld, bei Naherholungsangeboten, im Quartiersbezug, usw. umgesetzt wird. Neue bauli-
che Entwicklungen mussen als Leuchtturmprojekte zeigen, dass eine héhere Dichte einen
Mehrwert flr die gesamte Stadt bietet.

Bereits heute werden im Bestand Dichtewerte von 123 bis 138 Einwohnern pro Hektar er-
reicht, wie der StadtSCAN Filderstadt 2014 ergab - mitunter also fast die doppelte Dichte,
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wie sie der Regionalplan vorgibt. Allerdings handelt es sich hier um punktuelle Werte, die sich

nicht fUr ein ganzes Quartier extrapolieren lassen.
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Abbildung 15: Analyse Dichte Gesamtbewohner | Quelle: StadtSCAN Filderstadt 2014, berchtoldkrass
space&options
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Der nachfolgende Abschnitt zeigt beispielhaft die Dichtewerte, die sich mit unterschiedlichen
Bautypen erreichen lassen. Die Beispiele sind nicht als stddtebauliche Umsetzungshinweise
gedacht, sondern sollen ein Bild vermitteln, welche Typologien geeignet sind, bestimmte
Dichtewerte zu erreichen.

Die Beispiele sind dem Begleitheft zur Ausstellung ,Dichte Begreifen” der Baudirektion Kan-
ton Zirich entnommen. Sie dienen der Einsch&tzung, welche Einwohnerzahl abhéngig von
Dichte und Typologie in Neubaugebieten erzielt werden kénnte.

Aufgelockerte Bebauung

Entspricht je Hektar: 41,5 Einwohnern/13,5Wohnungen Entspricht je Hektar: 50,1 Einwohnen/14,1 Wohnungen
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Das klassische Einfamilienhaus bzw. Doppelhaus hat in Filderstadt einen vergleichsweise ho-
hen Anteil (35,1 Prozent der Gesamtzahl der Wohneinheiten, siehe Kapitel 4.1), wodurch in
weiten Teilen der Stadt eine eher geringe bauliche Dichte zu finden ist. Selbst die Dichtevor-
gabe von 70 Einwohnern pro Hektar des Regionalplans kann so nicht erreicht werden. Bei
neu zu entwickelnden Baufldchen sollten diese Bauformen nur in begrindeten Einzelfdllen
angeboten werden, wie z.B. zur Arrondierung bestehender Gebiete oder als Ubergang zu
einer entsprechend kleinteiligen Nachbarbebauung.

Verdichtete Bauweise mit eigenem Grundstiick

Entspricht je Hektar: 65,8 Einwohnem/Z&ZW&%ungen Entspricht je Hektar: 78 Einwohnern/29,4 Wohnungen

Entspricht je Hektar: 138,4 Einwonem/43,1 Wohnungen

Mit einer Reihenhausbebauung, die mit dem Einfamilien- bzw. Doppelhaus den Vorteil des
eigenen Grundsticks teilt, lassen sich deutlich hohere Dichtewerte erzielen. Allerdings be-
wegt sich die erreichte Dichte in einer gro3en Spanne - in Abhdngigkeit von der GrundstUcks-
tiefe. Wird diese auf ein Minimum reduziert (kein Vorgarten, kleiner Garten hinter dem Haus)
lassen sich Dichtewerte erzielen, die die Dichtevorgabe des Regionalplanes verdoppeln. Als
weitere Spielart dieser Bebauung bringt das Stapeln zweier Maisonett-Wohnungen als ,,Haus
im Haus” eine zusatzliche Dichte, stellt aber faktisch eine Mehrfamilienhausbebauung ohne
Realteilung dar.

Der Bautyp des Reihenhaues wird als leistungsfdhige, fir Filderstadt passende Typologie
empfohlen. Die klassische Planung als monotone Reihe ist nicht Grundgedanke, sondern le-
diglich eine Vereinfachung der Typologie. Sie kann zu Gunsten einer weit attraktiveren Ent-
wurfssprache aufgeldst werden, wie vielfdltige Varianten des Typs vorwiegend aus den
1970er Jahren zeigen.

Eine Umsetzung im AuBenbereich bietet sich vor allem fur Bereiche an, die auf Grund der
Nachbarschaften nicht geeignet sind, als reine Mehrfamilienhausbebauung aufgesiedelt zu
werden. Auch l&sst sich durch eine Reihenhausbebauung eine erhebliche Dichte realisieren,
die jedoch nicht massig wirkt und sich damit gut in landschaftlich oder stadtebaulich sensible
Bereiche einfigt.
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Geschosswohnungsbau

Der Geschosswohnungsbau als géngigste Variante einer Bebauung in héherer bis hoher
Dichte bietet eine Vielzahl von Méglichkeiten, den Bedarf unterschiedlicher Gruppen abzu-
decken. So lassen sich z.B. sehr einfach altengerechte oder barrierefreie Wohneinheiten um-
setzen, aber auch kleine WohnungsgréBen, z.B. fur Alleinstehende oder Haushaltsgrinder
stellen kein Problem dar. Je nach Typologie lassen sich Dichtewerte erzielen, die teilweise
mehr als doppelt so hoch sind, wie die Vorgabe des Regionalplanes.

Eine Bebauung im Geschosswohnungsbau 16st zwar die Frage der notwendigen Verdichtung,
muss aber sorgsam geprift werden: Nicht alle Bereiche der eher durch eine kleinteilige Be-
bauung gekennzeichneten Stadt kénnen ortsbildvertréaglich mit gréBeren Mehrfamilienhaus-
typologien bebaut werden. Der Typ bietet sich vor allem fir gréBere, neu zu entwickelnde
AuBenbereichsfldchen an, die auf Grund bestehender Nachbarbebauung, oder z.B. durch
ihre Lage in einem gewerblich oder durch Verkehrsinfrastruktur gepragten Umfeld ohne
Nachteile fur die Nachbarschaft héhere Baumassen verkraften.
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5.2 Wohnbaufldchen
Flachenausweisung FNP 2035 Plattenhardt Filderstadt

Wohnbauflachen 3,48 ha 6,87 ha 0,80 ha 1,02 ha 3,34 ha 15,51 ha
22,4% 44,3% 5,2% 6,6% 21,5%

0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,62 ha 1,99 ha 2,61 ha
0,0% 0,0% 0,0% 23,8% 76,2%

Gewerbliche Bauflachen 11,27 ha 12,17 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 23,44 ha
48,1% 51,9% 0,0% 0,0% 0,0%

3,47 ha 0,83 ha 0,00 ha 1,92 ha 4,26 ha 10,48 ha
33,1% 7,9% 0,0% 18,3% 40,6%

0,00 ha 0,72 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,72 ha
0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0%

18,22hal __20,59hal __080hal __356hal __9,59ha] _52,76ha

Aus dem Bedarfsnachweis in Kapitel 4.1.5 ergibt sich ein errechneter Bedarf von 57,34 Hektar
fur Wohnbaufldchen im AuBenbereich. Auf Grund der rdumlichen Situation der Stadt Filder-
stadt war schon die urspriingliche Kulisse der Prifflachen im Wesentlichen auf die im Raum-
lichen Leitbild identifizierten Entwicklungsbereiche beschrénkt. In der Erarbeitung des Vor-
entwurfs wurden umfangreiche Fldchen ausgeschieden, da nach fachtechnischer Prifung
eine Eignung fur eine bauliche Entwicklung nicht gegeben war. In der Entwurfsfassung redu-
ziert sich das Flachenangebot, u.a. durch Beschluss des Gemeinderates und Neubewertung
der Auswirkungen auf die SchutzgUter sowie einer angestrebten verstarkten Innenentwick-
lung, nochmals substantiell. Dargestellt werden 15,51 Hektar Wohnbaufldchen. Bei halftiger
Anrechnung (entsprechend einem ausgewogenen Mischungsverhdltnis zwischen Wohnen
und Gewerbe) der 2,61 Hektar gemischter Baufldchen, stehen 16,82 Hektar fir eine Wohn-
bebauung zur Verfugung. Es ergibt sich bei der im Regionalplan definierten Mindestbrutto-
wohndichte von 70 Einwohnern pro Hektar eine Unterdeckung von 40,55 Hektar (als Saldo
zwischen nachgewiesenem Bedarf und verflgbaren Flachen).

Die Stadt Filderstadt geht nach dem Willen des Gemeinderats mit der Darstellung neuer
Planflachen fur Wohnen sehr restriktiv um, auch weil vergangene und zukinftige Infrastruk-
turvorhaben (Flughafen, Messe Stuttgart, Bahnprojektes Stuttgart-Ulm, der geplante Aus-
bau der B 27 und die S-Bahnerweiterung) schon einen erheblichen Eingriff in die landwirt-
schaftliche Nutzfladche gebracht haben, bzw. kinftig bedeuten werden. Eine Existenzgefdhr-
dung von Betrieben bei einer weiteren groBrédumigen Flacheninanspruchnahme ist gegeben.

Durch die réumliche Struktur der Stadt, der Besonderheit des Zusammenschlusses von funf
ehemals selbstandigen landlich gepragten Gemeinden, besitzt Filderstadt nur punktuell den
Charakter einer Mittelstadt im stadtplanerischen Sinne. Im polyzentralen Filderstadt fehlt die
klassische Zentralitdt eines urbanen Nukleus mit eine entsprechenden Stadt-Umland-Bezie-
hung. Siedlungsentwicklung in Filderstadt bedeutet stadtstrukturell gedacht daher, funf
Kerne zu erweitern, die auch heute noch ihre Genese als landwirtschaftliche Siedlungen er-
kennen lassen. Alle funf Stadtteile werden entsprechend diesem historischen Siedlungstypus
von urbar gemachter Fladche eingefasst (Ackerbau, Streuobst) bzw. grenzen an topografisch
fur eine Siedlungsentwicklung nicht geeignete Fl&chen oder sind durch andere Restriktionen,
wie vorhandene Infrastruktur (FernstraBen, Flughafen) in lhrer Entwicklung eingeschrénkt.
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Flachenentwicklung in Filderstadt bedeutet in der Konsequenz, soweit sie anerkannten sied-
lungsstrukturellen Kriterien folgt (keine Satelliten oder Bandsiedlungen), fur den Uberwiegen-
den Teil der verfigbaren Potentiale, dass eine Entwicklung auf landwirtschaftlich bzw. éko-
logisch hochwertiger Flache erfolgt. Als Potentiale fir Wohnbau- bzw. gemischte Baufldchen
wurden im ersten Schritt des Fldchennutzungsplanverfahrens 142,52 Hektar erfasst. Nach
fachtechnischer Untersuchung und einem langen, eingehenden Diskurs im Gemeinderat eig-
nen sich davon nur 18,12 Hektar tatsdchlich fur eine Darstellung als geplante Baufldchen
(15,51 Hektar Wohnbau, 2,61 Hektar gemischt). Bei Umsetzung einer hdheren Dichte ist eine
bessere Ausnutzung der Bauflachen moglich. Die Flachensteckbriefe (vgl. Kapitel 6) machen
fur die Bauflachen teilweise Vorschlage einer hdheren Dichte, die Uber die regionalplaneri-
sche Vorgabe von 70 Einwohnern pro Hektar hinausgeht. Durch eine verbesserte Ausnutzung
kann dadurch ein Potential far zusatzliche Einwohner gewonnen werden, das einer (fiktiven)
zusdatzlichen Flache von 3 Hektar entspricht.

Der geringe Umfang der Darstellung von neuen Planfldchen soll durch eine aktive Innenent-
wicklung abgefedert werden. Mit dem Innenentwicklungskonzept - Wohnraum wird aktuell
ein entsprechendes Instrument von der Verwaltung erarbeitet. Neben den Baullcken
(10,70 Hektar, vgl. Kapitel 4.1.2) wurden in einem ersten Schritt Nachverdichtungsfldchen
im Umfang von 15,87 Hektar als Potentiale identifiziert und sollen in der weiteren Bearbei-
tung ndher untersucht werden. Auch bietet der vergleichsweise hohe Anteil an Einfamilien-
hausern (vgl. Kapitel 4.1) durch die hier mégliche Nachverdichtung ein zwar nur sehr lang-
fristiges, auf Grund der Grundstlcksmarktsituation in Zukunft aber mit Sicherheit relevantes
Potential.

Ein GroBteil der Darstellung geplanter Wohnbaufldchen, 44,3 Prozent, entfdllt auf die Ge-
markung Bonlanden. Den Schwerpunkt bilden die Flache ,,BO 01 Untere Rauhen | (Ost)” und
,BO 02 Untere Rauhen Il (West)” am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils mit zusammen 4,99
Hektar. Die im Rdumlichen Leitbild an dieser Stelle vorbereitete Entwicklung sieht als be-
darfsorientierte AuBenentwicklung eine Umsetzung in héherer Dichte vor, unter Beachtung
der st&dtebaulichen Qualit&t. Ein neuer Siedlungsrand wird ausgebildet: Durch die Freihal-
tung der Bombachaue entsteht eine naturnahe Grinfldche mit hohem Naherholungswert.
Zusammen mit weiteren kleineren Planfldchen werden in Bonlanden insgesamt 6,87 Hektar
fur Wohnen dargestellt.

Mit 1,5 Hektar wird die Flache ,,BE 16 Nérdlich Tubinger StraBe” am sddwestlichen Ortsein-
gang von Bernhausen dargestellt. Sie arrondiert einen ungeordneten Bereich stdlich der
Sportflachen. Zusammen mit der Flache ,,BE 11 Stdlich Neuhauser StraBe” werden in Bern-
hausen 3,48 Hektar fur Wohnen dargestellt.

Als weitere gréBere Flache fur Wohnbau wird in Sielmingen die Flache ,,SI 04 Westlich Silcher-
straBe” mit 3,34 Hektar dargestellt - als Arrondierung des bestehenden Siedlungskérpers.

Geplante Wohnbaufldchen in geringem Umfang werden auch in den weiteren Stadtteilen
dargestellt (Harthausen 0,80 Hektar, Plattenhardt 1,02 Hektar). Eine Gleichverteilung auf
Stadtteilebene entspréche nicht der im Rdumlichen Leitbild definierten Aufgabenteilung der
Stadtteile und wdre, bedingt durch die zahlreichen Restriktionen, nicht umsetzbar.
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In Harthausen wird im Innenbereich ein Teil der bestehenden Gemeinbedarfsfldche nérdlich
der Jahnschule auf Grund fehlenden Bedarfs fur Gemeinbedarfsnutzungen als geplante
Wohnbaufldche dargestellt. Fir diese Fladche wird aktuell eine Architekten- und Investoren-
wettbewerb durchgefihrt.

5.3 Gemischte Baufldachen

Flachenausweisung FNP 2035 I T

Wohnbauflachen 3,48 ha 6,87 ha 0,80 ha 1,02 ha 3,34 ha 15,51 ha
22,4% 44,3% 5,2% 6,6% 21,5%

0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,62 ha 1,99 ha 2,61 ha
0,0% 0,0% 0,0% 23,8% 76,2%

Gewerbliche Bauflachen 11,27 ha 12,17 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 23,44 ha
48,1% 51,9% 0,0% 0,0% 0,0%

3,47 ha 0,83 ha 0,00 ha 1,92 ha 4,26 ha 10,48 ha
33,1% 7,9% 0,0% 18,3% 40,6%

0,00 ha 0,72 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,72 ha
0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0%

15,22ha _ 2059hal __ 080ha| _ 356hal _ 559ha| _ 5276ha

Auf die Darstellung von gemischten Baufldchen wird im Sinne einer klaren Festlegung der
kdnftigen Nutzung weitgehend verzichtet. Lediglich in Plattenhardt wird eine kleinere ge-
mischte Bauflédche mit 0,62 Hektar und in Sielmingen mit 1,99 Hektar dargestellt.

5.4 Gewerbliche Bauflachen

Flachenausweisung FNP 2035 m Plattenhardt Filderstadt

Wohnbauflachen 3,48 ha 6,87 ha 0,80 ha 1,02 ha 3,34 ha 15,51 ha
22,4% 44,3% 5,2% 6,6% 21,5%

0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,62 ha 1,99 ha 2,61 ha
0,0% 0,0% 0,0% 23,8% 76,2%

Gewerbliche Bauflachen 11,27 ha 12,17 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 23,44 ha
48,1% 51,9% 0,0% 0,0% 0,0%

3,47 ha 0,83 ha 0,00 ha 1,92 ha 4,26 ha 10,48 ha
33,1% 7,9% 0,0% 18,3% 40,6%

0,00 ha 0,72 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,72 ha
0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0%

15,22ha _ 2059hal __ 080ha| _ 356hal _ 959ha| _ 5276ha

Die Stadt Filderstadt hat in den Jahren 2020/2021 ein Gewebeentwicklungskonzept erarbei-
ten lassen. Das Konzept bereitet eine geordnete, auf spezifische Bedarfe der gewerblichen
Akteure ausgerichtete Entwicklung der Fldchen vor. Die Darstellungen des Fldchennutzungs-
plans sind mit dem Konzept abgestimmt.

Aus dem Bedarfsnachweis in Kapitel 4.2.4 ergibt sich ein errechneter Bedarf von 47,86 Hek-
tar fur Gewerbefldchen im AuBenbereich. Bis zum vorliegenden Entwurfsstand des Fldchen-
nutzungsplans wurden die urspringlichen Prafflachen im Wesentlichen ausgeschieden (vgl.
Kapitel 5.2), dargestellt werden 23,44 Hektar gewerbliche Baufléchen. Bei halftiger Anrech-
nung (entsprechend einem ausgewogenen Mischungsverhdltnis zwischen Wohnen und Ge-
werbe) der 1,11 Hektar gemischter Baufldchen, stehen insgesamt 23,9 Hektar fur Gewerbe
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46 5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

zur Verfagung. Es ergibt sich (als Saldo zwischen nachgewiesenem Bedarf und verfigbaren
Flachen) eine Unterdeckung von 23,96 Hektar.

Die Entwicklung gewerblicher Bauflédchen unterliegt den gleichen Restriktionen, wie die Ent-
wicklung von Flachen fur Wohnbau. Zur restriktiven Flachendarstellung siehe dort (Kapitel
5.2). Fur den gewerblichen Bereich wird angestrebt, einen Teil der Fldchennachfrage durch
Aktivierung von unter- bzw. fehlgenutzten Flédchen zu decken.

Zu beachten ist, dass gewerbliche Nutzungen in gemischten Baufldchen nur mit erheblichen
Restriktionen maoglich sind. Die gewdhlte hdlftige Anrechnung der gemischten Bauflachen
ist also nur bedingt stichhaltig, hinsichtlich der tatséchlichen Bedarfsdeckung. Hinzu kommt
das Problem der fehlenden Passung der wenigen, verfigbaren Flachen fur angestrebte Be-
triebsverlagerungen.

Der im Regionalplan fur Bonlanden ausgewiesene und auch im R&umlichen Leitbild identifi-
zierte Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen ,Affelter Sad”,
wird durch die geplanten gewerblichen Baufldchen ,BO 07 Ostlich Hohe StraBe” und ,,BO 11
An der B27 Il mit zusammen 6,33 Hektar teilweise im Fldchennutzungsplan dargestellt. Zwei
weitere kleinere gewerbliche Planfléchen werden in Bonlanden dargestellt. Diese Flachen ver-
vollsténdigen das Gewerbeband zwischen B 27 und K 1225 und dienen unter anderem dem
Larmschutz des Siedlungsbereichs Bonlandens. Insgesamt stehen auf der Gemarkung
12,177 Hektar fur Gewerbe zur Verfligung, mit 51,9 Prozent der Fl&dchendarstellung liegt hier
der Schwerpunkt kurz vor Bernhausen.

Auf der Gemarkung Bernhausen dienen die Flachen ,BE 03 Felix Wankel StraBe” mit
3,30 Hektar und ,,BE 09 Stdlich Flughafen” mit 5,43 Hektar der Erg&nzung vorhandener, ge-
werblich genutzter Bereiche. Zusammen mit drei weiteren kleineren Fldchen werden im
Stadtteil insgesamt 11,27 Hektar fur Gewerbe dargestellt.

Geplante gewerbliche Baufléchen sollen auf Grund der értlichen Gegebenheiten ausschliel3-
lich in den Stadtteilen Bonlanden und Bernhausen dargestellt werden.

5.5 Flachen fur den Gemeinbedarf

CERNINENEIISI RS E Ll Bernhausen| Bonlanden| Harthausen| Plattenhardt| Sielmingen| Filderstadt

Wohnbauflachen 3,48 ha 6,87 ha 0,80 ha 1,02 ha 3,34 ha 15,51 ha
22,4% 44,3% 5,2% 6,6% 21,5%

0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,62 ha 1,99 ha 2,61 ha
0,0% 0,0% 0,0% 23,8% 76,2%

Gewerbliche Bauflachen 11,27 ha 12,17 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 23,44 ha
48,1% 51,9% 0,0% 0,0% 0,0%

3,47 ha 0,83 ha 0,00 ha 1,92 ha 4,26 ha 10,48 ha
33,1% 7,9% 0,0% 18,3% 40,6%

0,00 ha 0,72 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,72 ha
0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0%

|__1822hal __20,59hal __0,80hal __356hal __9,59ha] _5276ha

Geplante Gemeinbedarfsfldchen werden in kleinerem Umfang in allen Stadtteilen fur ver-
schiedene Nutzungen dargestellt. Eine Ausnahme bildet der Stadtteil Harthausen, wo bereits
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5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes 47

ein Uberangebot an bestehenden Gemeinbedarfsfléchen gegeben ist. Insgesamt werden
10,48 Hektar dargestellt.

Die Entwicklung der verschiedenen kommunalen Infrastrukturangebote, die auf Gemeinbe-
darfsflachen realisiert werden, bleibt entsprechenden Fachplanungen vorbehalten.

Einen zus&tzlichen Bedarf an Tageseinrichtungen fur Kinder besteht vor allem in Bernhausen
und Sielmingen. In diesen Stadtteilen ist eine wohnortnahe Versorgung nicht immer gewdhr-
leistet. Zusatzliche Angebote kénnen jedoch auf Bestandsfléchen realisiert werden; neue Fla-
chen werden nicht dargestellt. Eine Prifung moglicher Standorte wird derzeit durchgefuhrt.

Im Rahmen der Schulentwicklung stehen in den kommenden Jahren gréBere Aufgaben an:
Derzeit wird die bauliche Erweiterung des Elisabeth-Selbert-Gymnasiums im Stadtteil Bern-
hausen geplant; die hierfur notwendige Gemeinbedarfsfldche ist vorhanden. Alle Grundschu-
len sollen grundsétzlich die Méglichkeit bekommen, sich zu einer Ganztagesgrundschule zu
entwickeln. Hierzu waren an allen Grundschulstandorten (auBer dem Stadtteil Bernhausen)
auch bauliche MaBnahmen erforderlich. Eine Machbarkeitsstudie des Hochbauamtes liegt
vor: Es wird davon ausgegangen, dass die Umsetzung auf bestehenden Fladchen erfolgen
kann.

Ein Sportstattenentwicklungsplan wird derzeit aufgestellt. Aus diesem Plan werden Bedarfe
abgeleitet, mit denen erértert wird, welche Fldchen zusdtzlich bendtigt werden oder umzu-
gestalten sind. Grundsdatzlich wird in den Stadtteilen Bonlanden und Plattenhardt eine Un-
terversorgung mit Sportplatzfldchen festgestellt, wahrend im Stadtteil Harthausen eine
Uberversorgung vorliegt. In den Stadtteilen Bernhausen und Sielmingen sind die Kapazitéten
erschopft. Das Konzept sieht nach derzeitigem Bearbeitungsstand unter anderem folgende
MaBnahmen vor: Neubau der Gotthard-Mduller-Halle in Bernhausen, Schaffung eines Sport-
und Schulcampus Bonlanden (mit Kalthalle), Schaffung eines Sportparks in Bernhausen (mit
Kalthalle und Finnenbahn). Es wird davon ausgegangen, dass im Bestand vorhandene Erwei-
terungsfldchen fur diese MaBnahmen ausreichen. Im Rahmen der durchgefthrten Bedarfs-
abfrage wurde von Jugendlichen verstéarkt der Wunsch nach Spielwiesen, Grinflachen, Parks,
Bolzpldtzen sowie Freizeitspielfeldern geduBert. Dieser Bedarf muss durch entsprechende
Planungen konkretisiert werden.

Der Fldchennutzungsplan weist Wohnbaufldche in gréoBerem Umfang aus. Ein Ergdnzungs-
bedarf ist fur die Kinderbetreuung und Schulen sowie bei Sport- und Freizeiteinrichtungen zu
erwarten. Dieser Bedarf ldsst sich gegenwdrtig aber noch nicht darstellen und muss durch
kinftige Planungen vorbereitet und konkretisiert werden.
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5.6 Sonderbaufldachen
EC T EIOWEETL LTIl Bernhausen|  Bonlanden| Harthausen| Plattenhardt| Sielmingen| Filderstadt]

Wohnbauflachen 3,48 ha 6,87 ha 0,80 ha 1,02 ha 3,34 ha 15,51 ha
22,4% 44,3% 5,2% 6,6% 21,5%

0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,62 ha 1,99 ha 2,61 ha
0,0% 0,0% 0,0% 23,8% 76,2%

Gewerbliche Bauflachen 11,27 ha 12,17 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 23,44 ha
48,1% 51,9% 0,0% 0,0% 0,0%

3,47 ha 0,83 ha 0,00 ha 1,92 ha 4,26 ha 10,48 ha
33,1% 7,9% 0,0% 18,3% 40,6%

0,00 ha 0,72 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha 0,72 ha
0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 0,0%

|__1822hal __2059hal ___0,80hal __356hal __9,59hal 52,76 haj
An der Gemarkungsgrenze Bonlanden/Plattenhardt nérdlich der Filderklinik wird die einzige
geplante Sonderbaufldche im Flachennutzungsplan dargestellt: Westlich der StraBe Haber-
schlaiheide die Flache ,BE 15 Westlich Haberschlaiheide” fur Gesundheitseinrichtungen mit
0,72 ha.

Die auf Filderstadter Gebiet fallenden Teile des Stuttgarter Flughafens sind als bestehende
Sonderbaufléche dargestellt, damit wird die Darstellung des FNP 2010 fortgefuhrt.

5.7 Ver- und Entsorgung

Planflédchen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind nur in geringfigigem Umfang im Rahmen
der S-Bahn-Erweiterung nach Sielmingen im Fldchennutzungsplan dargestellt.

Im Stadtgebiet liegen die zwei Umspannwerke Bonlanden und Sielmingen der Netze BW
GmbH. Im Stadtgebiet verlaufen die Hochspannungsfreileitungen (110 kV) Echterdingen
Nord - Umspannwerk Sielmingen und Unterboihingen - Umspannwerk Sielmingen sowie die
Hochspannungserdkabelleitung (110 kV) Bernhausen - Umspannwerk Bonlanden. Die ge-
nannten Anlagen sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Beidseitig der Hochspannungslei-
tungen verlduft ein Schutzstreifen von 50 m (beidseitig) bei Freileitungen und 10 m (beidsei-
tig) bei Erdkabeln. Fir MaBnahmen innerhalb des Schutzstreifens gelten besondere Vor-
schriften und Vorgaben; Planungen sind mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

Flachen der Wasserwirtschaft (die Regenlberlauf-, Regenrickhalte- und Hochwasserrick-
haltebecken sowie RegenUberlaufmulden) sind im zeichnerischen Teil dargestellt.

5.8 Grunflachen

Im Stadtteil Bernhausen, nérdlich der Echterdinger StraBe, wird die Flache ,,BE 01 Echterdin-
ger StraBe | (Ost)” als Bargerpark gesichert. Der Bereich ist Teil einer fur das Siedlungsklima
in Bernhausen wichtigen Frischluftschneise. Wird der Burgerpark realisiert, sind Ausgleichs-
malBnahmen an dieser Stelle durchzuflUhren. Der Katzenbach, der an die Flachen des Bir-
gerparks angrenzt, ist in diesem Zusammenhang zu bericksichtigen.

In den Stadtteilen Bernhausen, Bonlanden und Harthausen werden kleine Grinflachen im
Zusammenhang mit geplanten Bauflédchen dargestellt (BE 03, BO 01, BO 02, HA 02).
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Der Obere Berg im Stadtteil Plattenhardt wird als ,PL 02 Oberer Berg” auf Grund seiner be-
sonderen ortlichen Bedeutung als Grinfladche gesichert. Eine Bebauung wirde einen Verlust
von Mager- und Streuobstwiesen bedeuten, fur die die Stadt Filderstadt eine besondere
Schutzverantwortung besitzt. Ferner wirde eine Bebauung einen Verlust hochwertiger Le-
bensrdume fur sensible Arten und Fldchen mit sehr hoher Erholungseignung mit sich bringen.
Als ortsbildpragende und fir Naherholung und Klimaaktivitat wichtige Flachen, werden die
Flachen ,,PL 09 Burg” und ,PL 10 Kirchgarten” als geplante Grianfldchen dargestellt. In der
Flache ,PL 09 Burg” liegen zudem die unter Denkmalschutz stehenden Mauerreste einer mit-
telalterlichen Burganlage. Weitere kleinere Grinfldchen im Innenbereich werden entspre-
chend ihrer Eignung gesichert.

Fir den Friedhof im Stadtteil Plattenhardt wird im Stden der bestehenden Anlage ,PL 04
Sudlich Friedhof” als geplante Erweiterungsfléche dargestellt. ,PL 05 Ostlich Friedhof” als in
der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte Flache fur eine Erweiterung im Osten der be-
stehenden Anlage wird Ubernommen und ebenfalls als geplante Grunflédche dargestellt.

5.9 Verkehr

Der in Erarbeitung befindliche Mobilitadtsentwicklungsplan 2035 (MEP) fur die Stadt Filder-
stadt wird die Vorgehensweise zur Erreichung der Verkehrswende konkretisieren. Dieser Plan
wird unter BerUlcksichtigung verdnderter Bedirfnisse, spezifischer MobilitGtsmuster und ver-
dnderter Rahmenbedingungen sowie der zu erwartenden dynamischen Einwohnerentwick-
lung die Ziele, Strategien und MaBnahmen bis zum Zieljahr 2035 aufzeigen. Gegenstand sind
Entwicklung und Ausbau der Verkehrsinfrastruktur - fur den &ffentlichen Nahverkehr ebenso
wie fur das StraBen-, das FuB- und Radwegenetz. Die Weiterentwicklung des Mobilit&dtsan-
gebots erfolgt im Einklang mit der Stadtentwicklung: Neue Gebiete gilt es in hoher Qualitat
an das Netz anzubinden und die Wohnqualit&t in Bestandsgebieten durch Reduzierung der
Verkehrsemissionen zu verbessern. Die Erstellung des Mobilitatsentwicklungsplanes erfolgt
aufgrund der engen Verzahnung beider Planungen parallel zum Fldchennutzungsplanverfah-
ren.

Fir den schienengebundenen Personennahverkehr wird die geplante S-Bahn-Trasse Halte-
punkt Filderstadt (Bernhausen)- Sielmingen - Neuhausen dargestellt. FUr diese Planung wird
aktuell ein Planfeststellungsverfahren durchgefihrt. Weiterhin dargestellt werden die S-
Bahn-Trassen Bernhausen - Bonlanden - Richtung Reutlingen/Ttbingen und Leinfelden-Ech-
terdingen/Stetten - Plattenhardt - Bonlanden des Fladchennutzungsplans 2010, ohne eine
konkrete Realisierungsperspektive.

Der im Juli 2018 beschlossene Regionalverkehrsplan Stuttgart fuhrt weiterhin die Umfahrung
Sielmingen (L 1209 als Verbindung A 8 - B 27) als MaBnahme hoher Dringlichkeit. Neben der
im dargestellten Westumfahrung wird im Regionalverkehrsplan eine Ostumfahrung als Va-
riante genannt. Beide Varianten werden nachrichtlich Gbernommen.

Die BundesstraBe B 27 soll zwischen Leinfelden-Echterdingen/Nord und Aichtal sechsstreifig
ausgebaut werden. Dieses Vorhaben ist im Bedarfsplan 2016 zum FernstraBBenausbaugesetz
(FstrAbG) aufgenommen worden. Bereits im Jahr 2015 wurde die Kapazitdtsgrenze der
StraBe mit rund 84.000 Kraftfahrzeugen pro 24 Stunden Uberschritten. Fur das Jahr 2035
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50 5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

wird prognostiziert, dass die Verkehrsbelastung auf etwa 103.000 Kraftfahrzeuge pro 24
Stunden zunehmen wird. Der Anteil des Schwerlastverkehrs wird sich im selben Zeitraum von
5,1 Prozent auf etwa zehn Prozent nahezu verdoppeln. Das Hauptproblem besteht zum ge-
genwdrtigen Zeitpunkt darin, dass es in den Morgen- und Nachmittagsstunden regelmaBig
zu Uberlastungsbedingten Staus kommt. Der Ausbau der etwa 9,15 Kilometer langen Strecke
bringt neben dem Neubau aller Bauwerke den Umbau aller Anschlussstellen mit sich. Die
umgebende dichte Bebauung, die vorhandenen Bahntrassen, der Flughafen bzw. die Messe
Stuttgart, die Anforderungen an den Lédrmschutz und die Versiegelung hochwertiger Béden
sind nur einige der Herausforderungen fir diese Planung. Im April 2018 wurde die EU-weite
Ausschreibung der StraBenplanung durchgefiihrt. Die Planfeststellung des Vorhabens ist fir
Ende 2023 bis Anfang/Mitte 2024 angedacht. Mit einem Baurecht fir die Gesamtstrecke
kann frihestens im vierten Quartal 2024 gerechnet werden. Auf § 9 Abs. 1 und 2 des Bun-
desfernstraBengesetzes (FStrG) wird verwiesen: AuBerhalb der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundsticke bestimmten Ortsdurchfahrten besteht ein Bauverbot innerhalb von 20
Metern gemessen vom Fahrbahnrand, eine Zustimmung der LandesstraBenbaubehdrde ist
bei einer Bebauung innerhalb von 40 Metern erforderlich.

Die geplante Verldngerung der KarlstraBBe jenseits der Nurtinger StraBBe in Bernhausen, bis
zur Neuhduser StrafBe in Sielmingen, wird aus dem Flachennutzungsplan 2010 Gbernommen.
Sie dient der Entlastung des Ortskerns von Bernhausen.

5.10 Windkraft

Fir die Stadt Filderstadt besteht kein Planungsbedarf zur Steuerung von raumbedeutsamen
Windkraftanlagen, da die Distanz zum Flughafen Stuttgart deutlich unterschritten wird.
DarUber hinaus schlieBt der ortlich dargestellte Regionale Grinzug die Errichtung entspre-
chender Anlagen aus.

5.1 Landwirtschaftsfldchen

Die Filderlandschaft ist — wie ihr Name verrét (= Felder) - durch Uberwiegend landwirtschaft-
liche Nutzung gekennzeichnet. Diese traditionell intensive ackerbauliche Nutzung griindet
auf einer Kombination aus hochwertigen, ertragreichen Léssbéden und Gunstbedingungen
bezlglich Wasserhaushalt und Klima. Die im FNP dargestellten Landwirtschaftsfléchen um-
fassen nicht nur die Acker, sondern auch Grinland-, Streuobstwiesen- und Gartenfléchen.
Nachfolgend sind die Fldchenanteile der Nutzungen am Stadtgebiet dargestellt.

Nutzung Fldche Anteil an Gesamtfldche
Acker 11 km?2 28,6%

Grinland 4 km? 10,4%

Streuobst 2,2 km? 5,7%

Gartenland 0,1 km?2 0,3%

Tabelle 2: Fldchennutzung im Planungsraum (vgl. Landschaftsplan) | Quellen: Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB): Bodenkarte Von Baden-Wurttemberg 1:50.000 (BK 50); LGRB: Aufbereitung und
Auswertung der Bodenschdtzungsdaten auf Basis des Automatisierten Liegenschaftsbuchs (ALB) und der Auto-
matisierten Liegenschaftskarte (ALK); G6G: Biotoptypenkartierung 2014
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Die im FNP dargestellten baulichen Entwicklungen bedeuten einen Verlust von Flachen der
Landwirtschaft. Um die Ertragsleistung zu sichern, muss die Nutzung auf den verbleibenden
Acker- und Grinlandfldchen zwangslaufig intensiviert werden, mit nachteiliger Wirkung far
die Flora und Fauna des Offenlandes.

5.12 Waldflachen

Die Waldfldchen des Plangebietes sind Teil der ausgedehnten Waélder des Schénbuchs. Sie
erstrecken sich an den Hangen des Schénbuchs im sidwestlichen Teil des Stadtgebietes und
haben einen Flédchenanteil von ca. 17 Prozent an der Gemarkung.

Bei den Waldflachen handelt es sich Uberwiegend um Laub-Mischwaldbestdnde, deren Be-
deutung fir den Naturhaushalt und die Erholungsnutzung als hoch einzustufen ist. In kleine-
ren Fldchenanteilen sind Nadelwaldbestdnde vertreten.

I Rahmen der Darstellung von Planfladchen des FNP werden keine Waldfldchen far Sied-
lungsentwicklungen beansprucht.

5.13 Wasserflachen

Der Planungsraum wird von zahlreichen Bé&chen und Gréaben durchzogen, bei denen es sich
nach § 4 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) ausschlieBlich um Gewdsser zweiter
Ordnung handelt. Etwa 35 der insgesamt mehr als 50 FlieBgewdsser sind kleinere Graben mit
einer Lange unter 1.000 m und ohne Bezeichnung.

Das Gewdssernetz im Planungsraum hat eine Gesamtldnge von ca. 44 km, von denen ca. 11
km innerhalb der Ortschaften verlaufen. Ca. 8 km sind tempordar wasserflhrende FlieBge-
wdsser, die sich ausschlieBlich im AuBenbereich befinden.

Die Stillgewdsser Filderstadts sind Gberwiegend anthropogenen Ursprungs. Die beiden groB-
ten Stillgewdsser sind der Barensee (Fldche ca. 1,24 ha) und der Steppach-Stausee (Flache
ca. 1,1 ha).

5.14 Natur- und Landschaftsschutz

Far den Planungsraum ergeben sich Vorgaben, die aus bestehenden Schutzausweisungen
resultieren. Hierzu gehoéren Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, ge-
schitzte Biotope, Landschaftsschutzgebiete, Waldschutzgebiete, Waldrefugien, Wasser-
schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und Geotope. Eine umfassende Darstellung er-
folgt im Landschaftsplan, Kapitel 2.1 Schutzausweisungen.

Als Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 31 NatSchG ist der
Baum-/Grinbestand in einem Bereich des Sielminger Gewanns ,Bei’s Becken Gértle” ge-
schitzt. Der Geschutzter Landschaftsbestandteil ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

5.15 Suchrdume fiir KompensationsmaBnahmen

Die baurechtliche (bzw. naturschutzrechtliche) Eingriffsregelung verpflichtet dazu, Eingriffe
in Natur und Landschaft (die beispielsweise mit Siedlungserweiterungen verbunden sind) zu
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vermeiden, zu mindern bzw. auszugleichen. Bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans
muss sichergestellt sein, dass die mit der Siedlungsentwicklung ausgeldsten, nicht vermeid-
oder minimierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kénnen. Im Fla-
chennutzungsplan sind somit auch Flédchen bzw. MaBnahmen zum Ausgleich (im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB) darzustellen. Sie bilden den Ausgleichsflachenpool.

Ziel von AusgleichsmaBnahmen ist es, die durch den Eingriff verloren gegangenen Funktio-
nen und Werte des Naturhaushalts bzw. Landschafts-/ Stadtbilds an anderer Stelle (jedoch
mit rdumlichem Bezug zur Eingriffsfidche) in entsprechender Weise zu entwickeln. In der Re-
gel erfolgt dies durch die landschaftspflegerische Aufwertung einer bisher intensiv genutzten
Flache, wie beispielsweise die Umwandlung eines Ackers in extensiv genutztes Grinland. Aus-
gleichsmaBnahmen sind in der Regel multifunktional: Sie kénnen gleichzeitig mehrere beein-
trachtigte Funktions- und Wertelemente diverser SchutzgUtter kompensieren. So werden bei-
spielsweise durch die Umwandlung von intensiv genutzten Grinlands in Extensivgrinland die
Funktionen bzw. der Wert der Flache fur die Schutzgtter Arten und Biotope (Erhéhung der
Lebensraumqualitat fir Arten), Boden (Minderung von Stoffeintrédgen/ Bodenbelastungen),
Wasser (Minderung von Stoffeintrdgen) sowie Stadt-/ Landschaftsbild und Erholung (Schaf-
fung einer abwechslungsreicheren, vielfaltigeren Landschaft) verbessert.

Von Vorteil ist es, AusgleichsmaBnahmen in geeigneten, bereits teilweise fur den Natur-
schutz wertvollen RGumen zu bindeln, um so gréBere zusammenhd&ngende Lebensrdume zu
schaffen, die sowohl bedrohten Arten als auch als naturnahe Landschaften der Naherholung
dienen kénnen. Mit der Darstellung eines Ausgleichsfléchenpools im Fldchennutzungsplan
kann diese rdumliche Bindelung von EinzelmaBnahmen und die damit verbundene héhere
Effizienz erreicht werden. DarUber hinaus |&sst sich die Abwicklung der Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung vereinfachen und beschleunigen. Zudem wird im Rahmen
des Planverfahrens eine héhere Transparenz hergestellt.

Die dargestellten Suchrédume stellen den Pool an Fldchen dar, in denen die Gemeinden einen
Vorrang von Natur und Landschaft sehen und wo vorrangig AusgleichsmaBnahmen ange-
siedelt sein sollen. Dies bedeutet nicht, dass diese MaBnahmen alle und vollstédndig umge-
setzt werden mussen. Der Pool stellt ein Instrument zur Steuerung dar, welche Bestandteile
unserer Kulturlandschaft zukldnftig wie aussehen sollen.

Dies bedeutet auch, dass MaBnahmen ebenso an anderer Stelle erfolgen kénnen, nur ist
dann durch eine Prifung sicherzustellen, dass sie dem allgemeinen Leitbild ftr die Land-
schaftsentwicklung nicht widersprechen.

5.16 Denkmalschutz

Die Stadt Filderstadt verfugt Uber zahlreiche Denkmale bzw. zu prifende Objekte, die auf
Grund des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale des Landes Baden-Wirttemberg
(DSch@) zu schitzen, zu pflegen und in ihrem Zustand zu Uberwachen sind. Die auf dieser
gesetzlichen Grundlage gefihrten Denkmallisten des Landesamtes fur Denkmalschutz un-
terscheiden zwischen archdologischen Kulturdenkmalen einerseits und unbeweglichen Bau-
und Kunstdenkmalen anderseits.
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5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes 53

Als archdologische Kulturdenkmale werden fur die Stadt Filderstadt folgende Bodendenk-
male und zu prifende Objekte gefuhrt:

Stadtteil Bezeichnung Bewertung
Bernhausen Altneolithische Siedlung § 2 DSchG
Mittelalterlicher und fruhzeitlicher Ortsbereich Bern-  Pruffall
hausen
Neolithische und hallstattzeitliche Siedlung § 2 DSchG
Evang. Pfarrkirche St. Jakob mit Vorgédngerbau(ten) § 2 DSchG
und umgebendem Wehrkirchhof
Urnenfelder- und frahlatenezeitliche Siedlungsreste  § 2 DSchG
Abgegangene Burg der Herren von Bernhausen Priffall
Vorgeschichtliche Siedlung § 2 DSchG
(Abgegangene) Klingermuhle Pruffall
Vorgeschichtlicher Grabhtigel Priffall
Abgegangene Siedlung Rohr/Stebbach Priffall
Altneolithische und fruhlaténezeitliche Siedlung § 2 DSchG
Abgegangene Siedlung Wolfschlugen Priffall
Metallzeitliche Siedlungsreste § 2 DSchG
Abgegangene Siedlung Dachtgraben Priffall
Mittelneolithische Siedlung § 2 DSchG
Ehemaliges KZ-AuBenlager Echterdingen § 2 DSchG
Neolithische Siedlungsreste Priffall
Bonlanden Neolithische und rémische Siedlung/Villa rustica § 2 DSchG
Rémische Siedlungsreste? Priffall
Mittelalterlicher und frihneuzeitlicher Ortskern Bon-  Pruffall
landen
Rémische Siedlungsreste Priffall
(Abgegangene) ev. Pfarrkirche, ehem. Patrozinium § 2 DSchG
St. Georg
Neolithische Siedlung § 2 DSchG
Abgegangene Burg Bonlanden § 2 DSchG
(Abgegangene) Kelter § 2 DSchG
Harthausen Neolithische Siedlung § 2 DSchG
Spatmittelalterlicher und frihneuzeitlicher Ortsbe- Priffall
reich Harthausen
Vorgeschichtliche Siedlung § 2 DSchG
(Abgegangene) Kirche § 2 DSchG
Vorgeschichtliches Grabhtgelfeld § 12 DSchG
Vorgeschichtliche/rémische? Siedlung Pruffall
Rémische Siedlungsreste Pruffall
Plattenhardt Altneolithische Siedlung § 2 DSchG
Spatmittelalterlicher und frihneuzeitlicher Ortsbe- Priffall
reich Plattenhardt
Provinzialrémische Siedlung/Villa rustica § 2 DSchG
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(Abgegangene) ev. Pfarrkirche, ehem. Patrozinium § 2 DSchG
St. Anatholian
Neolithische und rémische Siedlungsreste/Rémischer § 2 DSchG
Gutshof?
Abgegangene Burg Plattenhardt § 2 DSchG
Neolithische und rémische Siedlung/Villa rustica § 2 DSchG
Abgegangene Siedlung Horb/Horwe Priffall
Neolithische Siedlung § 2 DSchG
(Abgegangene) Untere Kleinmichelesmuhle § 2 DSchG
Vorgeschichtlicher Grabhtigel § 12 DSchG
(Abgegangene) Obere Kleinmichelesmuhle Pruffall
Hallstattzeitliches Grabhtgelfeld § 12 DSchG
Abgegangene Bechtenrain Kelter Priffall
Mesolithische und Neolithische Siedlungen § 2 DSchG
Zwei vorgeschichtliche Grabhtgel § 2 DSchG
Neolithische Siedlung § 2 DSchG
Sielmingen Vorgeschichtliche Siedlung § 2 DSchG
Mittelalterlicher und frihneuzeitlicher Ortsbereich Pruffall
Untersielmingen
Neolithische Siedlung § 2 DSchG
(Abgegangene) Kirche, ehem. Patrozinium St. Mar-  § 2 DSchG
tin
Vorgeschichtliche Siedlungsreste § 2 DSchG
Abgegangene Kapelle; ehem. Patrozinium St. Mar- § 2 DSchG
garetha
Hallstattzeitliche Siedlungsreste § 2 DSchG
Abgegangene Siedlung Hochheim Priffall
Vorgeschichtliche Siedlung § 2 DSchG
Abgegangene Untersielminger Ség- und Olmihle mit  Priffall
abgegangenem Muhlkanal und Wehranlage
Friedhof der jungeren Merowingerzeit § 2 DSchG
Mittelalterlicher und frihneuzeitlicher Ortsbereich Pruffall
Obersielmingen
Urnenfelderzeitliche und rémische Siedlungsreste § 2 DSchG
Bandkeramische Siedlung § 2 DSchG
Mittelneolithische Siedlung § 2 DSchG
Urnenfelderzeitliche Siedlung § 2 DSchG

Tabelle 3: Auflistung der archédologischen Kulturdenkmale und der zu priifenden Objekte | Quelle: Liste der
Kulturdenkmale in Baden-Wurttemberg Teil A2, Landesamt fur Denkmalpflege 2016

Fur eine genaue Ubersicht der archdologischen Kulturdenkmale und der zu prifenden Ob-
jekte wird auf die Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wurttemberg Teil A2 verwiesen.

Die zahlreichen (im Flédchennutzungsplan nicht dargestellten) unbeweglichen Bau- und
Kunstdenkmale und die zu prifenden Objekte stellen einen bedeutenden kulturellen Schatz
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dar. Sie verteilen sich Uberwiegend auf die Stadtteile Bernhausen, Bonlanden, Plattenhardt
und Sielmingen. Im Stadtteil Harthausen ist ausschlieBlich die evangelische Kirche in der
Harthduser HauptstraBe von denkmalpflegerischer Bedeutung. In Bernhausen konzentrieren
sich die Kulturdenkmale auf die ,,Hintere Gasse” und die Rosenstrale. Im Stadtteil Bonlanden
befindet sich die kulturgeschichtlich bedeutsame ,Gutenhalde”. Im Stadtteil Plattenhardt
befinden sich zahlreiche Kulturdenkmale in der UhlbergstraBe und im Stadtteil Sielmingen
sind die Geb&ude entlang der Sielminger HauptstraBe von kulturgeschichtlicher Bedeutung.
Die folgende Tabelle zeigt die Fallzahlen der Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wuarttem-
berg, Auszug Stadt Filderstadt, Stand 22.08.2016, je Stadtteil:

Stadtteil Anzahl
Bernhausen 24
Bonlanden 31
Harthausen 1
Plattenhardt 23
Sielmingen 22

Tabelle 4: Fallzahlen unbeweglicher Bau- und Kunstdenkmale | Quelle: Landesamt far Denkmalpflege 2016

5.177 Immissionsschutz

Zwei Betriebe unterliegen mit Betriebsbereichen gemal der 12 BImSchV dem Stérfallrecht.
Diese sind im zeichnerischen Teil dargestellt.
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BEWERTUNGSMETHODIK

Ubersicht der Priifflichen

Als Grundlage der Flachenauswahl zum Flachennutzungsplan 2035 werden alle erwdgenswerten Priifflachen
ermittelt. Die Flachen werden mit Name und Nummer nach Stadtteilen kategorisiert und in der Stadtkarte
verortet. Zur Flachenauswahl des Flachennutzungsplans 2035 gehoren auch Flachenreserven des Flachennut-
zungsplans 2010 die bisher noch nicht entwickelt wurden. Die Flachenreserven des bestehenden FNP werden
nach Stadtteilen aufgelistet und damit fiir das weitere Verfahren als neu zu bewertende Priifflachen kenntlich
gemacht. Aus verschiedenen Griinden werden einige Priifflachen friihzeitig ausgeschlossen und nicht mehr
eingehend in einem Steckbrief untersucht, die Ausschlussfaktoren werden fiir das weitere Verfahren erlautert
und dokumentiert.

Steckbriefe der Priifflachen
Die separat ermittelten stadtebaulichen und 6kologischen Betrachtungen der Prifflachen werden in den
Steckbriefen zusammengefiihrt. Dazu gliedert sich die fachgutachterliche Bewertung in drei Abschnitte.

1) Flachenportrat

Jede Flache wird zunédchst ohne Wertung in einem Flachenportrét erfasst. Neben Bezeichnung, Lage und Gro-
Be wird die aktuelle Nutzung beschrieben. Als Grundlage der nachfolgenden Bewertung wird die zukiinftige
Nutzung definiert.

2) Stadtebauliche, infrastrukturelle und 6kologische Bewertung

Die Bewertung von Stadtebau und Infrastruktur bewertet die Flachen hinsichtlich ihrer Eignung (Geringe
Eignung, Eingeschrédnkte Eignung oder Hohe Eignung) in Bezug auf die jeweilig vorgesehene, zukiinftige
Nutzungsart. So erhélt z.B. das Kriterium Altlasten die Bewertung ,Hohe Eignung", wenn keine Altlasten
vorliegen. Dariiber hinaus werden die Kategorien in ihrer Bedeutung gewichtet (Niedrige, mittlere oder hohe
Gewichtung). So erhilt z.B. die Kategorie ,Soziale Infrastruktur® in Bezug auf eine Potenzialflache fiir Woh-
nen eine hohe Gewichtung. Damit ist es méglich bestimmte Aspekte je nach Sachlage hoher oder niedriger zu
gewichten. Die 6kologische Bewertung definiert dagegen das Konfliktpotenzial (Geringes Konfliktpotenzial,
Mittleres Konfliktpotenzial oder Hohes Konfliktpotenzial). So erhilt z.B. das Kriterium Tiere die Bewertung
»Hohes Konfliktpotenzial“, wenn in der Priifflache geschiitzte Tierarten vorkommen. Jedes Kriterium fliet
abschlieRend in die Gesamtbewertung der stadtebaulichen und infrastrukturellen oder 6kologischen Bewer-
tung ein.

3) Zusammenfassung und Empfehlung

In einer abschlieRenden Konfliktanalyse werden die Ergebnisse der Untersuchung zusammengefasst und die
wichtigsten Restriktionen und Potenziale aufgelistet. Daraus wird in den Bereichen Stadtebau und Infrastruk-
tur sowie Okologie die Eignung der Priiffliche abgeleitet.

Weiterfiihrend wird die Priifflache fiir eine fachliche Abwéagungsempfehlung ausgesprochen. Abhangig von
Eignungs- und Konfliktpotenzial werden Empfehlungen zur Entwicklung, zur Anpassung der Flache oder auch
zum Ausschluss der Flache ausgesprochen. Insbesondere die Priifflachen deren Flachenumgriff gepasst wur-
de, werden erneut bewertet.

Dariiber hinaus werden Vorgaben fiir die Flachenentwicklung und zu besonderen Untersuchungsbedarfen
festgehalten. AulBerdem wird jeder Priifflache eine Prioritat zugewiesen. In die Prioritdt konnen neben der
Gesamtbewertung auch andere Faktoren einbezogen werden, die sich zum Beispiel aus dem stadtebaulichen
Leithild oder aus besonderen Flachenbedarfen ableiten lassen. Flachen mit hoher Prioritat empfehlen sich
vorrangig zur Entwicklung gegentiber Flachen mit geringer Prioritat.

Aus der FlachengroBe der empfohlenen Entwicklungsflache wird die potenzielle Zahl an Einwohnern (EW)
oder Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten (SVP) pro Hektar (ha) ermittelt. Auch bei Mischgebietsfla-
chen geschieht dies jeweils in Bezug auf 100% der FlachengroBRe, eine anteilige Berechnung findet nicht
statt.

Fiir Wohn- und Mischgebietsflachen wird eine Empfehlung zur Einwohnerdichte formuliert, fiir Mischgebiete
auBerdem auch eine Empfehlung zur Gewichtung der Nutzungsanteile.
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Beurteilung Beurteilung
Stadtebau Umwelt

Bewertung:

Entwicklung

moglich bzw.

sinnvoll?

4

Ja, mit Einschrankung

Ja, vollstandig

Neuer Abgrenzungsvorschlag

Bewertung reduzierte Flache

Empfehlungen Empfehlungen

Priorisierung

4

Aufnahme in den FNP

Priorisierung

| mn'

Ausschluss

I—\

Methodik der fachgutachterlichen Empfehlung

Zusammenfassung der Priifflachen

In der abschlieRenden (Ibersicht werden zunéchst alle Priifflachen vergleichend in tabellarischer Form
aufgelistet. Der Darstellung aller Priifflachen werden die Ausschlussflachen und die empfohlenen Flachenent-
wicklungen gegeniibergestellt. Daraus wird die Entwicklungsflache nach Nutzungsart, Stadtteil und Prioritat
abgeleitet.
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ERLAUTERUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG

Kriterien: Okologische Bewertung

Fir die betrachteten Umweltbelange wurden tiberwiegend vorhandene Daten sowie Ergebnisse aus dem
Landschaftsplan fiir die Bewertung zugrunde gelegt. Hierbei wurden zudem vorhandene Vorbelastungen
berticksichtigt. Hinsichtlich weiterer Ausfiihrungen zur Methodik der fachlichen Bewertung der einzelnen
Umweltbelange sei auf den Landschaftsplan verwiesen.

Boden:

Bewertung der natiirlichen Bodenfunktionen (gemé&R LGRB) in Uberlagerung mit der Archivfunktion des
Bodens, dessen Naturndhe und Wiederherstellbarkeit. Berticksichtigung der Ausweisungen des Bodenschutz-
konzepts Filderstadt.

Wasser:

Zuordnung der Flache zum Vorfluter und zum Einzugsgebiet; Bewertung der Gewdsserstrukturgiite und hiolo-
gischen Gewassergiite (Daten LRA Esslingen) sofern vorhanden; Lage in Uberschwemmungsgebieten gemaRi
Wasserhaushaltsgesetz; Betroffenheit grundwasserbeeinflusster Béden und Bewertung der Schutzfunktion
der Grundwasseriberdeckung (Hinweis: das Kriterium Grundwasserneubildung wurde bei der Bewertung
nicht beriicksichtigt, da diese im Gemarkungsgebiet nahezu einheitlich sehr gering bis gering ist und hier-
durch keine Flachendifferenzierung moglich ist).

Pflanzen/Biotope:

Grundlage sind die erfassten Biotoptypen und deren naturschutzfachliche Bewertung; Betroffenheit ge-
schiitzter Biotope und/oder FFH-Lebensraumtyp Magere Flachland-M&hwiese; Besondere Schutzverant-
wortung der Stadt Filderstadt fiir Streuobstwiesen und Mageres Griinland (geméaB Zielartenkonzept Baden-
Wiirttemberg).

Tiere:

Bewertung der Flachen fiir die Fauna anhand vorliegender Artkartierungen; Bedeutung der Flachen fiir den
landesweiten, regionalen und lokalen Biotopverbund; Grundlage fiir den Biotopverbund ist die nach den lan-
desweiten Vorgaben aktualisierte Kulisse fiir die Anspruchstypen trocken, feucht und mittel; Besonderheiten
aufgrund Flachenzuschnitt und Lage (z.B. Isolierungsgrad); artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial.

Klima/Luft:

Bewertung der Flachen anhand ihrer Bedeutung fiir klimatisch- und lufthygienische Regulationsfunktio-
nen. Dabei werden Siedlungs- und Freiflachen unterschieden. Einschédtzung der Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsanderungen. Beriicksichtigung von siedlungsrelevanten Kalt-/Frischluftbahnen. Als Vorbelastung
wirken sich bodeninversionsgefahrdete Gebiete, Warmeinseln sowie Emissionen aus Luft- und Stralenver-
kehr auf die Bewertung aus. Datengrundlage sind die Klimatop- und Planungshinweiskarten des Klimaatlas
(Verband Region Stuttgart 2008).

Landschaft:

Bewertung von Eigenart und Vielfalt sowie Schénheit der vorhanden landschaftlichen Gegebenheiten und
Strukturen auf der Flachen selbst und im Zusammenhang mit umgebenden Flachen; Bedeutung fiir die Orts-
randeingriinung.

Mensch/menschliche Gesundheit:

Erholungseignung der Landschaft und Nutzungsintensitat fiir Tages- und Feierabenderholung; Erreichbarkeit
von naherholungsrelevanten Flachen; Bioklimatische Belastungssituation und Verfiigharkeit nahegelegener
Entlastunggebiete.

Kultur- und Sachgiter:

Betroffenheit von Kulturdenkmalen (Bau- und Kunstdenkmale, archdologische Denkmale); Bewertung der
Flache fiir die landwirtschaftliche Produktion gemdR Einstufungen der Wirtschaftsfunktionenkarte Baden-
Wirttemberg.
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Gewichtung der Bewertungskriterien

Eine Gewichtung der ékologischen Kriterien anhand der geplanten Flachennutzung erscheint nur einge-
schrankt sinnvoll. In der Regel werden durch Uberbauung alle Funktionen des Naturhaushaltes nachhaltig
beeintrachtigt. Lediglich bei geplanten Friedhofsflachen ist davon auszugehen, dass Funktionen fiir den
Naturhaushalt teilweise erhalten bleiben und kein vollstandiger Verlust anzunehmen ist. Eine Gewichtung
erfolgte lediglich hinsichtlich der geplanten FlachengrélRe, da beispielweise die Versiegelung einer kleinen
Fldche (unter 1 ha) bei z.B. Boden mit hohen Bewertungen ein geringeres Konfliktpotenzial bedingt als die
Versiegelung einer groRen Flache gleicher Wertigkeit. Insbesondere fiir die Umweltbelange Boden und Klima
wurde die FlachengroBe des Plangebietes hoher gewichtet. Zudem wurde hinsichtlich des Klimas bei beson-
derer Lage bzw. besonderer Funktion des Plangebietes fiir die siedlungswirksame Durchliiftung héher gewich-
tet (insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels).
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OKOLOGIE - Hohes Konfliktpotential
BODEN
Hohe bis sehr hohe Funktionserfiillung hinsichtlich der
Bodenfunktionen
Sehr geringe bis geringe Wiederherstellbarkeit der
Boden
Bodenschutzflache gemaR Bodenschutzkonzept
OBERFLACHENWASSER
Betroffenheit von Uberflutungsflichen/natiirlichen
Retentionsflachen
Unmittelbare Beeintréchtigung bzw. Uberbauung von
FlieBgewdssern (u.a. dauerhafte Einschrankung der
Gewéasserdynamik)
Nichteinhaltung von Abstandflachen (Gewésserrand-
streifen)
Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden
Altlasten
(Lage in geplantem Hochwasserriickhaltebecken)
PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust hoch- bis sehr hochwertiger Biotoptypen
Betroffenheit von Biotoptypflachen, fiir die die Stadt
eine besonderer Schutzverantwortung hat
Betroffenheit von geschiitzten Biotopen (§30
BNatSchG bzw. §33 NatschG BW)

Betroffenheit Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-
Mahwiese (Umweltschaden)

Besondere Auspragung und radumliche Zuordnung (z.B.
Restflachen mittel- und hochwertiger Biotoptypen, die
innerhalb der umliegenden Bebauungen eine wichtige
Funktion besitzen)
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67

E Mittleres Konfliktpotential

BODEN

Mittlerer Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktio-

nen

Hohe Funktionserfiillung der natiirlicherweise anstehenden
Béden aber Vorliegen von hohen Vorbelastungen (Stoffein-

trage, Gartennutzung)

Bebauung kann gemal Bodenschutzkonzept abgewogen

werden

OBERFLACHENWASSER

Indirekte Beeintrachtigung von FlieBgewdssern durch
wesentliche Erhohung des Oberflachenabflusses (durch

Versiegelung groBer Flachen)

Nur kleinflachige Beanspruchung von Uberflutungsflachen

Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden

Nichteinhaltung von Abstandflachen (Gewéasserrandstreifen)

(Lage in geplantem Hochwasserriickhaltebecken)

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust mittelwertiger Biotoptypen
Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen

Kleinflachige Betroffenheit von Biotoptypflachen, fiir die die

Stadt eine besonderer Schutzverantwortung hat

Dauerhafte Einschréankung des Biotopentwicklungspotenzi-

als (z.B. fiir Auenvegetation)

D Geringes Konfliktpotential

Geringe Funktionserfiillung hinsichtlich der
Bodenfunktionen

Mittlere bis hohe Funktionserfiillung der natiir-
licherweise anstehenden Boden aber Vorliegen
von sehr hohen Vorbelastungen (Stoffeintrége,
teilweise Versiegelung, Altlasten)

Bebauung ist gemall Bodenschutzkonzept
moglich

Oberflachengewdsser sind nicht von der Pla-
nung betroffen

in Retentionsrdume wird nicht eingegriffen
Abstandsflachen werden eingehalten

Keine Eingriffe in grundwasserbeeinflusste
Boden

Verlust gering- bis sehr geringwertiger Biotop-
typen

Geschiitzte Biotope oder andere naturschutz-
fachlich bedeutsame Strukturen sind nicht
betroffen

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



68

6 Flachensteckbriefe

OKOLOGIE

TIERE

KLIMA

- Hohes Konfliktpotential

Hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

d.h. Habitateignung fiir seltene oder gefahrdete Arten
des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. des
Anhangs 1V der FFH-Richtlinie mit einem ungiinstigen
Erhaltungszustand auf Landesebene, Bundesebene
oder in der biogeographischen Region und hohe
Betroffenheit.

Das Erfiillen von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1)
BNatSchG ist wahrscheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass zur Vermeidung bzw.
Uberwindung der Verbote ein umfangreicher vorgezo-
gener Funktionsausgleich (CEF-MaRnahme) nach § 44
(5) BNatSchG sowie ggf. eine Ausnahmepriifung nach
§ 45 (7) BNatSchG erforderlich werden.

Hohe Bedeutung im Biotopverb und (auf landesweiter,
Regionaler und/oder kommunaler Ebene)

Klimaaktive Freiflaichen mit direktem Bezug zum
Siedlungsraum

Bebaute Gebiete mit bedeutender klimarelevanter
Funktion

Flachenhafte Kalt-/Frischluftzufuhr mit sehr hoher
Siedlungsrelevanz

Siedlungs- oder Freiflache mit hoher Empfindlichkeit
gegenliber Nutzungsanderung
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E Mittleres Konfliktpotential D Geringes Konfliktpotential

TIERE

Mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial d.h. Habi- Geringes artenschutzrechtliches Konflikt-
tateignung fiir Arten des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie potenzial d.h. Geringe Habitateignung bzw.
bzw. des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie und hohe Betroffen- Betroffenheit von Arten des Art. 1 der EU-

heit. Vogelschutzrichtlinie bzw. des Anhangs IV der
Das Erfiillen von Verbotstatbestdnden nach § 44(1) FFH-Richtlinie und Habitateignung beschrankt
BNatSchG ist wahrscheinlich. Es ist davon auszugehen, dass auf ubiquitare Arten.

zur Vermeidung der Verbote ein vorgezogener Funktions- Das Erfiillen von Verbotstatbestanden nach §
ausgleich (CEF-MaRnahme) im Sinne des § 44 (5) BNatSchG 44 (1) BNatSchG ist moglich. Ggf. kénnen die
erforderlich wird. Verbote durch eine entsprechende MaRnah-

menrealisierung vermieden werden.

KLIMA

Klimaaktive Freiflachen ohne direkten Einfluss auf Sied- Freiflachen mit geringem Einfluss auf Sied-
lungsgebiete lungsgebiete oder Lage innerhalb eines ausge-
Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion dehnten Klimapotenzials

Siedlungs- oder Freiflache mit mittlerer Empfindlichkeit Bebaute Gebiete mit geringen klimarelevanten
gegeniiber Nutzungsanderung Funktionen

Flachen mit zwar hoher Funktionserfiillung aber hohen Siedlungs- oder Freiflache mit geringer Emp-
Vorbelastungen (z.B. Schadstofimmissionen) findlichkeit gegentiber Nutzungsanderung

Flachen mit zwar mittlerer Funktionserfillung
aber hohen Vorbelastungen (z.B. Schadstoffim-
missionen)
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OKOLOGIE

LANDSCHAFT

KULTUR- UND SACHGUTER

Mensch

- Hohes Konfliktpotential

Inanspruchnahme von Landschaftsraumeinheiten mit
hoher Bedeutung

Verlust von landschaftshildpragenden Strukturen wie
Einzelbdumen, Baumreihen und -gruppen in ausge-
raumter Landschaft

Inanspruchnahme von groBflachigen Streuobstberei-
chen

Uberpragung / Bebauung in exponierten Lagen
Zerschneidung bzw. Beeintrachtigung von tiberértlich
bedeutsamen Wegebeziehungen

Verlust von Blickbeziehungen

Verlarmung bisher ruhiger Raumeinheiten

Betroffenheit Kulturdenkmal/archiologisches Denkmal

Flachenausweisungen mit potenziell hohen Emissio-
nen oder hoher zusatzlicher Verkehrsbelastung in an-
grenzende Bereiche (z.B. Gewerbefldchen) bzw. wenn
angrenzend empfindliche Nutzungen bzw. hochwertige
Erholungsraume

Inanspruchnahme von Landschaftsbereichen bzw.
innerdrtlicher Freiflachen mit hoher Bedeutung fiir die
Erholung bzw. das Wohnumfeld.

Zerschneidung bzw. Beeintrachtigung von tiberortlich
bedeutsamen Wegeverbindungen

Verlust von Blickbeziehungen
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E Mittleres Konfliktpotential

LANDSCHAFT

Inanspruchnahme von Landschaftsraumeinheiten mit mitt-
lerer Bedeutung

Zerschneidung bzw. Beeintrachtigung von o6rtlich bedeutsa-
men Wegebeziehungen

KULTUR- UND SACHGUTER

Vorrangflur
Keine Kulturdenkmale/archiologische Denkmale betroffen

Mensch

Flachenausweisungen mit potenziell maBigen Emissionen
und méaRiger zuséatzlicher Verkehrshelastung in angrenzende
Bereiche bzw. wenn angrenzend malig empfindliche Nut-
zungen bzw. mittelwertige Erholungsrdume
Inanspruchnahme von Landschaftsbereichen bzw. innerort-
lichen Freiflachen mit mittlerer Bedeutung fiir die Erholung
bzw. das Wohnumfeld

Zerschneidung bzw. Beeintréchtigung von ortlich bedeutsa-
men Wegeverbindung

D Geringes Konfliktpotential

Inanspruchnahme von Landschaftsraumeinhei-
ten geringer Bedeutung

Zerschneidung bzw. Beeintrachtigung von
Wegebeziehungen

Grenzflur
Keine Kulturdenkmale/archdologische Denkma-
le betroffen

Flachenausweisungen mit potenziell geringen
Emissionen und geringer zusatzlicher Ver-
kehrsbelastung in angrenzende Bereiche (z.B.
Wohnbaufldchen)

Inanspruchnahme von Landschaftsbereichen
bzw. innerértlichen Freiflichen mit geringer Be-
deutung fiir die Erholung bzw. das Wohnumfeld
Zerschneidung bzw. Beeintrachtigung von
Wegeverbindungen
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ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN BEWERTUNG

Kriterien: Stadtebauliche Bewertung

Die stadtebauliche Bewertung orientiert sich an der Eignung der einzelnen Priifflichen fiir die definierte
Nutzungsart. Eine hohe Eignung wird in den nachfolgend benannten Themenstellungen nach folgenden
Leitlinien festgestellt.

Lage und Einbindung

« Moglichst integrierter Siedlungszusammenhang

« Dem Regionalplan und anderen tibergeordneten Planungen entsprechende landschaftliche Eindung
+ Konfliktfreie funktionale Einbindung

Stadtebau:

+ Moglichst hochwertige gestalterische Einbindung,

+ Hohe Dichtevorgabe der Umgebung fiir eine hohe Flachenausnutzung
+ Konfliktfreie Topografie

ErschlieBung und Anbindung:

+ Moglichst gute Anbindung an das Hauptverkehrsnetz bei geringer Belastung fiir bestehende Bebauungen
« Leistungsstarker Strallenanschluss der Flache mit geringem Aufwand von NeuerschlieBungen

- Direkte Nahe zu OPNV-Haltestellen mit hoher Anbindungsqualitat, direkte Nahe zu Radwegen

Larmbelastung:
« Moglichst larmfreie Lage auBerhalb der Larmschutzzonen des Flughafens
+ Geringe Larmbelastung insgesamt

Kriterien: Infrastruktur

Versorgung:

+ Mbglichst direkte Nahe zum Stadtteilzentrum

+ Ausgepragte Versorgungsstruktur

+ Direkte Ndhe zu Nahversorgern in grofer Auswahl

Soziale Infrastruktur:

+ Mbglichst groes Angebot an Spielpladtzen, Kindergarten und Schulen
(Verwendete Abkiirzungen der Schulformen: GrS=Grundschule, GS= Gesamtschule, RS= Realschule, Gymn=
Gymnasium, SBBZ=Klinikschule)

« Gleichzeitig geringer Aufwand fiir die Erstellung von neuen Folgeeinrichtungen

Technische Infrastruktur:

+ Moglichst hohe Qualitat der KanalerschlieBung und Wasserversorgung

* Gleichzeitig geringer Aufwand fiir die Erstellung von neuen Ver-/Entsorgungsanlagen
« Uberschwemmungsrisiko

Gewichtung der Bewertungskriterien

Durch eine Gewichtung soll die Bedeutung einzelner Kriterien fiir die Prifflache hervorgehoben und in die
Bewertung einbezogen werden. Zum Beispiel hat die Larmbelastung eine vergleichsweise geringe Bedeutung
fir Gewerbeflachen, jedoch eine hohe Bedeutung fiir Wohnflachen. Die Gewichtung der stadtebaulichen und
infrastrukturellen Bewertungskriterien zur Flacheneignung erfolgt dementsprechend anhand der Flachennut-
zung.

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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GEWERBE- GEMEINBE-
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LAGE UND 11 11 Il 11 11
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STADTEBAU I 1l 1 I
ERSCHLIESSUNG | | " " "

UND ANBINDUNG

LARM-
BELASTUNG

VERSORGUNG 1] !

SOZIALE
INFRASTRUKTUR

TECHNISCHE
INFRASTRUKTUR
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LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld
STADTEBAU
Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen)

Umgebende Nutzungsangebote (Sport)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Anbindung Hauptverkehrstr./StraBenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

- Hohe Eignung

Siedlungsrand, gute Integration in Struktur
Binnenraum, gute Integration in bestehende Struktur
Kernbereich, gute Integration in bestehende Struktur

Steht ibergeordneten Landschaftshez. nicht entgegen

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Arrondierung, vertragliche Raumwirkung

Hohe Dichte, Geschosswohnungsbau

Sportzentrum vorhanden
Ebene Flache

Leichte Hanglage, West-/Siidhang

Direkter Zugang B27, Kein GE-Verkehr im Ortskern

Lage an Uberg. Stralse, Keine Durchfahrt Wohngebiete
Lage an Sammelstral8e, Keine Durchfahrt Wohngebiet
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute ...

AuBerhalb der Larmschutzzonen

GE: vertragl. Belastung <65 dB/A (Tag)
GE: vertragl. Belastung <50 dB/A (Nacht)

MK / MI: vertragl. Belastung <60 dB/A (Tag)
MK / MI: vertrégl. Belastung <45 dB/A (Nacht)
WA / GM: vertragl. Belastung <55 dB/A (Tag)
WA / GM: vertragl. Belastung <40 dB/A (Nacht)

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



6 Flachensteckbriefe

75

E Eingeschrankte Eignung

Siedlungsrand

Binnenraum, Integration in bestehende Struktur

Im Bereich/Tangiert Regionalen Griinzug
Im Bereich der griinen Siedlungsfuge
Teilweise im Bereich Landschaftsschutzgebiet

Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschliessen

Uberformung, vertréagliche Raumwirkung

Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnh&user

Einzelne Sportanlagen vorhanden
Leichte Hanglage, Nord-/Osthang
Hanglage, West-/Stidhang

Einfacher Zugang B27, Kein GE-Verkehr im Ortskern
Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet

Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

Anbindung gegeben, Ndhe zur Radroute ...

Am Rande der Larmschutzzonen

Uberschreitung des Schwellenwertes zu einer Tageszeit

D Geringe Eignung

Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur
Binnenraum, geringe Integration in Struktur
Aussenbereich, geringe Integration in Struktur

Steht Griinzasur entgegen (Regionalplan)

Steht Landschaftsentwicklung entgegen (Regionalplan)
Steht Landschaftsschutzgebiet entgegen

Abweichende Nutzungen, Konflikte zu erwarten

Starke Uberformung

Geringe Dichte, Ein- /Zweifamilienwohnh&user
Kein Wohnumfeld

Keine Sportanlagen vorhanden

Hanglage bis starke Hanglage, Nord-/Osthang
Starke Hanglage, West-/Stidhang

Erschwerter Zugang B27, GE-Verkehr im Ortskern

Eingeschrénkte Anbindung, Durchfahrt Wohngebiet

Eingeschrankte Anbindung, Bushaltestelle tiber 0,5 km

Anbindung nicht gegeben, keine Radroute im Umfeld

Innerhalb der Larmschutzzonen

GE: hohe Belastung >65 dB/A (Tag)
GE: hohe Belastung >50 dB/A (Nacht)

MK / MI: hohe Belastung >60 dB/A (Tag)
MK / MI: hohe Belastung >45 dB/A (Nacht)

WA / GM: hohe Belastung >55 dB/A (Tag)
WA / GM: hohe Belastung >40 dB/A (Nacht)
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INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG - Hohe Eignung

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum his 1,0 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger, (bis 1,0 km)

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielpldtze Spielplatzangebot vorhanden, bis 0,5 km entfernt
Soziale Infrastruktur - KiGa (im Stadtteil) Ab 5 Einrichtungen,Entfernung

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grundschule, mehrere weiterfiihrende Schulen
Aufwandseinschdtzung Folgeeinr. Spielpldtze Derzeit nicht abschétzbar, u.a. abhéngig von Flichenausnutzung
Aufwandseinschdtzung Folgeeinr. Kiga/Schulen Derzeit nicht abschétzbar, u.a. abhangig von Flachenausnutzung

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitdt der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist leistungsfédhig

Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschdtzung - Entsorgungsanlagen Geringer Aufwand; geringer bis mittlerer Aufwand
Aufwandsabschdtzung - Wasserversorgung Gute Eignung

Uiberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in berschwemmungsgebiet
Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
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E Eingeschrankte Eignung D Geringe Eignung

Eingeschrdnkte Angebotsstruktur, Zentrum bis 1,5 km Geringe Angebotsstruktur, Zentrum tiber 1,5 km
GroRflachiger Nahversorger im Stadtteil (bis 2,0 km) Kein groBflachiger Nahversorger im Stadtteil
Spielplatzangebot teilweise vorhanden, tiber 0,5 km Spielplatzangebot nicht vorhanden

Unter 5 Einrichtungen, Entfernung Keine Einrichtung

Grundschule, eine weiterfiihrende Schule Grundschule

KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Etwas erhohter Aufwand Hoher Aufwand bis Sehr hoher Aufwand
Mittlerer Aufwand; mittlerer bis hoher Aufwandw Hoher Aufwand; Sehr hoher Aufwand

Etwas erhdhter Aufwand Hoher Aufwand bis Sehr hoher Aufwand

Liegt teilweise in (berschwemmungsgebiet Liegt iberwiegend in Uberschwemmungsgebiet
Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet Liegt iberwiegend in Uberschwemmungsgebiet

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner






UBERSICHT DER PRUFFLACHEN




80 6 Flachensteckbriefe

GESAMTLISTE DER PRUFFLACHEN

Nr. Flachenname Flachennutzung Summe

Stadtteile
BE_O1 Echterdinger StraRe I (Ost) Gemischte Baufl. 14,04 ha
BE_02 Echterdinger StraBe I (West) Gewerbliche Baufl. 10,31 ha
BE_03 Felix Wankel StraRe Gewerbliche Baufl. 3,51 ha
BE_04 Karl-Benz-StraBBe Gewerbliche Baufl. 5,52 ha
BE_O5 Weidacher StraBe I (West) Gewerbliche Baufl. 1,38 ha
BE_0O6 Weidacherstrafe IT (Ost) Gemischte Baufl. 4,31 ha
BE_07 Fleinshach I (West) Gemeinbedarfsfl. 2,20 ha
BE_08 Fleinsbach II (Sued) Gemeinbedarfsfl. 1,27 ha
BE_09 Siidlich Flughafen Gewerbliche Baufl. 5,43 ha
BE_10 Nord-Ost-Ring Gewerbliche Baufl. 4,23 ha
BE_11 Sudlich Neuh&user Strasse Wohnbaulfaeche 5,46 ha
BE_12 Sidlich HeubergstraRe Gemischte Baufl. 6,44 ha
BE_13 Ndrtinger StraBe Sud Gemischte Baufl. 1,21 ha
BE_14 Esslinger Weg Gemischte Baufl. 1,29 ha
BE_15 Plieninger StraRe Nord Gewerbliche Baufl. 0,74 ha
BE_16 Nordlich der Tibinger StralRe Gemischte Baufl. 1,50 ha
BO_01 Untere Rauhen I (Ost) Wohnbaufliche 6,67 ha
B0O_02 Untere Rauhen II (West) Wohnbaufldche 10,31 ha
BO_03 Seefaelle Gemeinbedarfsfl. 1,31 ha
BO_04 Im Felle Wohnbaufldche 0,51 ha
BO_05 Ostlich SandbiihlstraRe Wohnbaufldche 1,55 ha
BO_06 Kreuzacker Wohnbauflache 20,39 ha
BO_07 Ostlich Hohe StraBe Gemischte Baufl. 6,87 ha
BO_08 Nordlich Metzinger StraRe Gewerbliche Baufl. 16,96 ha
B0O_09 Bonldnder HauptstraRe Gemischte Baufl. 0,77 ha
BO 10 AnderB271 Gewerbliche Baufl. 3,26 ha
BO_11 AnderB271I Gewerbliche Baufl. 1,08 ha
BO_12 Ander B27 III Gewerbliche Baufl. 1,90 ha
B0O_13 Ander B27 IV Gewerbliche Baufl. 2,81 ha
BO_14 Sidlich SchellingstraRe Wohnbaufldche 0,90 ha
BO_15 Westlich Haberschlaiheide Sonderbauflache 0,72 ha
Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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Nr. Flachenname

Flachennutzung Summe

Stadtteile

HARTHAUSEN

HA_01 HeuwiesenstraBBe
HA_02 SeerosenstralRe

HA_03 Ostlicher Reiterweg
HA_04 Nordlicher Weiherbach

9,95 ha
Wohnbauflache 2,29 ha
Wohnbauflache 4,23 ha
Wohnbauflache 1,94 ha
Wohnbauflache 149 ha

PLATTENHART 18,30 ha

PL_01 Sudlich Weilerhau
PL.02
PL.O3
PL_O4
PL.O5

PL.O6
PL.O7

Oberer Berg
Waldenbucher StraBBe
Stdlich Friedhof
Ostlich Friedhof

Nérdlich Hohenheimer Strale

Standortoption Feuerwehrhaus
Abteilung Plattenhardt I

PL_08 Horber Holz
PL_09

PL 10
PL11

Burg

Kirchgarten

Standortoption Feuerwehrhaus
Abteilung Plattenhardt II

PL_12 Nérdlich Hohenheimer StraBe II

Wohnbauflache 1,02 ha
Wohnbauflache 4,83 ha
Wohnbauflache 1,31 ha
Griinflache 0,56 ha
Griinflache 1,48 ha
Gemischte Baufl. 2,63 ha
Gemeinbedarfsfl. 0,95 ha
Wohnbauflache 0,93 ha
Wohnbauflache 1,91 ha
Wohnbauflache 1,71 ha
Gemeinbedarfsfl. 0,49 ha
Gemeinbedarfsfl. 0,48 ha

SIELMINGEN 41,74 ha

SI.01 Emerland West

SI.02
S1.03

Emerland Sued

Gerhn 1 (Reutlinger StraBe) +
Gerhn 2 (Seestrale)

Westlich Silcher StraBBe
Stidlich Binsach
Ostlich JakobstraRe

S1.04
SI.05
SL.06
S1.07
S1.08
SI10
SI11
SI12

Mercedesstrafe
Seele

Bei's Becken Gartle I
Bei's Becken Gértle II

Stdlich MiihlwiesenstralRe

09.12.2021

Gemeinbedarfsfl. 1,88 ha
Gemeinbedarfsfl. 0,86 ha
Gemischte Baufl. 6,14 ha
Gemischte Baufl. 3,62 ha
Gemischte Baufl. 18,89 ha
Wohnbauflache 1,35 ha
Gemischte Baufl. 6,78 ha
Gemeinbedarfsfl. 0,49 ha
Gewerbliche Baufl. 0,09 ha
Griinflache 0,61 ha
Gemeinbedarfsfl. 1,03 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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GESAMTLISTE DER PRUFFLACHEN
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FRUHZEITIG AUSGESCHLOSSENE PRUFFLACHEN

Lage im Landschaftsschutzgebiet FlachengroBe
PLLO8 _Horber Holz 0,93 ha
Si_06_0Ostlich JakobstraRe 1,35 ha

Die oben aufgefiihrten Prifflichen liegen (nahezu) vollstandig in Landschaftsschutzge-
bieten (LSG) und werden daher von einer vertiefenden Priifung ausgeschlossen. Wei-
tere Priifflachen, die Schutzgebiete in Teilbereichen tangieren, werden im Rahmen der
Flachensteckbriefe gepriift und ggf. erforderliche Anpassungen in verdnderten Flachen-
umgriffen dargestellt.

Bereits entwickelte Flachen

Bo_12_An der B27 III 1,90 ha
Si_10_Bei‘s Becken Gartle I 0,01 ha

Die oben aufgefiihrten Flachen wurden bereits entwickelt und werden im Folgenden
nicht weiter untersucht.

Flachen der Innenentwicklung
Ha_04_N&rdlich Weiherbach 1,94 ha

Die oben aufgefiihrte Flache wird nicht als AuBenentwicklungsflachen im Flachennut-
zungsplan betrachtet, sondern gesondert als Innenentwicklungsflache.

Zusammengefasste Flachen

) 6,14 ha
SI1.03_Gerhn I (Reutlinger StraBe) und SI_09_Gerhn II (SeestraBe)
Die beiden aufgefiihrten Flachen werden im Folgenden als gemeinsame Priifflache
bewertet und betrachtet.
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NEUE FLACHE ZUM ENTWURF DES FNP 2035

Art der Nutzung Prufflache

Bernhausen

Be_16_Nordlich der Tiibinger Strafe Gemischte Bauflache 1,50 ha

Plattenhardt

P11 _Standortoption Feuerwehrhaus Abteilung Gemeinbedarfsflache 0,49 ha

Plattenhardt II

Pl.12_N6rdlich Hohenheimer StraBBe II Gemeinbedarfsflache 0,48 ha

Sielmingen

Si_12_Sudlich MihlwiesenstralRe Gemeinbedarfsflache 1,03 ha

Bonlanden

Bo_15_Westlich Haberschlaiheide Sondergebietsflache 0,72 ha
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ECHTERDINGER STRARE I (OST) BE_O1

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |X| |:| |:| |:|
Okologie - IXI I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bernhausen +Entwicklungsschwerpunkt Rdumliches Leitbild
+Entwicklungsschwerpunkt im Regionalplan angren-

Innenraum im westlichen Stadtteilbereich zend

+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieRung
+Zentrale Lage
ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE +Flache im Siedlungszusammenhang (,Innenent-
) wicklung*)
Echterdinger Strale, Katzenbach
- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise (nega-
tive Auswirkungen auf Siedlungsklima Bernhausen)
- Eingriff in Gewé&sser-/Auendynamik
" . - Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - parallelerschlieBung notwendig
3211 - 3266, 5443 - 5490 - Lage in Staufldche von Hochwasserriickhalteanlage
- Verlust hochwertiger Béden
- Bodenschutzflache gemall Bodenschutzkonzept
- Verlust ortsnaher Erholungsflachen
- Verlust von z.T. hochwertigen Biotopflachen
(Auwald und Streuobst)
- Lage im Larmschutzbereich, teils in Nachtschutz-
zone

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG - Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsflachen

FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gemischte Bauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 14,04 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
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ECHTERDINGER STRABE I (OST)

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Baufldche
Gemeinbedarfsflache
Griinflache

Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_O1 stellt ein besonderes Entwick-
lungspotenzial in zentraler Lage dar, sie bietet
die Méglichkeit den Stadteingang Bernhausen mit
attraktiven Nutzungen neu zu definieren

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitdt und hochwertige Biotope auf

« In der Priifflache sind das HRB, der notwendige

Abstand zum Katzenbach mit seinen Uberschwem-

mungsfldchen und die Funktion als Frischluft-
schneise zu berticksichtigen und schlieBen eine
Bebauung im nordlichen Bereich der Flache aus

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die geplante Baufla-
che auf eine strallenbegleitende Bebauung an der
Echterdinger Strale

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird insbeson-

dere auf die Lage in der Nacht-Schutzzone des

Larmschutzbereiches des Flughafens hingewie-

sen, in der Wohnungen innerhalb der geplanten

gemischten Baufldche unzuldssig sind

« Eine Anpassung der Nutzungsart (GE statt MI)
erscheint im Stadteingang Bernhausens bzw.
moglicherweise zukiinftig an einem Biirgerpark
nicht sinnvoll

+ Durch die Abwagung der frithzeitige Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priifflache von einer
Darstellung im Entwurf zum FNP 2035 ausge-
schlossen

BE_O1

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

gl !'f

i,f
\ |

"fls
: m

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Die fur eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-
ne Flache BE_O1 wird im Entwurf zum FNP 2035
als geplante Griinflache dargestellt

- Die Flache ist fiir Ausgleichsmalnahmen, fiir die
siedlungsnahe Erholung, fir die Steigerung der
Wohnqualitdt zur sichern und als Biirgerpark im
Stadteingang mit Sport- und Bewegungsflachen zu
gestalten

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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ECHTERDINGER STRABE I (OST) BE_O1

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Béden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion
Filter und Puffer sowie mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit;
geringe Wiederherstellbarkeit.

Bodenschutzflache, die nach Empfehlung des Bodenschutzkonzeptes nicht bebaut werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

- Verlust natiirlicher Uberflutunsgflachen (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen)und Beeintrachtigung des
nordlich verlaufenden Katzenbachs durch Erhohung von Oberfléchenabfluss und nicht Einhalten von Abstandsflachen (Ge-
wasserrandstreifen), dadurch weitere Einschrankung der Gewésserdynamik. Im westlichen Teil der Flache ist ein Hochwas-
serrlickhaltebecken fiir den Katzenbach geplant (Damm, Wege und Vollstauziel liegen innerhalb der Entwicklungsflache).
Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwasser.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Ackerflichen), wobei die verbliebenen Reste hochwertiger
Biotoptypen (Streuobst, Auwald) im Zusammenhang mit den angrenzend tiberwiegend bebauten Flachen wichti-
ge Funtkionen erfiillen und damit besondere Bedeutung haben. Das Biotopentwicklungspotenzial geht durch eine
Bebauung vollstandig verloren. Zudem hat die Stadt Filderstadt fiir Streuobstflachen eine besondere Schutzver-
antwortung und ein §30-Biotop (Auwald) ist kleinfldchig betroffen. Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsfla-
chen am nordlichen und westlichen Rand. Insgesamt ist daher von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

TIERE

|E| Verlust bereits weitgehend isolierter Offenlandhabitate, die im Sinne des Offenlandbiotopverbunds wichti-
ge Trittsteine insbesondere fiir die Bodenbriiter Feldlerche und Rebhuhn darstellen. Das artenschutzrecht-
liche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit von Feldlerche, Rebhuhn
und Zauneidechsen als mittel einzustufen.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Mit der Umsetzung der Planung wiirde
eine wichtige Frischluftschneise mit hoher Bedeutung fiir das Siedlungsklima von Bernhausen verloren
gehen. Eine Bebauung wiirde sich negativ auf das Siedlungsklima auswirken.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftshildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm, Verlust von Landschaftsstrukturen hoher Bedeutung im Bereich des Gewésserrandes mit hoher
Wirksambkeit fiir die Ortsrandeingriinung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund der hohen Vorbelastung. Durch Bebauung
Verlust von siedlungsnah gelegenen Freiflachen und dadurch deutliche Verschlechterung der Erreichbar-
keit von erholungswirksamen Freiflachen.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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ECHTERDINGER STRABE I (OST) BE_O1

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE
(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, gute Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht ibergeordnetem Landschaftsbez. nicht entgegen

Nutzungssituation im Umfeld Fiigt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

STADTEBAU 1

Gestalterische Einbindung Lage an (iberg. Strale, keine Durchfahrt Wohgebiet

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen) Mittelere Dichte, Mehrfamilienwohnhduser

Topographie Ebene Flache
ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Anbindung Hauptverkehrsn./StraBenanschluss Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

HiElE EEE EEE

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Echterd.

LARMBELASTUNG !

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone Innerhalb der Ladrmschutzzonen

L]

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) I:I MI: hohe Belastung 61 -65 dB(A) (Tags)

MI: hohe Belastung 51-56 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG !
Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum bis 0,3 km

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger, 1 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,2 km
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 9 Einrichtungen, Entfernung 0,1 km
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

GrS 0,6 km, GS 0,6 km; RS 0,65 km; Gymn. 1,0 km

Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist eingeschrénkt leistungsfahig

Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Sehr hoher Aufwand

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht / geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

OEEEENEE EHEE EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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ECHTERDINGER STRARE II (WEST) BE_02

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |X| |:| I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bernhausen +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild

+Entwicklungsschwerpunkt im Regionalplan
Westlicher Stadtteilrand angrenzend

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung
+Gewerbliches Entwicklungspotenzial zwischen

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE Flughafen und Bernhausen
+Flache im Siedlungszusammenhang (,,Innenent-
Echterdinger Strale, Richthofenstralle wicklung®)

- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise
(negative Auswirkungen auf Siedlungsklima Bern-
. . hausen)
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Einschrankungen durch Sicherheitsabstande
(Airport, US-Flache)
- Verlust ortsnaher Erholungsflachen
7968 - 7981 - Eingriff in Gewésser-/Auendynamik
- Verlust sehr hochwertiger Boden Bodenschutz-
flache gemdR Bodenschutzkonzept
- Verlust von z.T. hochwertigen Biotopflachen
(Auwald, Streuobst)
- Verlust eines nach § 30 BNatSchG geschiitzten

. Biotops
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG - Lage im Larmschutzbereich, Nachtschutzzone

5371 - 5376, 5406 - 5443, 5453, 5497 - 5532/1,

- Flache wird von Verkehrstrasse durchquert

FNP2010: Flachen fir Landwirtschaft - Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsflachen

FNP 2035:  Gewerbliche Baufliche - Flache liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet
(HQ100/HQextrem)

FLACHENGRORBE

GroBe der Priiffliche insgesamt: 10,31 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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ECHTERDINGER STRABE II (WEST)

Legende:
Prifflache
Wohnbaufliche

-
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Baufliche D
Gemeinbedarfsflache [
Grinflache 1
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_02 stellt ein Entwicklungspotenzial
fiir gewerbliche Nutzungen direkt am Flughafenare-
al dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitdt und hochwertige Biotope auf und wird
durch Nutzungen mit besonderen Sicherheitsanfor-
derungen umgeben

« In der Prufflache ist der notwendige Abstand zum
Katzenbach mit seinen Uberschwemmungsfléchen,
die Funktion als Frischluftschneise sowie eine
geplante StraBentrasse zu beriicksichtigen und
schlieBt eine Bebauung im nordlichen Bereich der
Flache aus

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die geplante Bauflache
auf die stidliche Teilflache

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird insheson-
dere auf Sicherheitsaspekte des Flughafens und
der US-amerikanischen Streitkrafte hingewiesen,
aulerdem wird in der Abwagung der im Vorentwurf
verbliebene Flachenzuschnitt hinsichtlich seiner
Nutzungsqualitat kritisch bewertet

+ Durch die Abwagung der frithzeitige Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priifflache von einer Dar-
stellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlossen

09.12.2021

BE_02

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

) - —

=3

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Die fur eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-
ne Flache BE_O2 wird im Entwurf zum FNP 2035
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt

« Die Flache ist fiir Ausgleichsmallnahmen und die
siedlungsnahe Erholung zu sichern

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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ECHTERDINGER STRARE II (WEST) BE_02

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

- Verlust hochwertiger bis sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich
der Bodenfunktionen Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Bodenschutzflache, die nach
Empfehlung des Bodenschutzkonzeptes nicht bebaut werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

- Verlust natiirlicher Retentionsflachen bzw. -raum (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen). Verlust
bzw. Beeintrachtigung eines hier médRig bis deutlich verdnderten Bachlaufs mit schlechter Gewdssergiite und nur
teilweise vorhandenem Gewdsserrandstreifen fiir den weitere Beeintrdchtigungen wie zusatzliche Einschréankung
der Gewasserdynamik bzw. zusatzliche Stoffeintrége erhebliche Auswirkungen bedeuten. Uberbauung bedingt
Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwasser.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust von sehr gering- (Acker) bis hochwertigen (Auwald, Streuobst, Feldhecke) Biotoptypen, die teilweise bereits
durch Vorbelastungen geschadigt sind. Das Biotopentwicklungspotenzial insbesondere fiir die mittel- bis hochwertigen
Biotopsstrukturen im nordlichen Teil geht durch eine Bebauung vollstandig verloren, zumal es sich hierbei ohnehin
schon nur um verbliebene Restflachen zwischen vielen Infrastruktureinrichtungen und Bebauung handelt, die jedoch
wichtige Funktionen erfiillen. Die Stadt Filderstadt hat fiir Streuobstflachen eine besondere Schutzverantwortung und
ein §30-Biotop (Auwald) ist betroffen, weshalb insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist. .

TIERE
Verlust wertvoller Habitatstrukturen (Auwald, Béschungsbereiche) fiir Zauneidechse und Fledermause.
Ackerflachen haben gemaB ATP (2008) aufgrund des Habitatpotenzials fiir Feldlerche und Rebhuhn tberre-
gionale Bedeutung (Verbundfunktionen), welche durch eine Uberbauung vollstdndig verloren wéren. Das ar-
tenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit von Rebhuhn
und Zauneidechsen als mittel einzustufen.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe

Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Mit der Umsetzung der Planung wiirde
eine wichtige Frischluftschneise mit hoher Bedeutung fiir das Siedlungsklima von Bernhausen verloren
gehen. Eine Bebauung wiirde sich negativ auf das Siedlungsklima auswirken.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm, Verlust von kleinflachigen Landschaftsstrukturen mit hoher Bedeutung im Bereich des Gewésser-
randes und im nordwestlichen Teilgebiet. Im nordwestlichen Teilgebiet bzw. zur Bestandsbebauung sind
Strukturen mit hoher Wirksamkeit fiir die Ortsrandeingriinung betroffen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund der hohen Vorbelastung. Durch Bebauung
Verlust von siedlungsnah gelegenen Freiflachen und dadurch deutliche Verschlechterung der Erreichbar-
keit von erholungswirksamen Freiflachen.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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ECHTERDINGER STRARE II (WEST)

BE_02

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

EEE [EE [JHEE

L]

[=]

OEEECOEDO EEE (=

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

Binnenraum, gute Integration in den Bestand
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Abweichende Nutzungen, Konflikte zu erwarten

Uberformung, vertrégliche Raumwirkung
Leichte Hanglage, Nordhang

"
Lage an tiberg. StraRe, Keine Durchfahrt Wohngebiete
Sehr gute Anbindung, S-Bahn 1,0 km, Bus 1,0 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Stetten-Bernh.

Innerhalb der Larmschutzzonen
GE: vertragl. Belastung 60-65 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 54 - 55 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 1,1 km entfernt
Grolflachiger Nahversorger, 1,2 km
Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatz teilweise vorhanden, 0,4 km entfernt
9 Einrichtungen, ab 0,3 km entfernt
GrS 0,6 km, GS 0,6 km, RS 0,6 km, Gymn. 0,9 km
!
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Sehr hoher Aufwand
Etwas erhohter Aufwand
Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet
Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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FELIX-WANKEL-STRABE (AUGENLOCH 4) BE_O3

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |X| I:l I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
(Wirtschaftsstandort)

Westlicher Stadtteilrand +Entwicklungsschwerpunkt im Regionalplan

+Fortsetzung der Gewerbeflachenentwicklung an
der Echterdinger Strafe

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE +Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

Bernhausen

Echterdinger StraRe, SielmingerstraBe, Fleinsbach - Entwicklungsflache liegt teilweise im Regionalen
Griinzug
- Lage in Staufldche von Hochwasserriickhaltean-
lage
. . - Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust hochwertiger Boden
- Nordlicher Bereich ist Bodenschutzflache gemal
Bodenschutzkonzept
- Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat fiir die
Durchliiftung des Bestands
- Lage im Larmschutzbereich, teils in Nachtschutz-
zone
- Hoher Grundwasserstand
- Betroffenheit einer bestehenden Ausgleichsflache
am ostlichen Gebietsrand (Hecke)

7808-7811, 7812/1, 7837 - 7850

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fur die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 3,51 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 3,30 ha

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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FELIX-WANKEL-STRARBE (AUGENLOCH 4) BE_O3
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:| -
Okologie - I:l I:I -

Legende:

Priifflache

Wohnbauflache D

Gemischte Baufache D

Gewerbliche Bauflache D
(-
(-

Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE

* Die Flache BE_O3 stellt ein besonderes Entwick- - Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadtein-
lungspotenzial fiir gewerbliche Nutzungen dar, sie gang ist sicher zu stellen (Adresshildung)
bietet die Méglichkeit die bereits erfolgte Gewer- « Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
beflachenentwicklung im regionalen Entwicklungs- 385,00 m {. NN.
schwerpunkt fortzusetzen

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden- + Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
qualitat auf sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« In der Priifflache ist der notwendige Abstand zum « Vorgaben zur Gebdudestellung und -hhe sind
Fleinshach zu beriicksichtigen und schlieft die notwendig (Frischluftzufuhr Bernhausen)
Entwicklung einer kleinen Teilflache im stidlichen
Bereich aus « Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund notwendig
der genannten Restriktionen die geplante Bauflache « Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Reptilien
auf den nérdlichen Bereich - Bodenmanagement erforderlich

+ Besondere bautechnische Schwierigkeiten durch

« Durch die Abwégung der frithzeitigen Beteiligung hohe Grundwasserstande nicht auszuschlieBen
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und der nordliche Teilbereich weiter als geplante - Die ausgeschlossene siidliche Teilflache wird im
gewerbliche Bauflache im Entwurf zum FNP 2035 Entwurf zum FNP 2035 als Griinflache dargestellt
dargestellt - Die Flache sollte fiir bachnahe Ausgleichsmalinah-

men und Hochwasserriickhalt gesichert werden

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 66/165/330SVP

09.12.2021 Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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FELIX-WANKEL-STRABE (AUGENLOCH 4) BE_03

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion Filter und
Puffer sowie mittlerer Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und fiir die nattirliche
Bodenfruchtbarkeit. Der nordliche Bereich ist nach Bodenschutzkonzept als Bodenschutzflache ausgewie-
sen, fiir den stidlichen Bereich kann eine Bebauung abgewogen werden. Aufgrund der hohen Wertigkeit der
Boden sowie der sehr geringen Wiederherstellbarkeit ergibt sich insgesamt ein hohes Konfliktpotenzial.

OBERFLACHENWASSER

|E| Der siidlich des Gebietes verlaufende Fleinsbach ist vom Vorhaben nur indirekt betroffen (Erh6hung Oberfla-
chenabfluss durch die Versiegelung - Priifung Leistungsfahigkeit Fleinsbach); in Uberflutungsflichen wird nicht
eingegriffen; Abstand zum Gewdsser betrdgt ca. 20 m, sodass Gewadsserrandstreifen eingehalten werden kénnen;
dstlich angrenzend HW-Riickhaltebecken geplant - Vollstauziel reicht in die Entwicklungsfliche hinein; Uberbau-
ung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

I:I Verlust Giberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (v.a. Acker) und kleinflichig mittel- bis hochwer-
tiger Biotope (Hecke und Saumvegetation) bei denen es sich um bestehende Ausgleichsflachen handelt.
Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen. In den
Auwald des stidlich angrenzenden Fleinsbachs wird nicht eingegriffen.

TIERE

|E| Lebensraumverlust von Offenlandbrutvogeln. Die Ackerfléchen haben aufgrund des Habitatpotenzials fiir
Feldlerche und Rebhuhn iiberregionale Bedeutung (Verbundfunktionen), welche durch eine (berbauung
vollstandig verloren wéren. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer
potenziellen Betroffenheit von Feldlerche, Rebhuhn und Zauneidechsen als mittel einzuschéatzen.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender I<limaa|<tivité.p. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fihrt zur
Verringerung der Frischluftzufuhr in die Gewerbefldchen von Bernhausen und zur Verstarkung des bereits
bestehenden Warmeinseleffektes.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftsbhildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm. Im ostlichen Bereich zur Bestandsbebauung sind kleinflachig Strukturen mit hoher Wirksamkeit fiir
die Ortsrandeingriinung betroffen.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
|:| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund der hohen Vorbelastung.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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FELIX-WANKEL-STRARBE (AUGENLOCH 4)

BE_O3

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

HlE BHE HEE
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[=]
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Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

Siedlungsrand, gute Integration in den Bestand
Im Bereich griiner Siedlungsfuge
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

I
Uberformung, vertragliche Raumwirkung
Ebene Flache

I
Direkter Zugang B27, Kein GE-Verkehr im Ortskern
Eingeschrénkte Anbindung, Bushaltestelle tiber 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an derRadroute Bernh.-Echterd.

Innerhalb der Larmschutzzonen
GE: vertragl. Belastung 63-65 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 53 - 54 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 1.5 km entf.
Grolflachiger Nahversorger 1,1 km

Als Gewerbefldche von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot nicht vorhanden

9 Einrichtungen, ab 1,1 km entfernt

GrS 1,6 km, GS 1,6 km; RS 1,6 km; Gymn. 1.8 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Geringer Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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102 6 Flachensteckbriefe

KARL-BENZ-STRARE BE_O4

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

e agaad Von geringer zu hoher Eignung

- Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:| |:|

) —— ,'.._ Okologie - IXI I:‘ D D

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Bernhausen +Entwicklungsschwerpunkt im Regionalplan
Westlicher Stadtteilrand - Flache liegt im Regionalen Griinzug

- Siedlungskorper/-rand wird stark iiberformt

- Entwicklungsflache schliet an Aussiedlerhof an

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE - Eingriff in Gewdsser-/Auendynamik am Naturraum
Bach
Karl-Benz-StraRe, Feldwege, Fleinsbach - Lage in Staufliche von Hochwasseranlagen

- Verlust hochwertiger Boden (hohe Erfiillung der
Bodenfunktionen/sehr geringe Wiederherstellbar-
keit)
. . - Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat fiir die

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE Durchliiftung des Bestands

- Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

- Flache liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

(HQ100/HQextrem)

7751 - 7765, 7749, 7786 - 7799

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fur die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

FLACHENGROBE
GroBe der Priifflache insgesamt: 5,52 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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KARL-BENZ-STRARE

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_O4 stellt in Bernhausen ein Potenzial
zur Erweiterung der gewerblichen Baufléchen am
Rande des regionalen Entwicklungsschwerpunktes
dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« In der Prufflache sind das HRB sowie der notwen-
dige Abstand zum Fleinsbach mit seinen Uber-
schwemmungsflachen zu beriicksichtigen und
schlieBen eine Bebauung im nérdlichen Bereich der
Flache aus

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die geplante Bauflache
auf die stidliche Teilflache

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird insheson-
dere auf die Lage im Regionalen Griinzug und auf
notwendige Abstande rund um Aussiedlerhofe
hingewiesen, die eine Entwicklung des siidlichen
Teilbereiches der Flache BE_O4 einschranken bzw.
ausschlieBen. AuBerdem wird in der Abwéagung der
im Vorentwurf verbliebene Flachenzuschnitt hin-
sichtlich seiner Nutzungsqualitat kritisch bewertet

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priifflache von einer Dar-
stellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlossen

BE_O4

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Die fur eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-
ne Flache BE_O4 wird im Entwurf zum FNP 2035
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt

+ Die Flache sollte fiir bachnahe Ausgleichsmal3-
nahmen und Hochwasserriickhalt gesichert
werden

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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KARL-BENZ-STRARBE BE_O4

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Boden mit tiberwiegend hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie natirliche Bodenfruchthar-
keit. Nach Bodenschutzkonzept kann fiir 80 % der Flache eine Bebauung abgewogen werden, allerdings
wird aufgrund der sehr gering eingestuften Wiederherstellbarkeit der Boden das Konfliktpotenzial als hoch
eingestuft.

OBERFLACHENWASSER

Verlust natiirlicher Retentionsflichen bzw.- raum (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen);
Erhéhung des Oberflachenabflusses durch die Versiegelung; Abstand zum Gewadsser betrédgt ca. 20-30 m,
sodass Gewdsserrandstreifen eingehalten werden kdnnen; nordostlich angrenzend HW-Riickhaltebecken
geplant - Vollstauziel und tw. Damm reichen in die Entwicklungsflache hinein. Uberbauung bedingt Eingriff
in grundwasserbeeinflusste Béden und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwésser.

PFLANZEN/BIOTOPE
Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger (Acker) und kleinflachig mittelwertiger (Fettwiesen) Biotoptypen.

Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen. In den
Auwald des nordlich angrenzenden Fleinsbachs wird nicht eingegriffen.

TIERE

IEl Lebensraumverlust von Offenlandbrutvogeln mit Auswirkungen auch auf angrenzende Offenlandflachen.
Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit der
Feldlerche als mittel einzuschatzen.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur
Verringerung der Frischluftzufuhr in die Gewerbeflachen von Bernhausen und zur Verstarkung des bereits
bestehenden Warmeinseleffektes.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund der hohen Vorbelastung. Ggf Verlust/ Zer-
schneidung von Erholungsinfrastruktur.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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KARL-BENZ-STRARE

BE_04

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

=0 EO B0

Radverkehr
LARMBELASTUNG
Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone IE‘

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) I:I

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschadtzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

BN EEL [=]E]

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

AuBenbereich, geringe Integration in Struktur
Steht Landschaftsentwicklung entgegen
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

I
Starke Uberformung
Ebene Flache

"
Keine Anbindung vorhanden, Keine Durchfahrt Ortskern
Eingeschrankte Anbindung, Bushaltestelle tiber 0,5 km

Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Bernh.-Echterd.

Am Rande der Larmschutzzonen
GE: hohe Belastung 60-66 dB/A (Tags)
GE: hohe Belastung 49-51 dB/A (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 1,5 km
GroBflachiger Nahversorger 2,0 km

Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot nicht vorhanden

9 Einrichtungen, ab 1,0 km entfernt

GrS 1,4 km, GS 1,4 km; RS 1,5 km; Gymn. 1,6 km

KanalerschlieBung ist leistungsfdhig

Gute Eignung

Mittlerer Aufwand

Gute Eignung

Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet
Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

In AKP beriicksichtigt

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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WEIDACHER STRABE I (WEST) BE_O5

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:| .
Okologie - I:I I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bernhausen +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
(Wirtschaftsstandort)
Stidwestlicher Stadtteilrand +Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung
+Vertragliche, kleinteilige Anpassung des Sied-
lungskdrpers

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
- Gewerbliche Flachenausweisung im Umfeld von

Wohnbauflache
- Verlust hochwertiger Boden (hohe Erfullung der
Bodenfunktion / geringe Wiederherstellbarkeit)
- Bodenschutzflache gemall Bodenschutzkonzept

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
3731/1- 3728

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Gewerbefldche in Planung
FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

FLACHENGRORE

GroBe der Priifflache insgesamt: 1,38 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,38 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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WEIDACHER STRARE I (WEST)
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOOX
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache

Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_O5 stellt in Bernhausen ein Potenzial
zur Erweiterung der gewerblichen Baufléchen am
Rande des regionalen Entwicklungsschwerpunktes
dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Im Rahmen der Uberarbeitung zum Entwurf des
FNP 2035 wird eine kleinteilige Erweiterung der
Priffliche nach Stiden vorgenommen und auller-
dem ein Teil der Flache BE_O6 in die Flache BE_O5
integriert

« Die vollstdndige Prifflache wird als gewerbliche
Bauflache (inklusive Erweiterungen) im Entwurf
zum FNP 2035 dargestellt

L e

BE_05

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab

385,00 m {. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Sitiden ist einzugriinen
+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile

sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause, Rep-

tilien

- Bodenmanagement erforderlich
« Friihzeitige Einbeziehung der Denkmalschutzbe-

horde zur Sicherung des angrenzenden archdologi-
schen Denkmals

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 28/69/138 SVP

09.12.2021 Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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WEIDACHER STRABE I (WEST) BE_O5

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

- Verlust hochwertiger Béden mit sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion Filter und
Puffer fiir Schadstoffe sowie mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der natiirliche Bodenfruchtbarkeit
sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

Die Flache wird aktuell zu ca. 20 % als Erdlager genutzt, sodass davon auszugehen ist, dass die natirli-
chen Bodenfunktionen hier bereits stark tberpragt wurden. Weshalb trotz der urspriinglich hohen Boden-
bewertung bei (Iberbauung dieser Flache lediglich von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen ist.
Die restlichen 80% der Flache werden ackerbaulich genutzt. Hier ist davon auszugehen, dass die Boden-
funktionen wie dargestellt noch erhalten sind. Fiir diesen Bereich stellt das Bodenschutzkonzept eine
Bodenschutzflache dar, die nicht tiberbaut werden sollte. Daher ist insgesamt von einem hohen Konfliktpo-
tenzial auszugehen.

OBERFLACHENWASSER

|:| Oberflaichengewdsser sind nicht von der Planung betroffen, auch in Retentionsraume wird nicht eingegrif-
fen, durch Flachenversiegelung erhiht sich der Oberflachenabfluss geringfiigig (geringe FlachengroRe).

PFLANZEN/BIOTOPE

|:| Verlust tiberwiegend sehr geringwertiger und z.T. stark anthropogen gepragter Biotope. Geschiitzte Biotope
oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

|E| Verlust von Habitatpotenzialen fiir die Zauneidechse sowie Kulissenwirkung auf angrenzende Offenland-
habitate durch Uberbauung moglich. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund
einer potenziellen Betroffenheit von Zauneidechsen als mittel zu bewerten.

KLIMA

Verlust einer Kaltluftproduktionsflache bzw. einer Freiflache mit mittlerer Bedeutung fiir die klimatische
Regenerationsfunktion.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftshildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm. Betroffenheit von anthropogen genutzter Lagerflache. An vorhandenen Gewerbefldchen angrenzend
mit mangelhaft ausgebildetem Ortsrand.

KULTUR- UND SACHGUTER

IEI Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftsbildqualitdt aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm. Betroffenheit von anthropogen genutzter Lagerflache. An vorhandenen Gewerbefldchen angrenzend
mit mangelhaft ausgebildetem Ortsrand.

MENSCH

Verlust einer Flache mit geringer Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Verlust einer teilweise bereits
anthropogen tiberpragten Flache.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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WEIDACHER STRABE I (WEST) BE_O5

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand

Lage im Landschaftsraum Im Bereich eines Regionalen Griinzuges (Regionalplan)
Nutzungssituation im Umfeld Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschliessen

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertrégliche Raumwirkung

Topographie Leichte Hanglage, Nordhang

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Lage an SammelstralRe, keine Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Sehr gute Anbindung, S-Bahn 1,0 km, Bus 1,0 km

B M (=)= [=][=][s]

Radverkehr Anbindung gegeben, Ndhe zur Radroute Bernh.-Echterd.

LARMBELASTUNG

[=]

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone Am Rande der Larmschutzzonen
Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) . GE: vertragl. Belastung 57-59 dB/A (Tags)
GE: vertragl. Belastung 48-49 dB/A (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 1,1 km entfernt
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) Grolflachinger Nahversorger, 1,2 km
SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatz teilweise vorhanden, 0,4 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 9 Einrichtungen, ab 0,3 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,6 km, GS 0,6 km; RS 0,6 km; Gymn. 0,9 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Geringer bis mittlerer Aufwand (Trennsystem)
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in (Iberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP beriicksichtigt

EENNENNE EEE =
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WEIDACHER STRARE II (0ST) BE_O6

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |X| |:| |:| |:|
Okologie - IXI I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bernhausen +Wirtschaftsstandort

+Entwicklungsflédche nutzt im nérdlichen Bereich
Stidwestlicher Stadtteilrand bestehende ErschlieBung

- Eingriff in Gewdsser-/Auendynamik am Naturraum

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE Bach
- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt
Talstrale, Weidacher StraRe, Stetter Weg - Verlust eines archdologischen Denkmals durch

Flachenentwicklung
- Altlastenverdachtsflache grenzt im Osten direkt an
Entwicklungsflache

. . - Verlust hochwertiger Boden (sehr hohe Erfiillung
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE der Bodenfunktionen und Archivfunktion)

3637 - 3648, 3657 - 3679 - Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 4,31 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,42 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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WEIDACHER STRARE II (OST) BE_06

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

HOOOX
HOOXO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_0O6 stellt ein Potenzial zur Erweite-
rung der gewerblichen Bauflachen dar

« Innerhalb der Priifflaiche bestehen bereits Wohn-
nutzungen (Fliichtlingsunterkiinfte)

+ Eine Entwicklung der gesamten Priifflache stellt
eine Uberschreitung des Fleinsbach als natiirliche
Siedlungsgrenze dar und schlieBt eine Bebauung im
stdlichen Bereich der Flache aus

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die geplante Bauflache
auf die nordliche, stralenbegleitende Teilflache

« Durch die friihzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re auf mogliche Nutzungskonflikte zwischen Wohn-
und Gewerbeflachen und notwendige Freihaltebe-
reiche (Hochwasser) am Fleinshach hingewiesen

+ AuRerdem wird im Rahmen der Offenlage und
Abwdgung auf die bestehenden Wohnnutzungen
(Flichtlingsunterkiinfte) innerhalb der Priifflache
hingewiesen

+ Im Zuge der Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird der Umgriff der Priifflache angepasst und teil-
weise in die Flache BE_O5 libertragen

+ In der Flache BE_O6 verbleibt ein angepasster Fla-
chenteil, die Darstellung im Entwurf zum FNP 2035
wird als geplante gewerbliche Bauflache auf die
bestehen Fliichtlingsunterkiinfte konzentriert

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 8/21/42SVP

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« SicherungsmaBnahmen beziiglich angrenzender
Altlast erforderlich

* Friihzeitige Einbeziehung der Denkmalschutzbe-
horde in die Planungen erforderlich aufgrund des
archaologischen Denkmals

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m {. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Siiden ist einzugriinen

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Aufrechterhaltung der Wegebeziehungen in den
angrenzenden erholungsrelevanten Freiraum

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Reptilien
- Bodenmanagement erforderlich

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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WEIDACHER STRARE II (OST) BE_06

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Béden mit sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion Filter und
Puffer sowie mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf. Hohe Bedeutung hinsichtlich der Archivfunktion. Das Bodenschutzkon-
zept weist das Plangebiet tiberwiegend als Bodenschutzflache aus, die nicht Giberbaut werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

- Oberflachengewdsser werden nicht unmittelbar beansprucht aber indirekt beeintréchtigt durch Erhéhung des
Oberflachenabflusses (Versiegelung) und unzureichende Abstdnde zum vorbelasteten Fleinsbach; kleinflachig
auch Beanspruchung von natiirlichem Retentionsraum (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen);
Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden und die Gefahr der Verschmutzung der Tal-
grundwdsser. Gefdhrdungspotenzial durch Altablagerung im Bereich des Fleinsbach, wobei die Abgrenzung
der Entwicklungsflache die Altablagerung ausschlieRt (ggf. groRerer Abstand zur Altablagerung notwendig).

PFLANZEN/BIOTOPE

|:| Verlust sehr geringwertiger Biotope (Acker, Zierrasen). Die angrenzenden wertvolleren Biotope (Fleinshach
mit Auwaldstreifen und Wiesenfldchen) sowie die Kleingérten sind nicht betroffen und sollten bei Um-
setzung geschiitzt werden. Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen
werden von den Planungen nicht bertihrt.

TIERE

Lebensraumverlust von Offenlandbrutvégeln mit Auswirkungen auch auf angrenzende Offenlandflachen
(Kulissenwirkung). Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen
Betroffenheit von Feldlerche, Rebhuhn und Zauneidechse als mittel einzuschatzen.

KLIMA

|E| Verlust von Kaltluftproduktionsflache mit weniger bedeutender Klimaaktivitat fiir die Siedlungsbereiche

von Bernhausen. Flachen besitzen gegeniiber einer Bebauung bzw. Nutzungsénderung eine mittlere Emp-
findlichkeit.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftshildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm. Am norddstlichen Rand zur Bestandsbebauung sind Strukturen mit hoher Wirksamkeit fiir die
Ortsrandeingriinung betroffen, mit der Folge: Verdanderung der Ortsrandsituation mit gut ausgebildeter
Eingriinung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Verlust archdologisches Denkmal nach § 2 DSchG.

MENSCH

Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund der hohen Vorbelastung. Bei Bebauung Ver-
lust von Erholungsinfrastruktur von hoher Bedeutung.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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WEIDACHER STRARE II (OST)

BE_06

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

IO [=E OEO

Radverkehr

LARMBELASTUNG

[=]

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) .

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitéat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung

Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen

BEEE CEE =M

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -

Starkregengefahr -
Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) .

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur
Tangiert Regionalplan und Griinzug

Abweichende Nutzung, Konflikte zu erwarten

Uberformung, vertragliche Raumwirkung
Leichte Hanglage, Nordhang

I
Eingeschrankte Anbindung, Durchfahrt Wohngebiet
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Bernh.-Echterd.

Am Rande der Larmschutzzonen
GE: vertragl. Belastung <58 dB/A (Tag)
GE: vertragl. Belastung <49 dB/A (Nacht)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,6 km
GroBflachiger Nahversorger 1,3 km

Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot teilweise vorhanden, iber 0,1 km
9 Einrichtungen, ab 0,5 km entfernt

GrS 0,5 km, GS 0,5 km; RS 0,5 km; Gymn. 0,7 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Mittel bis hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP beriicksichtigt
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FLEINSBACH I (WEST) BE_O7

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |X| I:l I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Bernhausen +Ergdnzung Kultur-/ Freizeit-/ Bildungsschwerpunkt
+Vertrégliche Freiraumnutzung im Landschaftsraum
Stidwestliche Stadtteilrand

- Verlust archdologisches Denkmal durch Flachen-

entwicklung
ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE - Verlust hochwertiger Boden (sehr hohe Erfiillung
der Bodenfunktionen und Archivfunktion)
Stetter Weg, Feldweg - Bodenschutzfliche gemaB Bodenschutzkonzept

- Verlust von Freiflichen mit bedeutender Klimaak-
tivitat (negative Auswirkungen auf Siedlungsklima
Bernhausen)

. . - Teilweise Uberschwemmungsgebiet
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

3626, 3895, 3900, 3901 - 3908, 3953 - 3958,
4072 - 4075, 4077 - 4083

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010: Gemeinbedarfsflache und Griinflache
FNP 2035:  Gemeinbedarfsflache

FLACHENGROBE
GroBe der Priiffliche insgesamt: 2,20 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 2,20 ha
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FLEINSBACH I (WEST)
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung
Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_O7 stellt in Bernhausen ein Potenzial
zur Ergdnzung des Bildungs-, Sport- und Freizeit-
schwerpunktes dar

+ Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Prifflache
vollstandig als geplante Bauflache fir Gemeinbe-
darf dar, unter dem Vorbehalt, die Nutzung auf
Freizeitanlagen ohne wesentliche Bebauung zu
beschranken und die Uberschwemmungsgebiete
von Nutzungen freizuhalten

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re auf die Uberschwemmungsgebiete im siidlichen
Teil der Priifflache hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes und die
vollstandige Priifflache unter dem oben genannten
Vorbehalt weiter als geplante Bauflache fiir Ge-
meinbedarf im Entwurf zum FNP 2035 dargestellt

BE_O7

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

* Friihzeitige Einbeziehung der Denkmalschutzbe-

horde in die Planungen

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab

385,00 m u. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Westen ist einzugriinen
+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind

vorzugeben (Frischluftzufuhr Bernhausen)

+ Hohe Griinflichenanteile sind vorzusehen (Klima/

Aufenthaltsqualitat)

+ Schutz angrenzender hochwertiger Biotopflachen

(§30-Biotop) ist vorzusehen

+ Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Prifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause,

Reptilien, Holzkafer

- Bodenmanagement erforderlich
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FLEINSBACH I (WEST) BE_07

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

- Verlust hochwertiger Béden mit sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion Filter und
Puffer fiir Schadstoffe sowie mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtharkeit
und Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Hohe Bedeutung hinsichtlich der Archivfunktion. Das Boden-
schutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht tiberbaut werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|E| Oberflachengewdsser werden nicht unmittelbar beansprucht aber indirekt durch Erhéhung des Ober-
flachenabflusses (Versiegelung) beeintrachtigt; kleinflachig im Stiden Beanspruchung von natirlichem
Retentionsraum (Risikogebiet betroffen); im Siiden Abstand zum Gewésser ca. 15 m (sollte ggf. vergroBert
werden); Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden und die Gefahr der Verschmut-
zung der Talgrundwaésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger (Acker) und kleinflachig mittelwertiger (Fettwiesen) Biotoptypen.
Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen. Die
stidlich angrenzenden Gehdélzbestédnde entlang des Grabens/Bachs liegen nicht innerhalb des Plangebietes
und sind zu erhalten und zu schiitzen (§ 30-Biotop).

TIERE
Lebensraumverlust von Offenlandbrutvégeln mit Auswirkungen auch auf angrenzende Offenlandflachen
sowie Verlust von Quartierpotenzialen fiir Flederm&use und Habitatpotenzialen fiir Zauneidechsen. Das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit von Feld-
britern, Fledermdusen und Zauneidechse als mittel zu bewerten.

KLIMA
- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Fldchen besitzen zum GroRteil eine
hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache (Sporthallen)
fuhrt zur Verringerung der Frischluftzufuhr in die Sport- und Siedlungsflachen von Bernhausen. Die Anlage von
Sportflachen (Kunstrasen etc.) verringert die Kaltluftproduktion erheblich, des Weiteren sind diese Flachen ge-
pragt durch eine starke Aufheizung. Die Flachen im nérdlichen Bereich besitzen gegeniiber einer Bebauung bzw.
Nutzungsanderung eine mittlere Empfindlichkeit. Insgesamt ist von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

LANDSCHAFT

I:I Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftsbildqualitdt aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm. Veranderung der Ortsrandsituation.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Verlust von archédologischem Denkmal nach § 2 DSchG.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung durch landschaftliche Ausstattung und aufgrund der
hohen Vorbelastung. Dennoch Naherholungsflache mit guter Anbindung an Freizeitinfrastruktureinrichtun-
gen.
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FLEINSBACH I (WEST)

BE_O7

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

HElE fEE EEE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

[=]

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum .
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) |E|
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze D
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) |:|

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) |:|
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung .
Qualitat der Wasserversorgung .
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen |EI
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung .
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -
Starkregengefahr -
[

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
|
.

Siedlungsrand, gute Integration in Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Arrondierung, vertragliche Raumwirkung
Sportzentrum angrenzend
Leichte Hanglage, Nordhang

I
Anbindung vorhanden, keine Durchfahrt Wohngebiet
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Stetten

Am Rande der Larmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 56 - 63 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 47 - 48 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km
GroBflachiger Nahversorger 1,1 km

Als Gemeinbedarfsflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot vorhanden, ab 0,1 km entfernt
9 Einrichtungen, ab 0,5 km entfernt

GrS 0,2 km, GS 0,2 km; RS 0,2 km; Gymn. 0,5 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Mittel bis hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
In AKP beriicksichtigt
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FLEINSBACH II (SUD) BE_08

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |X| |:|
Okologie - IXI I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Bernhausen +Ergdnzung Kultur-/ Freizeit-/ Bildungsschwerpunkt
+Vertrégliche Freiraumnutzung im Landschaftsraum
Stidwestlicher Stadtteilrand
- In der Flache liegt ein archdologisches Denkmal
- Verlust von Freiflachen mit bedeutender Klimaak-

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE tivitat (negative Auswirkungen auf Siedlungsklima
Bernhausen)
Stetter Weg, Feldweg - Verlust hochwertiger Boden (sehr hohe Erfiillung

der Bodenfunktionen und Archivfunktion)
- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
3626, 3895, 3900, 3901 - 3908, 3953 - 3958,
4072 - 4075, 4077 - 4083

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010: Gemeinbedarfsflache und Griinflache
FNP 2035:  Gemeinbedarfsflache

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 1,27 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,27 ha
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FLEINSBACH II (SUD) BE_08

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung
Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

.....

Gewerbliche Baufldche
Gemeinbedarfsflache
Griinflache

Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_O8 stellt in Bernhausen ein Potenzial

zur Ergdnzung des Bildungs-, Sport- und Freizeit-
schwerpunktes dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Baufldche fir Gemeinbe-
darf dar, unter dem Vorbehalt, die Nutzung auf
Freizeitanlagen ohne wesentliche Bebauung zu
beschrdnken

+ Durch die friihzeitige Beteiligung wird inshesonde-

re auf bereits errichtete Wohngeb&ude (Fliichtlings-

unterkiinfte) innerhalb der Priiffliche hingewiesen
+ Durch die Abwagung der frithzeitige Beteiligung
wird deshalb die Priiffliche im Bereich der beste-
henden Wohnnutzungen reduziert und die verblei-
bende Teilflache unter dem oben genannten Vorbe-

halt weiter als geplante Bauflache fiir Gemeinbedarf

im Entwurf zum FNP 2035 dargestellt

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Die Entwicklung der Flache fiir Sportanlagen wird

im Landschaftsraum ,Filderstadter Flur® als ver-
traglich bewertet, die Nutzung ist auf Freizeitanla-
gen ohne wesentliche Bebauung zu beschranken

« Friihzeitige Einbeziehung der Denkmalschutzbe-

horde in die Planungen

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab

385,00 m i. NN.

* Der neue Ortsrand nach Stiden und Westen ist

einzugriinen

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind

vorzugeben (Frischluftzufuhr Bernhausen)

+ Hohe Griinflichenanteile sind vorzusehen (Klima/

Aufenthaltsqualitat)

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause
- Bodenmanagement erforderlich
« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig
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FLEINSBACH II (SUD) BE_08

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust von mittel- bis hochwertigen Béden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion

Filter und Puffer, mittlere Funktionserfiillung hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und geringe
Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Fiir die Archivfunktion ergibt sich aufgrund

von Bodenfunden eine hohe Bedeutung. Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutz-
flache aus, die nicht iiberbaut werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|E| Entwicklungsflache liegt in ca. 50 m Entfernung zum Schwendenbach; Verlust des kleinen Tiimpels und
ggf. Beeintrachtigung des Drainagegrabens; Schwendenbach ist vom Vorhaben nicht unmittelbar betroffen;
kein Eingriff in Retentionsrdume; Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden und die
Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

|:| Verlust iiberwiegend sehr gering- bis mittelwertiger Biotope (Fettwiesen und Tiimpel). Geschiitzte Biotope
oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

Lebensraumverlust von Offenlandbrutvégeln mit Auswirkungen auch auf angrenzende Offenlandflachen
(Kulissenwirkung). Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen
Betroffenheit von Feldbriitern und ggf. Fledermdusen als mittel einzuschétzen.

KLIMA
- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitdt. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsidnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache (mit Sporthallen)
fuhrt zur Verringerung der Frischluftzufuhr in die Sport- und Siedlungsflachen von Bernhausen. Die Anlage von
Sportflichen (Kunstrasen etc.) verringert die Kaltluftproduktion erheblich, des Weiteren sind diese Flachen
gepragt durch eine starke Aufheizung, sodass insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftshildqualitdt aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Verlust eines archdologischen Denkmals.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung und der hohen
Vorbelastung. Dennoch Naherholungsflache mit guter Anbindung an Freizeitinfrastruktureinrichtungen.
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FLEINSBACH II (SUD)

BE_08

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

HEE HEHE EEE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

[=]

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)

Starkregengefahr

(NN ENE EEE =M

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
|
.

Siedlungsrand, gute Integration in Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Arrondierung, vertragliche Raumwirkung
Sportzentrum angrenzend
Leichte Hanglage, Nordhang
I
Anbindung vorhanden
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Plattenh.

Am Rande der Larmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 58 - 59 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 49 - 50 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,7 km
GroBflachiger Nahversorger 1,1 km

Als Gemeinbedarfsfliache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,4 km
9 Einrichtungen, ab 0,4 km entfernt

GrS 0,1 km, GS 0,1 km; RS 0,2 km; Gymn. 0,3 km

KanalerschlieBung ist leistungsfdhig

Gute Eignung

Hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



122 6 Flachensteckbriefe

SUDLICH FLUGHAFEN

BE_09

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

STADTTEIL

Bernhausen

No6rdlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE

Plieningerstrale, Nord-West-Umfahrung

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
7994 - 8024

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Flache fur Landwirtschaft

FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache
FLACHENGRORE

GroBe der Priifflache insgesamt: 5,43 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 5,43 ha

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild

+Gewerbliches Entwicklungspotenzial am Flughafen

+FlachengroRe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

+Landwirtschaftliche Nutzung/Okologische Qualitét
durch hohe Vorbelastungen (Flughafen und
Strale) deutlich eingeschrénkt

- Anforderungen Airport (Héhenbeschrankungen,
Sichtfeld Tower, Radar, Sicherheitsabstidnde)

- Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)

- Verlust hochwertiger Boden (sehr hohe Erfiillung
der Bodenfunktionen)

- Bodenschutzflache gemal Bodenschutzkonzept

- Verlust von Freiflachen mit bedeutender Klimaak-
tivitdt (negative Auswirkungen auf Siedlungsklima
Bernhausen und Verstarkung des bestehenden
Wirmeinseleffekts innerhalb der Gewerbeflachen)

- Lage im Larmschutzbereich, Nachtschutzzone des
Flughafens

- Betroffenheit einer bestehenden Ausgleichsflache
am stidwestlichen Eck
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SUDLICH FLUGHAFEN BE_09

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
BOXOO

Legende:

Priifflache

Wohnbaufliche D
Gemischte Baufiche D
Gewerbliche Baufliche D
Gemeinbedarfsflache [
Grinflache 1
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_OO stellt in Bernhausen ein beson-
deres Potenzial zur Erweiterung der gewerhlichen
Bauflachen direkt am Flughafenareal dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priffliche weiter als geplante
gewerbliche Bauflache im Entwurf zum FNP 2035
dargestellt

+ Die Flache BE_09 besitzt eine besondere Bedeutung
(GE-Entwicklung am Flughafen)

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 109/272/543 SVP

09.12.2021

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Stadtebaulicher Qualitatsanspruch im Stadtein-
gang ist sicher zu stellen (Adresshildung)

- Sicherheitsanforderungen des Airports sind zu
beachten

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
360,00 m {. NN.

« Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile

sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind

vorzugeben (Frischluftzufuhr Bernhausen)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel
- Bodenmanagement erforderlich

« Erhohter Ausgleichsbedarf, da bei Uberbauung be-

stehende Ausgleichsflachen beansprucht werden

- Gefdahrdungspotenzial durch Starkregenereignisse

ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu priifen und
gef. sind entsprechende Mallnahmen festzulegen

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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SUDLICH FLUGHAFEN BE_09

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

- Verlust hochwertiger bzw. sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfillung hin-
sichtlich der Bodenfunktionen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche
Bodenfruchtbarkeit. Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht
tiberbaut werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrdchtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses bei Versiegelung der Flache.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Flachen (Acker) und kleinflachig mittelwertiger Biotope (Fettwie-
se). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen. Bei
Umsetzung der Planung ist jedoch zu beriicksichtigen, dass bestehende Ausgleichsflachen im Plangebiet
liegen und hier daher eine zuséatzliche Kompensation erforderlich wird.

TIERE

|E| Der Lebensraumverlust von Offenlandbrutvigeln sowie mégliche Auswirkungen auf die angrenzenden
Griinflachen des Flughafens begriinden ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial.

KLIMA
IEI Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitdt. Die Flachen besitzen eine hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung
der Frischluftzufuhr in die nérdlichen Gewerbe- und Siedlungsflachen von Bernhausen. Durch zusatzliche Ge-
werbebebauung verstarkt sich der bestehende Warmeinseleffekt. Auf Grund der starken Vorbelastungen durch
Flugverkehr und Gewerbe werden die Beeintrachtigungen insgesamt als mittel eingestuft.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftshildqualitdt aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
|:| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung.
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SUDLICH FLUGHAFEN BE_09

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Nutzungssituation im Umfeld Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

STADTEBAU I

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertragliche Raumwirkung

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Lage an Bundesstrale, keine Durchfahrt Wohngebiete

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

EEE EE EEC

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Plieningen

LARMBELASTUNG

L]

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone Innerhalb der Larmschutzzonen
Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:| GE: hohe Belastung 65-69 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 57-59 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum . Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,7 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) . Grolflachiger Nahversorger, 0,1 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 1,0 km

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 9 Einrichtungen, ab 0,6 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,5km, GS 1,5 km; RS 1,5 km; Gymn. 1,8 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR |

Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig

Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Sehr hoher Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht bericksichtigt

OENEOND S EEE
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NORD-OST-RING BE_10

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| .
Okologie - |:| I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Bernhausen +Arrondierung des Siedlungskorpers Bernhausen
+0kologische Qualitit in diesem Landschaftshe-

Nordostliche Stadtteilgrenze reich durch hohe Vorbelastungen (Flughafen und

StralBe) deutlich eingeschrankt
+Gewerbliches Entwicklungspotenzial am Flug-

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE hafen
+FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-
Ruiterstralle, Nord-Ost-Ring tenzial

+Bebauung dient als Larmschutz zum Flughafen

- Stidlich angrenzende Wohnflachen
. . - Sensibler Stadteingang mit besonderem Gestal-
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE tungsanspruch
- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt
- Einschrankungen durch Anforderungen Airport
(Hohenbeschrankungen, Sichtfeld Tower, Radar)
- Verlust hochwertiger Boden (sehr hohe Erfillung
der Bodenfunktionen)
- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept
- Lage im Larmschutzbereich, Nachtschutzzone des

8066 - 8078, 5182 - 5196

Flughafens

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fir die Landwirtschaft
FNP 2035:  Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache
FLACHENGROBE
GroBe der Priifflache insgesamt: 4,23 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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NORD-OST-RING

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_10 stellt in Bernhausen ein Potenzial
zur Erweiterung der gewerblichen und gemischten
Bauflachen dar und bietet die Moglichkeit die 6stli-
che, lineare Siedlungskante fortzufiihren

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Baufldche dar, im nord-
lichen Teilbereich als gewerbliche Bauflache, im
stdlichen Teilbereich als gemischte Bauflache

« Durch die friihzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re auf die Lage in der Nacht-Schutzzone des Larm-
schutzbereiches des Flughafens hingewiesen, in der
Wohnungen innerhalb der geplanten gemischten
Bauflache unzuldssig sind

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priifflache von einer
Darstellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlos-
sen, eine Anpassung der Nutzungsart (GE statt MI)
erscheint aufgrund der angrenzenden Nutzungen
nicht sinnvoll

BE_10

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE
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NORD-OST-RING
ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BE_10

BODEN

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfillung hinsichtlich der Bodenfunkti-
onen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht tiberbaut werden

sollte.

OBERFLACHENWASSER
|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Keine Betroffenheit grundwasserbeeinflusster Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
|:| Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfach-
lich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE
Der Lebensraumverlust von Offenlandbrutvigeln sowie mégliche Auswirkungen auf die angrenzenden

IE‘ Griinflachen des Flughafens begriinden ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial.

KLIMA
Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit geringer Klimaaktivitdt. Die Flachen besitzen eine geringe Emp-

findlichkeit gegentiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung.

LANDSCHAFT
Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftshildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch

I:| Larm. Veranderung der vorhandenen Blickbeziehungen durch Uberbauung.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung und der hohen

Vorbelastung. Dennoch Naherholungsflache mit guter Anbindung an Freizeitinfrastruktureinrichtungen.
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NORD-OST-RING BE_10

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Nutzungssituation im Umfeld Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschliellen

STADTEBAU 1

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertréagliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen)
Topographie Ebene Flache
ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Einfacher Zugang an B312 méglich

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

NN NEE =]

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Plieningen
LARMBELASTUNG !

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone Innerhalb der Ladrmschutzzonen

L]

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) IEI MI / MK: hohe Belastung 56-63 dB(A) (Tags)

MI / MK: hohe Belastung 53-56 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG !
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger, 0,3 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,7 km

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 9 Einrichtungen, ab 0,3 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,2 km, GS 1,6km; RS 1,4 km; Gymn. 1,4 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR !
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsféahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Sehr hoher Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

[EEE0UEL BEEE EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt
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SUDLICH NEUHAUSER STRARE BE_11

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| .
Okologie - IXI |:| I:I .

-

STADTTEIL
Bernhausen

Ostlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE

Neuhduser StraRe, Heubergstrale

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
1214 - 1264

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbauflache

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild

+Zentrale Lage

+Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial

+FlachengréRe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

+Entwicklungsflache an der S-Bahn-Erweiterung

+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leitbild)

- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat (negative Auswirkungen
auf Siedlungsklima der nérdlichen Ortsteile von
Sielmingen)

- Verkleinerung des Freiraums zwischen den Sied-
lungskorpern von Bernhausen und Sielmingen

- Verlust hochwertiger Béden (sehr hohe Erfiillung
der Bodenfunktionen)

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

- Verlust von Flachen fiir die siedlungsnahe Erho-
lungsnutzung

- Larmschwerpunkt (,Hot Spot* Larmaktionsplan)

FLACHENGRORBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 5,46 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,98 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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SUDLICH NEUHAUSER STRARE BE_11
BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

Von geringer zu hoher Eignung | \ YRy TRUTRRIN : 1R Ly

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - I:l I:I I:l

LEGENDE:
Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

c
(-
Gewerbliche Bauflache D
(-
(-

Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache BE_11 stellt in Bernhausen ein beson- « Abhéngig von der weiteren Prazisierung der Tras-
deres Entwicklungspotenzial in zentraler Lage zur senplanungen (S-Bahn und KarlsstraBe) sind die
Erweiterung der Wohnbauflachen in S-Bahn-N&he Ortsrander stadtebaulich zu gestalten
dar + Die geplante S-Bahn-Trasse ist von Nutzungen und
+ Zugleich weist die Flache eine besondere Boden- MaRnahmen freizuhalten die dem Betrieb der S-
qualitat auf und liegt im Landschaftsraum ,,Filder- Bahn entgegen stehen kénnten
stadter Flur® + Die Wegeheziehungen Bernhausen-Sielmingen
+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund sind zu erhalten
der genannten Restriktionen die geplante Bauflache « Der neue Ortsrand nach Osten ist mit Streuobst
auf die 6stliche Teilflache einzugriinen
+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -hohe sind
+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird insheson- vorzugeben (Frischluftzufuhr Bernh./Sielm.)
dere auf die hohe Larmbelastung in der Priifflache + Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
hingewiesen sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)
+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung « Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
wird die Darstellung der Priiffliche als geplante 460,00 m d. NN.
Wohnbauflache im ostlichen Bereich weiter redu-
ziert « Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig
« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,
Reptilien

- Bodenmanagement erforderlich
- Schalltechnische Untersuchungen und ggf. Schall-
schutzmaBnahmen notwendig

POTENZIELLE EW EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW) Empfehlung Einwohnerdichte Hohe Dichte A
EW bei 70/90/110 EW/ha 139/178/218 EW
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SUDLICH NEUHAUSER STRARE

BE_11

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfillung hinsichtlich der Bodenfunkti-
onen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht tiberbaut werden

sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Keine Betroffenheit grundwasserbeeinflusster Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
|:| Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege, Garten). Geschiitzte Biotope oder andere natur-
schutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE
Kulissenwirkung auf angrenzende Offenlandhabitate und Eingriffe in Zauneidechsenhabitate durch Uber-
bauung maéglich. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen
Betroffenheit von Feldbriitern und Zauneidechsen als mittel einzuschétzen.

KLIMA
- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsdnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr in die Siedlungsflaichen von Sielmingen.

LANDSCHAFT
I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftshildqualitdt (aufgrund der hohen Vorbelastung durch

Larm) auf 2/3 der Flache im Norden. Im siidlichen Bereich Verlust von Ackerflichen mit mittlerer Land-
schaftsbildqualitat (geringere Larmbelastung). Verdnderung der vorhandenen Blickbeziehungen durch
Uberbauung. Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungskérpern von Bernhausen und Sielmin-
gen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen. Betroffenheit ehemaliger Bahntrasse.

MENSCH
Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung und der hohen
Vorbelastung. Verlust von Wegeverbindungen hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung
und als Ortsverbindung. Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungskérpern von Bernhausen und

Sielmingen.
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SUDLICH NEUHAUSER STRARE

BE_11

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

RN NEE EEE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

[=]

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)

Starkregengefahr

EEEELND HE>FE HHE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

Binnenraum, Integration in bestehende Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Fiigt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I
Uberformung, vertrégliche Raumwirkung
Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnhduser
Ebene Flache bis leichte Hanglage, Stidhang
!
Lage an L1209, Keine Durchfahrt bestehender Gebiete
Sehr gute Anbindung, S-Bahn 1,0 km, Bus 0,3 km
Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Neuh.
I
Am Rande der Ldrmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 54-57 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 48-51 dB(A) (Nachts)

I
Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 1,0 km entfernt
GroRflachiger Nahversorger, 0,2 km

I
Spielplatzangebot teilw. vorhanden, 0,2 km
9 Einrichtungen, ab 0,3 km entfernt
GrS 0,8 km, GS 1,8 km, RS 1,6 km, Gymn. 1,9 km

1
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Hoher Aufwand
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
In AKP beriicksichtigt
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SUDLICH HEUBERGSTRARE BE_12

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| .
Okologie - |X| |:| I:I .

STADTTEIL

Bernhausen

Ostlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE

HeubergerstraBe, Nirtinger Strale

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
821 - 831, 857 - 920

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gemischte Baufldche

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild

+Zentrale Lage

+Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial

+FlachengréRe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

+Entwicklungsflache an der S-Bahn-Erweiterung

+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leitbild)

- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat (negative Auswirkungen
auf Siedlungsklima der nérdlichen Ortsteile von
Sielmingen, Verstarkung Warmeinseleffekt)

- Verkleinerung des Freiraums zwischen den Sied-
lungskorpern von Bernhausen und Sielmingen

- Verlust hochwertiger Béden (sehr hohe Erfiillung
der Bodenfunktionen)

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

- Verlust von Flachen fiir die siedlungsnahe Erho-
lungsnutzung

- Verlust von Streuobstwiesen mit hoher Bedeutung
fiir den Biotopverbund

FLACHENGRORBE

GroRe der Priiffliche insgesamt: 6,44 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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SUDLICH HEUBERGSTRARE BE_12

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Baufldche
Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache BE_12 stellt in Bernhausen ein beson- - Die fiir eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-
deres Entwicklungspotenzial in zentraler Lage zur ne Flache BE_12 wird im Entwurf zum FNP 2035
Erweiterung der gemischten Baufldche in S-Bahn- als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt

Ndhe dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat und bedeutende Streuobstwiesen auf und
liegt im Landschaftsraum ,Filderstadter Flur®

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt die Priiffla-
che aufgrund der genannten Restriktionen auf den
westlichen Bereich bis zur Hohe der Heubergstralle

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird insheson-
dere auf naturschutzfachliche/-rechtliche Konflikte
hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung der reduzierten Priifflache
als geplante gemischte Bauflache als bedeutendes
Entwicklungspotenzial in zentraler Lage dennoch
bestatigt

+ Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die geplante Bauflache des Ent-
wurfstandes vom 14.09.2018 (3,15 ha) von einer
Darstellung im FNP 2035 ausgeschlossen
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SUDLICH HEUBERGSTRARE

BE_12

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN
- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunk-
tionen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Das
Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht Giberbaut werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhohung des Oberfla-
chenabflusses bei Versiegelung der Flache. Keine Betroffenheit grundwasserbeeinflusster Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Ackerflichen, Schotterflache), wobei die verblie-
benen Reste mittel- (Wiesen) und hochwertiger Biotopflachen (Streuobst) im Zusammenhang mit den
angrenzend iiberwiegend bebauten Flachen wichtige Funtkionen erfiillen und damit besondere Bedeutung
haben. Zudem hat die Stadt Filderstadt fiir Streuobstflachen eine besondere Schutzverantwortung. Insge-

samt ist daher von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

TIERE
Lebensraumverlust von Offenlandbrutvégeln mit Auswirkungen auch auf angrenzende Offenlandflachen
sowie Eingriff in Zauneidechsenhabitate. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hin-
tergrund einer potenziellen Betroffenheit von Feldlerche, Schafstelze und Zauneidechse als mittel einzu-
schadtzen. Im Zusammenhang mit der Bedeutung fiir den kommunalen Biotopverbund ergibt sich fiir den

Umweltbelang ein hohes Konfliktpotenzial.

KLIMA
- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsinderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr in die Siedlungsflachen von Sielmingen. Dichte

Bebauung wiirde zu einer Verstarkung des Warmeinseleffektes fiihren.

LANDSCHAFT

IEl Verlust von Ackerflachen mit mittlerer und teilweise geringer Landschaftshildqualitat. Verlust von Gar-
tenflache und Streuobstwiesen mit Bedeutung fiir die Ortsrandeingriinung. Verdanderung der vorhandenen
Blickbeziehungen durch Uberbauung. Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungskdrpern von

Bernhausen und Sielmingen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen. Betroffenheit ehemaliger Bahntrasse.

MENSCH
- Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung und der hohen
Vorbelastung. Verlust von Wegeverbindungen hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung
und als Ortsverbindung. Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungskérpern von Bernhausen und

Sielmingen.
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SUDLICH HEUBERGSTRARE

BE_12

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraBenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

EEN EEE EEE

[=]

[=]

ONENCNCD EEL Ee

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.o

Binnenraum, Integration in Struktur
Steht tibergeordnete Beziigen nicht entgegen
Figt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
"
Uberformung, vertrégliche Wirkung im Binnenraum
Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnh&user
Leichte Hanglage, Stidosthang
1
Lage an L1205, Keine Durchfahrt bestehender Gebiete
Sehr gute Anbindung, S-Bahn 1,0 km, Bus 0,3 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Neuh.

Am Rande der Larmschutzzonen
MK / MI: vertrégl. Belastung 54-57 dB(A) (Tags)
MK / MI: hohe Belastung 46-47 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 1,0 km

GroBflachiger Nahversorger, 0,1 km

Spielplatzangebot nicht vorhanden/ausreichend
9 Einrichtungen, ab 0,3 km entfernt
GrS 0,9 km, GS 1,9 km, RS 1,6 km, Gymn. 1,8 km

!
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Sehr hoher Aufwand
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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NURTINGER STRARE SUD BE_13

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| m |:| .
Okologie - I:I I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bernhausen +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild

i +Zentrale Lage

Ostlicher Stadtteilrand +Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE (Leitbild)
- Siedlungskérper/-rand wird stark tiberformt
Heubergerstrale, Niirtinger StraRRe - Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise (nega-

tive Auswirkungen auf Siedlungsklima Sielmingen)
- Verlust hochwertiger Béden (sehr hohe Erfiillung
der Bodenfunktionen)
. . - Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Wesentliche Einengung des Freiraums zwischen
den Siedlungskérpern von Bernhausen und Siel-
mingen und damit Barrierewirkung hinsichtlich
Frischluftzufuhr
- Hohe Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm

826 - 830, 832/1 - 833/1, 835/1, 837

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gemischte Bauflache

FLACHENGRORBE

GroRe der Priiffliche insgesamt: 1,21 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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NURTINGER STRARE SUD BE_13

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ED"... \

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Baufldche
Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache BE_13 stellt in Bernhausen ein Potenzi- - Die fiir eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-
al zur Erweiterung der gewerblichen/gemischten ne Flache BE_13 wird im Entwurf zum FNP 2035
Bauflachen dar als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf und liegt im Landschaftsraum ,,Filder-
stadter Flur®

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird insheson-
dere auf mégliche Nutzungskonflikte zwischen
der geplanten gewerblichen Flachennutzung und
bestehenden Wohnbaufldchen hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb der Flachenumgriff des Vorentwurfes
bestatigt, allerdings wird die Prifflache im Entwurf
zum FNP 2035 als geplante gemischte Baufldche
dargestellt

+ Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die geplante Baufldche des Ent-
wurfstandes vom 14.09.2018 (1,21 ha) von einer
Darstellung im FNP 2035 ausgeschlossen
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NURTINGER STRARE SUD BE_13

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfillung hinsichtlich der Bodenfunkti-
onen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie natiirliche Bodenfrucht-
barkeit. Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht tiberbaut
werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhohung des Oberfla-
chenabflusses bei Versiegelung der Flache. Keine Betroffenheit grundwasserbeeinflusster Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

|E| Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege), kleinflichig mittel- (Wiesen) und
hochwertiger Biotoptypen (Streuobst). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame
Strukturen sind nicht betroffen. Die Stadt Filderstadt hat fiir Streuobstfldchen eine besondere Schutzver-
antwortung. Insgesamt ist aufgrund der Kleinflachigkeit der hochwertigen Biotoptypen lediglich von einem
mittleren Konfliktpotenzial auszugehen.

TIERE

Kulissenwirkung auf angrenzende Offenlandhabitate méglich. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial
ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit von Feldlerche, Schafstelze und Zauneidechse als

mittel einzustufen.

KLIMA

|E| Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitéﬂt. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr in die Siedlungsflachen von Sielmingen. Auf Grund
der geringen Gebietsgrél3e ist von einem mittleren Konfliktpotenzial auszugehen.

LANDSCHAFT
IEl Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Landschaftsbildqualitat (Vorbelastung durch StraBenldrm).

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung. Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungs-
korpern von Bernhausen und Sielmingen.
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NURTINGER STRARE SUD BE_13

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE
(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht ibergeordneten Beziigen nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Fiigt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
STADTEBAU 1
Gestalterische Einbindung Uberformung, vertrégliche Wirkung im Binnenraum
Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen)
Topographie Leichte Hanglage, Stidhang
ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung vohanden, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, S-Bahn 0,4 km, Bus 0,4 km

EEE B = EEE

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Neuh.

LARMBELASTUNG !

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone Am Rande der Larmschutzzonen

[=]

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) . MK / MI: hohe Belastung 53 dB(A) (Tags)

MK / MI: hohe Belastung 46 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG !
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,7 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger, 0,3 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden/ausreichend
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 5 Einrichtungen, ab 0,4 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

GS 0,8 km, GS 1,8 km, RS 1,5 km, Gymn. 1,0 km

!
Qualitédt der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Sehr hoher Aufwand

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

EEEOND B HE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt
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ESSLINGER WEG BE_14

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:| |:|
Okologie - I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

- Entwicklungsflache schlieBt an Aussiedlerhof an

- Entwicklungsflache iberformt linearen

Ostlicher Stadtteilrand Siedlungskorper/-rand

- Verlust sehr hochwertiger Béden (sehr hohe Erfiil-
lung der Bodenfunktionen)

Bernhausen

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE - Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept im
dstlichen Bereich
LindenstralBe, Scharnhduser StraBBe - Verlust hochwertiger Biotoptypen mit hoher

Bedeutung fiir kommunalen Biotopverbund
- Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
1465 - 1466/3, 1468 - 1476/1, 1480/1

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Gemischte Bauflache
FNP 2035:  Gemischte Baufldche

FLACHENGROBE
GroRe der Priifflache insgesamt: 1,29 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
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ESSLINGER WEG

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Baufldche
Gemeinbedarfsflache

Griinflache i
Ausschluss 1 Fo
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE

+ Die Flache BE_14 stellt in Bernhausen ein Potenzial
zur Erweiterung der Mischbauflachen dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitdt und hochwertige Biotoptypen auf

+ Die Entwicklung der Priifflache fiihrt zu einer unver-
traglichen Verdnderung des pragnanten, geschlos-
sen linearen Siedlungsrandes und tiberbaut den
freien Landschaftsraum zum Aussiedlerhof, zu dem
ein notwendiger Abstand einzuhalten ist

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 schlieRt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache aus dem
FNP 2035 vollstandig aus

« In der Abwéagung der frithzeitigen Beteiligung wird
der Ausschluss der gesamten Priifflache bestatigt

BE_14

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

09.12.2021 Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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ESSLINGER WEG BE_14

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktio-
nen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie nattirliche Bodenfruchtbarkeit.
Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes liegt im stlichen Bereich eine Bodenschutzflache vor,
fir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte. Im westlichen Bereich kann eine Bebauung abgewogen
werden.

OBERFLACHENWASSER
Oberflachengewadsser sind nicht von der Planung betroffen, auch in Retentionsraume wird nicht eingegrif-
fen; durch Flachenversiegelung erhoht sich der Oberflachenabfluss. Keine Betroffenheit grundwasserbeein-
flusster Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Ackerflichen, Nutz- und Ziergarten), wobei die
verbliebenen Reste hochwertiger Biotopfldchen (Streuobstwiesen) im Zusammenhang mit den angrenzend
tiberwiegend bebauten Flachen wichtige Funtkionen erfiillen und damit besondere Bedeutung haben.
Zudem hat die Stadt Filderstadt fiir Streuobstflachen eine besondere Schutzverantwortung. Insgesamt ist
daher von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

TIERE

IEI Verlust wichtiger Randstrukturen fiir den kommunalen Biotopverbund sowie Verlust von Habitatstrukturen
fiir Geholzbriter, Fledermause, Zauneidechsen und Holzkéfer. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial
ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit der genannten Arten bzw. Artengruppen als mittel
einzustufen.

KLIMA

|:| Verlust von bebauten Bereichen mit mittlerer klimarelevanter Funktion. Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsanderung/Bebauung ist auf Grund der GebietsgroBe und der bereits bestehenden Bebauung als
gering einzustufen.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm. Verlust von landschaftsbildpragenden Strukturen am Ortsrand.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Verlust von Produktionsflachen in raumlicher Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb und damit
ggf. Verlangerung von Wegebeziehungen. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
|E| Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



6 Flachensteckbriefe

145

ESSLINGER WEG

BE_14

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraBenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

EEE EEE EE

[=]

[=]

AN NN NEE HMN

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.o

Siedlungsrand, geringe Integraion in Struktur

Im Bereich des Regionalen Griinzugs

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
"

Uberformung, vertragliche Raumwirkung

Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnhduser

Ebene Flache

Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet

Sehr gute Anbindung, S-Bahn 0,7 km, Bus 0,4 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Scharnh.
1

Am Rande der Ldrmschutzzonen

MK / MI: vertrégl. Belastung 58 dB(A) (Tags)

MK / MI: hohe Belastung 49 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,3 km

GroRflachiger Nahversorger, 0,5 km

Spielplatzangebot vorhanden, 0,1 km entfernt
9 Einrichtungen, Entfernung 0,3 km

GrS 0,3 km, GS 1,4 km; RS 1,3 km; Gymn. 1,1 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Mittlerer bis hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP beriicksichtigt
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PLIENINGER STRARE NORD BE_15

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| I:l |:|
Okologie - |:| I:I |:|

STADTTEIL

Bernhausen

No6rdlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE

Plieninger Stral3e

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
8059 - 8064/1

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Sonderbaufldche (Tankstelle)
FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Gewerbliches Entwicklungspotenzial am Flug-
hafen

+0kologische Qualitat in diesem Landschaftshe-
reich durch hohe Vorbelastungen (Flughafen und
StralBe) deutlich eingeschrankt

- Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)

- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt

- Einschrankungen durch Anforderungen Airport
(Hohenbeschrankungen, Sichtfeld Tower, Radar)

- Verlust hochwertiger Boden (sehr hohe Erfiillung
der Bodenfunktionen)

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat (negative Auswirkungen
auf Siedlungsklima von Bernhausen, Verstarkung
Warmeinseleffekt)

- Lage im Larmschutzbereich, Nachtschutzzone des
Flughafens

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 0,74 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,74 ha

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



6 Flachensteckbriefe

147

PLIENINGER STRARE NORD
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOXOO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache

Wohnbaufliche D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Baufliche D
Gemeinbedarfsflache [
Grinflache 1
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BE_15 stellt in Bernhausen ein Potenzial
zur Erweiterung der gewerblichen Bauflachen dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Durch die friihzeitige Beteiligung wird insbeson-
dere auf die notwendige freie Sicht der Flugsicher-
heit auf die Start- und Landebahn des Flughafens
hingewiesen, ohne damit eine Flachenentwicklung
grundséatzlich auszuschliellen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priffliche weiter als geplante
gewerbliche Bauflache im Entwurf zum FNP 2035
dargestellt

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 15/37/74SVP

09.12.2021

BE_15

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

+ Entwicklung/Bebauung der Flache sollten hin-
sichtlich Aufwand, Nutzen und 6kologischen
Aspekten sorgfaltig abgewogen werden

« Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadtein-
gang ist sicher zu stellen (Adressbildung)

« Entwicklung nur mit hochwertigen Nutzungshau-
steinen zur Aufwertung des Stadteingangs

+ Nutzungsbhausteine wie Tankstelle etc. sind auszu-
schlieRen

+ Sicherheitsanforderungen des Airports und der
US-Flachen sind zu beachten

+ Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab

360,00 m i. NN.

+ Gebadudestellung und —hshe sind vorzugeben

(Frischluftzufuhr Bernh./Sielm.)

+ Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Prifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause,

Reptilien

- Bodenmanagement erforderlich
+ Der neue Ortsrand ist méglichst mit Streuobst

einzugriinen

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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PLIENINGER STRABE NORD BE_15

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunkti-
onen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht iberbaut werden
sollte.

OBERFLACHENWASSER

Oberflachengewdsser sind nicht von der Planung betroffen, auch in Retentionsraume wird nicht eingegrif-
fen, durch Flachenversiegelung erhéht sich der Oberflachenabfluss. Keine Betroffenheit grundwasserbeein-
flusster Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Flachen (Acker, Schotterfliche) und kleinflachig mittelwertiger
Biotope (Ruderalvegetation). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen
sind nicht betroffen.

TIERE

Verlust von Habitatstrukturen fiir Gehdlzbriiter, Fledermduse und Zauneidechsen. Verlust von Offenland-
bereichen fir Offenlandbriiter. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer
potenziellen Betroffenheit der genannten Arten bzw. Artengruppen als mittel einzustufen.

KLIMA

Verlust von Kaltluftproduktionsflaichen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Fldchen besitzen eine hohe Empfindlich-
keit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Fliche fiihrt zur Verringerung der Frisch-
luftzufuhr in die nordlichen Gewerbe- und Siedlungsflachen von Bernhausen. Durch zuséatzliche Gewerbebebauung
verstarkt sich der bestehende Warmeinseleffekt. Auf Grund der starken Vorbelastungen durch Flugverkehr und
Gewerbe und der relativ geringen Baugebietsgrolle werden die Beeintrachtigungen insgesamt als mittel eingestuft.

LANDSCHAFT

Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der sehr hohen Vorbelastung
durch Larm. Verlust von landschaftsbildpragenden Strukturen am Ortsrand.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|:| Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung aber mit hoher
Vorbelastung.
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PLIENINGER STRABE NORD

BE_15

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

EEE EH EEC

Radverkehr

LARMBELASTUNG

L]

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum .
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) .
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze D
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) |:|

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) |:|
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung I:I
Qualitat der Wasserversorgung .
Aufwandsabschétzung - Entsorgungsanlagen I:l
Aufwandsabschédtzung - Wasserversorgung .
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) .
Starkregengefahr -
[

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

Siedlungsrand, geringe Integration in die Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

I
Starke Uberformung
Ebene Flache

I
Lage an tiberg. Strale, keine Durchfahrt Wohngebiete
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 1,0 km, Bus bis 0,1 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Plieningen

Innerhalb der Larmschutzzonen
GE: hohe Belastung 75 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 65 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,7 km
Grolflachiger Nahversorger, 0,1 km
Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot teilweise vorhanden, 0,5 km
9 Einrichtungen,Entfernung 0,5 km
GrS 0,4 km; GS 1,6 km; RS 1,7 km; Gym 1,7 km

!
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Sehr hoher Aufwand
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
In AKP nicht berticksichtigt

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



150 6 Flachensteckbriefe

NORDLICH TUBINGER STRARBE BE_16

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

STADTTEIL

Bernhausen
Stdwestlicher Stadtteilbereich

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
Tiibinger StraBe (L1209), Feldwege,

LA Souterrainer Stralle

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

4083, 4112/1, 4114/1, 4121-4124, 4151/1-4151-2,
4152/1-4152/4, 4153, 7483-7485, 7500

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGRORE

GroBe der Priifflache insgesamt: 1,50 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,50 ha

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Arrondierung der Siedlungsflache (Flache wird an
drei Seiten bereits eingefasst)

+Ergdnzung der bereits errichteten Unterkiinfte fir
Fliichtlinge

- Mogliche Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und
Sporteinrichtungen

- Sensibler Stadteingang an der Tiibinger Stral3e

- Am Rand der Flache liegt ein archédologisches
Denkmal

- Betroffenheit von Freiflachen fiir die siedlungs-
nahe Erholungsnutzung mit guter Anbindung an
Freizeitinfrastruktur

- Verlust hochwertiger Biotoptypen (Streuobst) mit
hoher Bedeutung fiir landesweiten und kommu-
nalen Biotopverbund (Reste der traditionellen
Kulturlandschaft)

- Verlust landschaftshild- und ortsrandpragender
Strukturen
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NORDLICH TUBINGER STRARE BE_16

BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE

+ Die Flache BE_16 stellt ein Potenzial zur Erwei-
terung der Wohnbauflachen in Bernhausen dar
und bietet die Moglichkeit, an schon bestehende
Wohnnutzungen (Fliichtlingsunterkiinfte) innerhalb
der Priifflache anzuschlieRen

+ Zugleich weist die Flache hochwertige Biotoptypen
auf

+ Die Fldche BE_16 war im Vorentwurf zum FNP 2035
noch nicht enthalten

+ Der Entwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Wohnbaufldche dar

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 105/135/165 EW

« Planerische Vorgaben fiir einen hohen Griinflachen-
anteil / Dachbegriinung zur Beriicksichtigung
klimatischer Belange und Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat

« Friihzeitige Einbeziehung der Denkmalschutzbe-
hérde in die Planungen (archédologisches Denkmal
angrenzend)

- Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadtein-
gang ist sicher zu stellen (Adressbildung)

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m {i. NN.

+ Geb&dudestellung und -hdhe sind vorzugeben
(Frischluftzufuhr Bernh.)

« Ortsrandeingriinung am neu entstehenden Orts-
rand zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs
zur freien Landschaft (vorzugsweise mit Streu-
obst)

« Prifbedarf: Vogel, Fledermé&use, Reptilien, Baum-
hohlenkontrolle notwendig

« Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die
auf der Flache vorhandenen Streuobstbesténde
die Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und
entsprechend auszugleichen sind.

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte Hohe Dichte A
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NORDLICH TUBINGER STRARE BE_16

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential
BODEN
|E| Verlust mittel- bis hochwertiger Bden mit mittlerer bis hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Boden-
funktionen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes kann fiir die Flache eine Bebauung abgewogen werden
bzw. ist moglich.

OBERFLACHENWASSER

|:| Entwicklungsflache liegt in ca. 100 m Entfernung zum Schwendenbach; Schwendenbach ist vom Vorhaben
nicht unmittelbar betroffen; kein Eingriff in Retentionsraume; Keine Betroffenheit grundwasserbeeinfluss-
ter Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Ackerflichen, Wege), wobei die verbliebenen Reste
hochwertiger Biotopflachen (Streuobstwiesen) im Zusammenhang mit den angrenzend iiberwiegend be-
bauten Flachen wichtige Funtkionen erfillen und damit besondere Bedeutung haben. Zudem hat die Stadt
Filderstadt fiir Streuobstflachen eine besondere Schutzverantwortung. Insgesamt ist daher von einem
hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

TIERE

|E| Lebensraumverlust von Offenlandbrutvégeln und Gehdélzbriitern mit Auswirkungen auch auf angrenzende
Offenlandflachen (Kulissenwirkung) und Verlust von Habitatpotenzial fiir Zauneidechsen und Fledermause.
Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit der
benannten Arten bzw. Artengruppen als mittel einzuschéatzen.

KLIMA

|E| Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit mittlerer Klimaaktivitdt. Die Flachen besitzen eine mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Ackerflachen mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm. Im stidlichen Teil sind Strukturen (Streuobstwiesen) mit hoher Wirksamkeit fiir die Ortsrandeingrii-
nung betroffen.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

IEI Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung und der hohen
Vorbelastung. Dennoch Naherholungsflache mit guter Anbindung an Freizeitinfrastruktureinrichtungen.
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NORDLICH TUBINGER STRARE BE_16
STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand, gute Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Abweichende Nutzungen, Konflikte zu erwarten
STADTEBAU

Gestalterische Einbindung Arrondierung, vertragliche Raumwirkung
Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen) Sportzentrum und Schulen angrenzend
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Leichte Hanglage, Nordhang

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Lage an tberg. Strale, keine Durchfahrt Ortszentrum

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

HElE HEE (EE

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Plattenh.
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E| WA / GM: hohe Belastung 59 - 62 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 51 - 53 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger 1,1 km
SOZIALE INFRASTRUKTUR
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,4 km
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 10 Einrichtungen, ab 0,1 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,1 km; GS 0,1 km; RS 0,2 km; Gym 0,3 km
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der Wasserversorgung Geringer Aufwand

Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

EEE EEN[E [EHE

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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UNTERE RAUHEN I (OST) BO_O1

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |X| |:|
Okologie - IXI I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bonlanden +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
+Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial
Nordlicher Stadtteilrand +FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung
ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
- Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)
Ringstralle, Ginsterweg, Rauhenstrale, TulpenstraRe, - Siedlungskérper/-rand wird stark iberformt
- Verlust ortsnaher Erholungsflachen
- Eingriff in Gewdsser-/Auendynamik am Naturraum
Bach
. . - Verlust hochwertiger Béden
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Bodenschutzfliche gemaB Bodenschutzkonzept
- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat (negative Auswirkungen auf
Siedlungsklima von Bonlanden)
- Verlust einer groBen zusammenhédngenden land-
wirtschaftlichen Nutzfléche mit hoher Qualit&t

NelkenstraBe

611 - 638, 3004 - 3007, 6340 - 3661

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Flache fur die Landwirtschaft, Griinflache

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 6,67 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 2,60 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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UNTERE RAUHEN I (OST)

BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:
Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gemeinbedarfsflache
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_01 stellt in Bonlanden ein besonde-
res Potenzial zur Erweiterung der Wohnbauflachen
dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« In der Priifflache sind bestehende Nutzungen und
ein Griinzug entlang des Bombachs im Stiden zu
erhalten

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die geplante Wohn-
baufldche auf den nérdlichen Bereich der Priifflache

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die Flache weiterhin als geplante Wohnbaufla-
che im Entwurf zum FNP 2035 dargestellt

* Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die im Entwurf vom 14.09.2018
(5,39ha) dargestellte Bauflache reduziert

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 182/234/286 EW

c
(-
Gewerbliche Bauflache D
(-
(-

BO_01

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Eignung fiir die Entwicklung eines urbanen Wohn-
quartier mit hoher baulicher Dichte in Verbindung
mit der Gestaltung eines Landschaftsparks

« Aufwertung des Gewdssergriinzugs als Kompensa-
tion der Flachenentwicklung

« Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadtein-
gang ist sicher zu stellen (Adresshildung)

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m U. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Norden ist einzugriinen

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind
vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig
- Bodenmanagement erforderlich

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte Sehr hohe Dichte
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UNTERE RAUHEN I (OST) BO_o01

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

Verlust hochwertiger Bden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet als Bodenschutzflache aus, die nicht tiberbaut werden
sollte.

OBERFLACHENWASSER
- Verlust natiirlicher Uberflutungsflachen (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen); Beeintrachti-
gung des siidlich angrenzenden Bombachs durch Erhéhung von Oberflachenabfluss (aufgrund der Fl&-
chengroBe starke Erhéhung) und nicht Einhalten von Abstandsflachen (Gewdsserrandstreifen, Eingriff in
die Aue); Einschrankung der Gewasserdynamik. Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste
Boden im siidlichen Teil der Flache und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Flachen (Acker, Garten, Wege) und kleinflichig mittelwertiger
Biotoptypen (Fettwiesen). Verlust von Resten einer naturndheren Vegetation der Bombachaue (Baumreihe
| Ufergehélze). Mit einer Uberbauung geht das Biotopentwicklungspotenzial insbesondere fiir den Bom-
bach und seine Auenreste vollstandig verloren bzw. wird dauerhaft eingeschrankt. Geschiitzte Biotope
oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

Lebensraumverlust von Offenlandbrutvégeln mit Auswirkungen auch auf angrenzende Offenlandflachen
sowie Habitatpotenzial fiir Zauneidechsen und Fledermduse. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial
ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit von Feldbriitern und Zauneidechsen als mittel
einzustufen.

KLIMA
Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat und direktem Bezug zum Siedlungs-
raum. Die Flachen besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine
Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion.

LANDSCHAFT
IEl Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Landschaftsbildqualitdt. Im siidlichen Teil zum Bombach
Verlust von orts- und landschaftsbildbedeutsamen Strukturen mit hoher Bedeutung fiir die Ortsrandein-
grinung.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer grofBen landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungs-
mittelproduktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche

Schutzkategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

- Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung, glinstige Lage
und Anbindung zu Siedlungsflachen mit Wohnnutzung. Erholungswirksame Infrastruktur (Wegeverbin-

dung) betroffen.
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UNTERE RAUHEN I (OST)

BO_o01

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

HiEE EEE N

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) .

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)

Starkregengefahr

EEEOED [FBEE HE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.e

Siedlungsrand, gute Integration in Struktur

Tangiert Regionalen Griinzug

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I

Arrondierung, vertragliche Raumwirkung

Mittlere/hohe Dichte, Mehrfamilienw. bis GeschoBw.

Leichte Hanglage, Stidhang

Lage an lberg. Strale, keine Durchfahrt Wohngebiet

Gute Anbindung, Bus 0,4 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.-Bernh.
I

AuBerhalb der Ld&rmschutzzonen

WA / GM: hohe Belastung 54-56 dB(A) (Tags)

WA / GM: hohe Belastung 49-50 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km
GroRflachiger Nahversorger, 0,8 km

I
Spielplatzangebot teilw. vorhanden, 150 m entfernt
8 Einrichtungen, ab 0,5 km entfernt
GS 0,8 km; RS 0,9 km; Waldorfschule

!
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Klaranlage ausgebaut, Kanal/Regenwasserbehandl. hoch
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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UNTERE RAUHEN II (WEST) BO_02

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD)

STADTTEIL

Bonlanden

Norlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE

Ringstralle, Ginsterweg, Rauhenstrale, TulpenstraRe,

NelkenstrafBe
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

3034 und 2739 als 6kolog. Ausgleichsflache erhalten
3008 - 3035, 2080 - 3003, 3024/1, 3138 - 3166

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Flache fir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbaufldche

FLACHENGRORE

GroBe der Priiffliche insgesamt: 10,31 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 2,39 ha

BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOXOO
HOOOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild

+Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial

+FlachengréRe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

- Lage Freiraum ,Filderstadter Flur® (Leitbild)

- Siedlungskérper/-rand wird stark tiberformt

- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

- Lage im Landschaftsschutzgebiet

- Gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen

- Eingriff in Gewdsser-/Auendynamik Verlust von
ortsnahen Erholungsflachen

- Verlust hochwertiger Boden

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept im
stidlichen Bereich

- Verlust bedeutender Kaltluftentstehungsflachen
(negative Auswirkungen auf Siedlungsklima von
Bonlanden)

- Verlust hochwertiger FFH-Lebensraumtypen, hohe
Bedeutung Artenschutz

- Betroffenheit bestehender Ausgleichsflachen

- Flache liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet
LAuBergewohnliches Starkregenereignis®
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UNTERE RAUHEN II (WEST)
BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_02 stellt in Bonlanden ein besonderes
Potenzial zur Erweiterung der Wohnbaufldchen dar

+ Zugleich weist die Flache eine besondere Bodenqua-
litat und gesetzlich geschiitzte Biotope auf

« In der Priifflache ist im Stiden eine Griinflache ent-
lang des Bombachs und im Westen das LSG zu wah-
ren, zudem ist im Westen der Freiraum ,Filderstadter
Flur® zu beachten

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund der
genannten Restriktionen die geplante Wohnbauflache
auf den nordostlichen Bereich der Priifflache

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestétigt und
die Flache weiterhin als geplante Wohnbaufldche im
Entwurf zum FNP 2035 dargestellt

* Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die im Entwurf vom 14.09.2018
(5,38 ha) dargestellte Baufldche reduziert

« Im Bebauungsplanverfahren ist die Starkregengefahr
zu beriicksichtigen

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 168/216/263 EW

BO_02

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Eignung fiir die Entwicklung eines urbanen Wohn-

quartier mit hoher baulicher Dichte in Verbindung
mit der Gestaltung eines Landschaftsparks

* Flache ist mit/nach Potenzialfliche ,Untere Rau-

en“ (BO_01) zu entwickeln

« Aufwertung des Gewdssergriinzugs als Kompensa-

tion der Flachenentwicklung

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab

385,00 m i. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Norden ist einzugriinen
+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind

vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile

sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Schutzvorkehrungen fiir die angrenzenden ge-

schiitzten Biotope und die Mahwiesen vorsehen

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

- Bodenmanagement erforderlich
+ Bodenuntersuchungen (Grundwasser-/Rissmoni-

toring)

- Gefdhrdungspotenzial durch Starkregenereignisse

ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu priifen und
gef. sind entsprechende Mallnahmen festzulegen

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte i
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

|E| Verlust von mittel- bis hochwertigen Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion Filter und
Puffer fiir Schadstoffe, mittlere bis hohe Funktionserfiillung hinsichtlich der nattirlichen Bodenfruchtbarkeit und geringe
bis mittlere Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Das Bodenschutzkonzept weist fiir den siidli-
chen Bereich eine Bodenschutzflache aus (ca. 20 %), fiir die tibrige Flache ist eine Bebauung abzuwéagen bzw. moglich.

OBERFLACHENWASSER

Der stdlich des Gebietes verlaufende Bombach ist vom Vorhaben nur randlich bzw. indirekt betroffen
(Erhéhung Oberflachenabfluss durch die Versiegelung). In Uberflutungsflachen wird gemaR Hochwasser-
gefahrenkarten eingegriffen (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen). Gewésserrandstreifen zum
Bombach werden nicht eingehalten. Die zulaufenden Grdben liegen innerhalb der Entwicklungsflache und
gehen bei einer Uberbauung vollstandig verloren. (berbauung bedingt zudem Eingriff in grundwasserbe-
einflusste Boden im siidlichen Teil der Flache und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwasser.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust tiberwiegend sehr geringwertiger (Acker, Zierrasen, Gérten) bis mittelwertiger Biotoptypen (Fettwie-
se). Teilweise werden im siidlichen Teil hochwertige Biotoptypen (Magerwiese, Nasswiesen, Seggenbestande,
Auwaldflachen und Feldgehdlz) beansprucht. Magerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp 6510 Magere
Flachland-M&hwiese und sind gemal FFH-Richtlinie auch auBerhalb der Schutzgehietskulisse zu erhalten. Zudem
hat Filderstadt eine besondere Schutzverantwortung fiir diese Lebensraume (mittleres Griinland) und es sind
geschiitzte Biotope (Nasswiesen und Seggenbestande entlang Graben) betroffen, weshalb insgesamt von einem
hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist. Zudem ist bei Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen, dass beste-
hende Ausgleichsflachen im Plangebiet liegen und hier daher eine zusdtzliche Kompensation erforderlich wird.

TIERE

Lebensraumverlust von Offenlandbrutvogeln mit Auswirkungen auch auf angrenzende Offenlandflachen
sowie Verlust von lokal bedeutsamen Habitaten des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings. Das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer Betroffenheit von Feldbriitern und Dunklem
Wiesenknopf-Ameisenblduling als hoch einzuschatzen. Das Konfliktpotenzial insgesamt ist fiir den Umwelt-
belang vor dem Hintergrund der hohen Bedeutung als Verbundflachen ebenfalls als hoch zu bewerten.

KLIMA

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat und direktem Bezug zum Siedlungs-
raum. Die Flachen besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsdnderung/Bebauung. Eine
Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion.

LANDSCHAFT

Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Landschaftshildqualitat. Im westlichen und siidlichen Teil Ver-
lust von landschaftsbhildbedeutsamen Strukturen (Wiesen und Geholzbestande) mit hoher Bedeutung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer groRen landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungs-
mittelproduktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche
Schutzkategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

- Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung, giinstige Lage
und Anbindung zu Siedlungsflachen mit Wohnnutzung.
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UNTERE RAUHEN II (WEST) BO_02

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand

Lage im Landschaftsraum Im Bereich eines Regionaler Griinzuges (Regionalplan)
Nutzungssituation im Umfeld Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
STADTEBAU 1]
Gestalterische Einbindung Starke Uberformung
Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen) Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnh. bis Geschossw.
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Leichte Hanglage, Stidhang

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bus 0,5 km

a[=][=] BB M=

Radverkehr Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Bonl.-Bernh.
LARMBELASTUNG ]

Flugldarm - Lage in Bezug zur Ldrmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E| WA / GM: vertrégl. Belastung 54-56 dB/A (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 47-49 dB/A (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,6 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroRflachiger Nahversorger, 1,0 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR I

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilw. vorhanden, 150 m entfernt

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 8 Einrichtungen, ab 0,5 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,9km; RS 0,8 km; Waldorfschule

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR !
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Klaranlage ausgebaut, Kanal/Regenwasserbehandl. hoch
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt teilweise in (Uberschwemmungsgebiet

OFEEOND EHNEE EHE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt
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SEEFALLE BO 03

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| I:l |:|
Okologie - |:| I:l I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bonlanden +Ergdnzung Kultur-/ Freizeit-/ Bildungsschwerpunkt
Westlicher Stadtteilrand - Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leitbild)

- Flache liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet
ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE - Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
Feldwege, Humboldstrale tender Klimaaktivitdt (negative Auswirkungen auf

Siedlungsklima von Bonlanden)
- Verlust einer Flache mit sehr hoher Erholungs-
eignung und guter Anbindung an bestehende
. . Siedlungsflachen.
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Weitere Reduzierung des Freiraums zwischen
Bonlanden und Plattenhardt.

3392 - 3394, 3428 - 3432, 3434 - Betroffenheit von Risikogebietsflachen

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG 0,83
FNP 2010:  Gemeinbedarfsflache und Griinflache, nicht genehm.

FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Sport)

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 1,31 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,83 ha
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SEEFALLE
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOOX
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche I:l
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_03 stellt in Bonlanden ein Potenzial
zur Ergdnzung des Sport- und Freizeitschwerpunk-
tes dar

« Zugleich stellt die Flache eine wichtige Frischluft-
schneise dar

« In der Prifflache ist die Abgrenzung des LSG aus
naturschutzrechtlichen Griinden zu wahren

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 schlieRt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache inner-
halb des LSG aus

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung der reduzierten Prifflache als
geplante Bauflache fiir Gemeinbedarf bestatigt

BO_03

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Einbeziehung der Denkmalschutzbehorde in die
Planungen (archéol. Denkmal angrenzend)

« Schutzvorkehrungen fiir die siidl. angrenzenden

geschiitzten Biotope vorsehen

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab

405,00 m U. NN.

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,

Reptilien

« Beriicksichtigung des Risikogebiets gemal §78b

WHG im Siiden der Potenzialfléche

- Gefahrdungspotenzial durch Starkregenereignisse

ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu priifen und
gef. sind entsprechende Mallnahmen festzulegen
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SEEFALLE BO 03

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

|E| Verlust von mittel- bis hochwertigen Boden mit mittlerer bis hoher Funktionserfillung hinsichtlich der Bo-
denfunktion Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit; geringe bis mittlere Funktionserfiillung
als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Nach dem Bodenschutzkonzept kann eine Bebauung abgewogen
werden bzw. ware moglich.

OBERFLACHENWASSER

|E| Kleinflachiger Verlust natiirlicher Uberflutunsgflichen (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen);
Beeintrachtigung des stidlich angrenzenden Reutewiesenbachs durch Erhéhung des Oberflachenabfluss;
Abstandsflachen (Gewasserrandstreifen) werden eingehalten; Uberbauung bedingt Eingriff in grundwas-
serbeeinflusste Boden im siidlichen Teil der Fldche und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

|:| Verlust von sehr gering- bis geringwertigen Biotopen (Acker, Wege). Geschiitzte Biotope oder andere natur-
schutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

|:| Verlust geringwertiger Flachen fiir die Fauna, weshalb nur geringe Beeintrachtigungen durch eine Uber-
bauung zu erwarten sind. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist ebenfalls gering.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsidnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache (Sporthallen)
fihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion und einer Einschrankung der Frischluftzufuhr in die besie-
delten Bereiche von Bonlanden (Barrierewirkung). Die Anlage von Sportflachen (Kunstrasen etc.) verrin-
gert die Kaltluftproduktion erheblich, des Weiteren sind diese Flachen gepréagt durch eine starken Aufhei-
zung, sodass insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist.

LANDSCHAFT

Verlust von Landschaftsraum mit hoher Landschaftshildqualitat. Uberbauung einer gut einsehbaren Flache
in benachbarter Lage zu &stlich bzw. stidlich angrenzenden Sportflachen bzw. Fildorado. Weitere Verringe-
rung des Freiraums zwischen Bonlanden und Plattenhardt.

KULTUR- UND SACHGUTER

I:I Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache im Bereich einer Grenzflurflache, daher geringe Bedeutung
als Sachgut.
Keine direkte Betroffenheit von Kulturdenkmalen (Denkmal im Norden angrenzend).

MENSCH

- Verlust einer Flache mit sehr hoher Erholungseignung und guter Anbindung an angrenzende Siedlungsfla-
chen.
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SEEFALLE BO_03

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG !

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, gute Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Teilweise im Bereich LSG
Nutzungssituation im Umfeld Im Bereich Regionalen Griinzug

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung Arrondierung, vertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsangebote Sportzentrum vorhanden

Topographie Leichte Hanglage, Nordhang

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

B[] EEE ==

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Plattenh.

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuRerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) I:I WA / GM: hohe Belastung 56-61 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 46-47 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum . Ausgeprdgte Angebotsstruktur, Zentrum 0,4 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) . GroBflachiger Nahversorger, 0,3 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gemeinbedarfsflache von untergeordneter Bedeutung

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,6 km

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 8 Einrichtungen, ab 0,1 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,6 km; RS 0,2 km; Waldorfschule

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Etwas erhohter Aufwand

Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen Mittlerer bis hoher Aufwand

=1 CI=100 0 [=TE (=

Aufwandsabschédtzung - Wasserversorgung Etwas erhdhter Aufwand
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr |E| Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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IM FELLE BO_04

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |:| I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Weitgehend geringe Konflikte fiir den Naturhaus-
halt

Bonlanden

Stdlicher Stadtteilrand
- Flache liegt im Landschaftsraum zwischen Sied-
lungskante und ,,Schonbuch* (Leitbild)
ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE - Entwicklungsflache iberformt den ausgebildeten
klaren Siedlungsrand
- Verdnderung der Aussichtslage der bestehenden
Bebauung ins Bombachtal
- Verlust einer Flache mit sehr hoher Erholungs-
eignung und guter Anbindung an bestehende

. . Siedlungsflachen.
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

3124/1, 3125/1, 3126/1, 3128/1

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fir Landwirtschaft
FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 0,51 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,51 ha
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IM FELLE

BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOXOO =
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:
Prifflache
Wohnbauflache

.....

Gemischte Bauféache

Gemeinbedarfsflache
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_04 stellt in Bonlanden ein kleinteili-

ges Potenzial zur Erweiterung der Wohnbauflachen
dar

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Wohnbaufldche dar

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priffliche weiter als geplante
Wohnbauflache im Entwurf zum FNP 2035 darge-
stellt

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 36/46/56 EW

c
(-
Gewerbliche Bauflache D
(-
(-

BO_04

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Aufrechterhaltung der Wegebeziehung fiir die Nah-
erholungsnutzung

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
425,00 m @. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Siiden und Osten ist
moglichst mit Streuobst einzugriinen (Fortsetzung
Streuobstgiirtel)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméuse, Rep-
tilien

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnittl. Dichte =
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IM FELLE BO_04

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust von Béden mittlerer Wertigkeit, wenngleich die Funktionserfiillung hinischtlich der Bodenfuntkion
Filter und Puffer hoch ist. Nach dem Bodenschutzkonzept kann eine Bebauung abgewogen werden bzw.
ware moglich.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

|:| Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfach-
lich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE
I:I Verlust geringwertiger Flachen fur die Fauna (v.a. ubiquitdre Arten), weshalb nur geringe Beeintrachtigun-
gen durch eine (berbauung zu erwarten sind. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist ebenfalls
gering.

KLIMA

|:| Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit mittlerer Klimaaktivitdt. Die Flachen besitzen eine mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsinderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion. Auf Grund der GroBe des Plangebietes wird die Beeintrachtigung als
gering eingeschatzt.

LANDSCHAFT

IEl Verlust von Landschaftsraum mit hoher Landschaftsbildqualitat. Veranderung der Aussichtslage von
bestehender Bebauung ins siidlich gelegene Bombachtal. Aufgrund der geringen FlachengréRe werden die
Auswirkungen mit mittlerem Konfliktpotenzial eingestuft.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|E| Verlust einer Teilfdche eines groBflachigen Naherholungsgebietes (Bombachtal, Schénbuch) mit sehr
hoher Erholungseignung und guter Anbindung an angrenzende Siedlungsflachen. Vor dem Hintergrund der
geringen FlachengroRe wird das Konfliktpotenzial als mittel eingestuft.
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IM FELLE

BO_04

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

=100 EOE EEO

[=]

EEEOND EHNEE HE

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur

Tangiert Landschaftsschutzgebiet

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I

Uberformung, vertréagliche Raumwirkung

Geringe Dichte, Ein- /Zweifamilienwohnh&user

Leichte Hanglage, Osthang

Eingeschrankte Anbindung, Durchfahrt Wohngebiet
Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km
Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Bonl.-Aich

I
AuBerhalb der Ld&rmschutzzonen
WA / GM: vertrégl. Belastung 49-51 dB/A (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 42-44 dB/A (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km
GroRflachiger Nahversorger 0,6 km

I
Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,7 km
8 Einrichtungen, ab 0,4 km entfernt
GrS 0,3 km; RS 0,3 km; Waldorfschule

1
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Kanal und Regenwasserbehandlung hoch
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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OSTLICH SANDBUHLSTRABE BO_05

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - I:I I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Teilweise Lage im engen Siedlungszusammenhang
(,Innenentwicklung®)

Bonlanden

Stdlicher Stadtteilrand
- Flache liegt im Landschaftsraum zwischen Sied-
lungskante und ,,Schonbuch* (Leitbild)

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE - Flache liegt zum Teil im Landschaftsschutzgebiet
- Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Flachen
SandbiihlstraBe, Oberdorfstrale (FFH-Lebensraumtyp, hohe Bedeutung Arten-

schutz, Kernflichen landesweiter Biotopverbund)
- Verlust von ortshildpragenden, strukturreichen
Flache mit besonderer Bedeutung fiir die Orts-

. . randeingriinung und hohem Erlebniswert fiir die
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE ortsnahe Erho[ungsnutzung

2238 -2240/2, 2244, 2245/1, 2245/3, 2245/5

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Wohnbauflache, Flache fir Landwirtschaft
FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 1,55 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,47 ha
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OSTLICH SANDBUHLSTRARBE
BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
BOOXO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_05 stellt in Bonlanden ein Potenzial
zur Erweiterung der Wohnbaufldchen dar

« In der Prifflache sind die Abgrenzung des LSG aus
naturschutzrechtlichen Griinden und kologisch
besonders wertvolle Flache zu wahren

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf den
nordlichen Bereich (geplante Wohnbauflache)

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung der reduzierten Prifflache als
geplante Wohnbauflache bestatigt

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 33/42/52 EW

BO_05

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
425,00 m @. NN.

+ Die Flache unterschreitet einen Abstand von 150m
zu einer gewerblichen Nutzung (Containerdienst),
die Larmbelastung ist im B-Planverfahren zu pri-
fen, ggf. sind LarmschutzmaBnahmen erforderlich

+ Schonung der Magerwiesen (FFH-Lebensraumtyp)
zur Vermeidung eines Umweltschadens gemaB § 19
BNatSchG

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause, Repti-
lien, Holzkéfer

+ Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die
auf der Flache vorhandenen Streuobstbesténde die
Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und entspre-
chend auszugleichen sind.

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnittl. Dichte =
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OSTLICH SANDBUHLSTRARE BO_05

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

Verlust von hochwertigen Béden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Die natiirliche Bodenfruchtbar-
keit ist nur mittelwertig. Nach dem Bodenschutzkonzept kann eine Bebauung auf der Flache abgewogen
werden.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust sehr geringwertiger (Garten, Wege)(40% der Flache) und hochwertiger Biotoptypen (Fett-/Magerwiesen mit
Streuobst)(ca. 60 % der Flache), welche zudem aufgrund ihrer Auspréagung und Lage eine besondere Bedeutung haben
und fiir die die Stadt Filderstadt zudem eine besondere Schutzverantwortung (Streuobstbesténde und mitteleres
Griinland/Magerwiesen) besitzt, weshalb insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist. Geschiitzte
Biotope gemaR § 30 BNatSchG sind nicht betroffen. Magerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp 6510 Magere
Flachland-Mahwiese und sind gemal3 FFH-Richtlinie auch aullerhalb der Schutzgebietskulisse zu erhalten.

TIERE
Verlust von Strukturen fiir Geholzbriiter sowie Verlust von Quartierpotenzialen fir Fledermause und Ha-
bitatpotenzialen fiir Zauneidechsen. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund
einer potenziellen Betroffenheit von siedlungsadaptierten Brutvogelarten, Fledermdusen und Zauneidech-
se mittel, aufgrund der hohen Bedeutung fiir den Biotopverbund wird das Konfliktpotenzial aber insgesamt
als hoch eingestuft.

KLIMA

|E| Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit mittlerer Klimaaktivitat. Die Fldchen besitzen eine mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion.

LANDSCHAFT

Verlust von Landschaftsraum mit hoher Landschaftsbildqualitét. Die Streuobstwiesen besitzen eine hohe
Bedeutung fiir die Ortsrandeingriinung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflaiche mit zwar hoher Bedeutung (Vorrangflur I), aber insge-
samt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutzkategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
Verlust einer Flache mit sehr hoher Erholungseignung und guter Anbindung an angrenzende Siedlungsfla-
chen, sowie Anbindung an das (Rad)Wanderwegenetz und an groRfldchige Naherholungsgebiete (Bom-
bachtal, Aichtal, Schénbuch).
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OSTLICH SANDBUHLSTRARE BO_05

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht Landschaftsschutzgebiet entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
STADTEBAU 1]
Gestalterische Einbindung Starke Uberformung
Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen) Geringe Dichte, Ein-/Zweifamilienwohnhduser
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Leichte Hanglage, Westhang
!
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Lage an SammelstraBBe, keine Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Eingeschrankte Anbindung, Bushaltestelle tiber 0,5 km

N N0 EO0

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.Aich

LARMBELASTUNG 1}

Flugldarm - Lage in Bezug zur Ldrmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E| WA / GM: vertrégl. Belastung 51-54 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 46-49 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroRflachiger Nahversorger 0,8 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR I

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot vorhanden, ab 0,2 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 8 Einrichtungen, ab 0,7 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,9 km; RS 0,9 km; Waldorfschule

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR !

Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig

Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Hoher Aufwand

HEL NEE HHE

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) . Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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KREUZACKER BO_06

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| I:l .
Okologie - IXI I:l I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bonlanden +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
(Wirtschaftsstandort)
Stidostliche Stadtteilrand +Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial
+FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
- Stidliche Teilflache Fléache liegt im Landschafts-

GastackerstraBe, EgartenstraBBe, Metzinger Strale raum zwischen Siedlungskante und ,Schénbuch®
(Leithild)
- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt
- Bauliche Entwicklung und Zonierung zum Schutz
. . sensibler Nutzungen notwendig
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Flachen
(Schutzverantwortung fiir Streuobstwiesen, FFH-
Lebensraumtyp, hohe Bedeutung Artenschutz,
2261 -2274 Kernflache Biotopverbund) im westlichen Bereich
der Flache
- Verlust hochwertiger Béden
- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept
- Verlust von Flachen mit hoher Bedeutung fiir das
Landschaftshild
. - Verlust einer groBen zusammenhdngenden
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG landwirtschaftlichen Produktionsflache mit hoher
Qualitat (Vorrangflur 1)
- Anbindung an B27 tiberlastet
FNP 2035:  Wohnbaufliche - Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

1916 - 1945, 1890 -1913, 1881 - 1887, 2031 - 2043,

FNP 2010:  Flache fir die Landwirtschaft

Gemischte Bauflache

FLACHENGRORBE

GroBe der Priiffliche insgesamt: 20,39 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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KREUZACKER

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ BO_06 ist im Raumlichen Leitbild als Entwicklungs-
schwerpunkt (Wirtschaftsstandort) dargestellt;
zugleich ist eine Nutzungszonierung zum Schutz
der bestehenden Wohnflachen erforderlich

+ Besondere Bodenqualitat/okologisch wertvolle
Flache

« In der Prufflache sind im stidwestlichen Bereich
naturschutzfachlich hochwertige Teilbereiche
(Streuobstwiesen) zu wahren

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf den
Bereich &stlich der bestehenden Wohnbaufléche

+ Angrenzend an den Bestand wurde im Vorentwurf
zum FNP 2035 die geplante Wohnbauflache durch
eine gemischte Bauflache von der dargestellten
gewerblichen Bauflachen im regionalen GE-Schwer-
punkt im 6stlichen Bereich der Priifflache getrennt

+ Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum FNP
2035 wird auf die umfassende Flachenentwicklung
B0O_06 bis BO_13 hingewiesen, aullerdem wird auf
Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und Gewer-
bebauflachen sowie auf notwendige Abstande zu
Aussiedlerhofen hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die Darstellung der geplanten Baufla-
che weiter reduziert und die gewerbliche Bauflache
im Ostlichen Bereich der Priifflache im Entwurf zum
FNP 2035 nicht mehr dargestellt

+ Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die geplante Bauflache des Ent-
wurfstandes vom 14.09.2018 (6,88 ha) von einer
Darstellung im FNP 2035 ausgeschlossen

BO_06

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Die fiir eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-

ne Flache BO_06 wird im Entwurf zum FNP 2035
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust von hochwertigen Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen natirliche
Bodenfruchtbarkeit sowie Filter und Puffer. Das Bodenschutzkonzept weist im &stlichen Bereich das Plan-
gebiet als eine Bodenschutzflache aus, die nicht bebaut werden sollte. Im westlichen Bereich kann eine
Bebauung abgewogen werden bzw. wére moglich.

OBERFLACHENWASSER

|E| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflaichengewdssern. Beeintrachtigung durch die Erhohung
von Oberflachenabfluss bei Versiegelung der Flache (aufgrund der FlachengroRe starke Erhéhung). Kein
Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
- Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege) im Gstlichen Teil der Flache. Verlust iberwiegend mittel- bis

hochwertiger Biotoptypflachen (Wiesen, Streuobstbestande) im westlichen Teilbereich, welche zudem aufgrund
ihrer Auspragung und Lage eine besondere Bedeutung haben und fiir die die Stadt Filderstadt zudem eine besonde-
re Schutzverantwortung (Streuobstbestidnde und mitteleres Griinland/Magerwiesen) besitzt, weshalb insgesamt von
einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist. Geschiitzte Biotope gemal3 § 30 BNatSchG sind nicht betroffen. Ma-
gerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiese und sind gemal’ FFH-Richtlinie
auch auBerhalb der Schutzgebietskulisse zu erhalten.

TIERE

- Verlust von Ackerflachen fiir Offenlandbriiter und Strukturen fiir Geholzbriiter sowie Verlust von Quartierpotenzialen
fiir Flederméduse und Hahitatpotenzialen fiir Zauneidechsen. Dariiber hinaus Beeintrachtigung daes an dieser Stelle
bereits beengten Offenlandbiotopverbunds. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund
einer potenziellen Betroffenheit von Feld- und Gehélzbriitern, Fledermausen und Zauneidechse mittel, aufgrund der
hohen Bedeutung fiir den Biotopverbund wird das Konfliktpotenzial aber insgesamt als hoch eingestuft.

KLIMA
Verlust von Kaltluftproduktionsflache mit weniger bedeutender Klimaaktivitat fiir die Siedlungsbereiche

von Bernhausen. Flachen besitzen gegeniber einer Bebauung bzw. Nutzungsdnderung eine mittlere Emp-
findlichkeit.

LANDSCHAFT

Im 6stlichen Teil Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftshildqualitat aufgrund der hohen
Vorbelastung. Im westlichen Teil Verlust einer Fldche mit hoher Landschaftsbildqualiat. Strukturen mit
landschaftshild- bzw. ortsrandprdgender Bedeutung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung und guter Anbindung an angrenzende Siedlungsfla-
chen, aber im westlichen Bereich mit hoher Vorbelastung.
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KREUZACKER

BO_06

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraBenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

EE EED EEC

[

OEEEOND B =E

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.o

Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur
Im Bereich eines Regionaler Griinzuges (Regionalplan)
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

"
Starke Uberformung
Mittlere Dichte, Ein-/Mehrfamilienwohnh&user
Eben bis leichte Hanglage, Stidhang/Westhang

1
Anbindung vorhanden, teilw. Durchfahrt Wohngebiet
Eingeschrankte Anbindung, Bus 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.-Harth.

AuRerhalb der Larmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 55-58 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 47-52 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 1,1 km

GroBflachiger Nahversorger, 1,2 km

Spielplatzangebot nicht vorhanden/ausreichend
8 Einrichtungen, ab 0,4 km entfernt
GrS 0,8 km; RS 1,2 km; Waldorfschule

1
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Sehr hoher Aufwand
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt teilweise in (Iberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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OSTLICH HOHE STRABE BO_07

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |Z| .
Okologie - I:I I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bonlanden +Entwicklungsschwerpunkt im Regionalplan

) +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
Ostlicher Stadtteilrand (Wirtschaftsstandort)

+Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial
+FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE tenzial i
+Landwirtschaftliche Nutzung/Okologische Qualitat
Hohe StraRe, Metzinger Straf3e im westlichen und siidlichen Bereich durch hohe

Vorbelastungen deutlich eingeschrankt

- Die Entwicklungsflache tiberlagert bestehenden
. . landwirtschaftlichen Betrieb (Bestandsschutz)

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Flachen
(Schutzverantwortung fiir Streuobstwiese)

- Verlust landschafts-/ortshildprédgender Strukturen
(Ortsrandeingriinung)

- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat (negative Auswirkungen auf
Siedlungsklima von Bonlanden)

- VerkehrserschlieBung: Anbindung an B27 tiber-

1180 - 1217, 1040 - 1060, 1160 - 1169

lastet

. - Aussiedlerhof in Fléche integriert
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG - Betriebshereich der oberen Klasse nach Storfall-
FNP 2010:  Flache fir die Landwirtschaft und Griinflache EEL?;?nung im nordlich angrenzenden Gewerbe-
FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache
FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 6,87 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 5,25 ha
Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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OSTLICH HOHE STRARE
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung
Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:
Priiffliche 1
Wohnbauflache

.....

c
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_07 stellt in Bonlanden ein Entwick-
lungspotenzial fiir die Erweiterung der gewerbli-
chen Bauflachen am regionalen Gewerbeschwer-
punkt dar

- Die Priifflache weist ckologisch besonders wertvol-
le Flachen auf

« In der Prifflache ist die bestehende Griinflache im
Abgrenzungsbhereich zu erhalten, auBerdem sind
Anforderungen des regionalen Gewerbeschwer-
punktes und der bestehende Aussiedlerhof zu
beachten

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf
den &stlichen Teilbereich (geplante gemischte
Baufldche), der Aussiedlerhof wird in die Bauflache
integriert (Bestandsschutz)

« Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum FNP
2035 wird auf die umfassende Flachenentwicklung
B0O_06 bis BO_13 und auf mogliche Nutzungskon-
flikte der gewerblichen Bauflache im regionalen
GE-Schwerpunkt hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung der reduzierten Prifflache als
geplante Bauflache bestatigt

+ Der Entwurf zum FNP 2035 stellt die vormalige
gemischte Bauflache als gewerbliche Bauflache dar

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 105/263/525SVP

BO_07

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

G

e

[T

§ :
ANGL

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Durch die verbindliche Bauleitplanung sind Nut-
zungskonflikte zu Lasten des regionalen Gewerbe-
schwerpunktes auszuschliellen

+ Wegeverbindung Bonlanden - Harthausen auf-
rechterhalten und aufwerten (Aufenthaltsqualitét)

- Der langfristige Erhalt der landwirtschaftlichen
Nutzung ist zu priifen

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
415,00 m 0. NN.

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind
vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Ausbau der Anbindung B27

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,
Reptilien, Holzkafer

- Bodenmanagement erforderlich

« Planerische Beriicksichtigung der raumlichen
Ndhe zu einem Betriebsbereich der oberen Klasse
nach Storfallverordnung im nordlich angrenzen-
den Gewerbegebiet (Sicherheitskonzepte)

- Gefdhrdungspotenzial durch Starkregenereignisse
ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu priifen und
gef. sind entsprechende Mallnahmen festzulegen

+ Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die
auf der Flache vorhandenen Streuobsthesténde
die Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und
entsprechend auszugleichen sind.
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OSTLICH HOHE STRARE BO_07

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust von mittel- bis hochwertigen Béden mit mittlerer bis hoher Funktionserfillung hinsichtlich der Bodenfunk-
tionen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Ein Teil der
hochwertigen Béden ist durch die Versiegelung der Hofanlage sowie die bestehende Gartennutzung (am Hof und im
westlichen Teil) stark iiberpragt und die Bodenfunktionen teilweise verloren. Das Bodenschutzkonzept weist Boden-
schutzflachen im mittleren Bereich aus, ansonsten kann eine Bebauung abgewogen werden bzw. ware moglich.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

" PFLANZEN/BIOTOPE

|E| Verlust sehr gering- bis geringwertiger (Acker, Wege, Garten, Hofflachen, Lagerflachen) Biotoptypen auf
ca. zwei Dritteln des Plangebietes. Verlust mittel- (Fettwiesen) und kleinflichig hochwertiger Biotope
(Streuobstwiesen), fiir die die Stadt Filderstadt zudem eine besondere Schutzverantwortung (Streuobstbe-
stande) besitzt. Insgesamt ist von einem mittleren Konfliktpotenzial auszugehen. Geschiitzte Biotope sind
nicht betroffen.

 TIERE

|E| Verlust von Strukturen fiir Geholzbriiter und Silhouettenbildung auf angrenzende Offenlandhabitate von
Feldbriitern sowie Verluste von Quartierpotenzialen fiir Fledermause und Habitatpotenzialen fiir Zaunei-
dechsen. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffen-
heit von Brutvogeln, Fledermdusen und Zauneidechse als mittel einzuschatzen.

" KLIMA

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit mittlerer bis hoher Klimaaktivitdt. Die Flachen besitzen teils
eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung, teils eine hohe Empfind-
lichkeit. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr
in besiedelte Bereiche. Auf Grund der hohen Relevanz von Teilflachen fiir das Siedlungsklima wird die
Beeintrachtigung als hoch eingeschatzt.

* LANDSCHAFT

Im 6stlichen Teil Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen
Vorbelastung. Im westlichen Teil Verlust von Flachen mit ortsrandprdgender Bedeutung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Verlust von Produktionsflachen in raumlicher Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb und damit
ggf. Verldngerung von Wegebeziehungen. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung und hoher Vor-
belastung aber mit giinstiger Lage und Anbindung zu Siedlungsflachen mit Wohnnutzung. Durch Bebauung
ist ggf. eine Beeintrdachtigung bzw. Einschrankung der Ortsverbindung Harthausen-Bonlanden zu erwarten
(wichtiger Anschluss an Durchlass unter B 27 fiihrt durch das Gebiet - Schul-(rad)wegverbindung). Im
nordlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet sich ein Betriebsbereich der oberen Klasse nach Stérfall-
verordnung, der bei einer Entwicklung der Flachen zu beriicksichtigen ist.
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OSTLICH HOHE STRARE

BO_07

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

HiEE EE (JEE

Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschétzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschédtzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

OEEEONDO EEL EE

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

Siedlungsrand, gute Integration in Struktur
Steht Landschaftsbezligen nicht entgegen

Teilw. abweichend, Konflikte zu erwarten

Arrondierung, vertragliche Raumwirkung
Leichte Hanglage, Stidhang
n
Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet
Gute Anbindung, Bus 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.-Harth.

AuBerhalb der Larmschutzzonen
GE: vertrégliche Belastung 56 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 50-51 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,6 km
GroBflachiger Nahversorger, 0,7 km
Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatz nicht vorhanden
8 Einrichtungen, ab 0,4 km entfernt
GrS 0,5 km; RS 1,0 km; Waldorfschule

!
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Hoher bis sehr hoher Aufwand
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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NORDLICH METZINGER STRARBE BO_08

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |X| .
Okologie - IXI I:l I:I .

STADTTEIL

Bonlanden

Westlicher Stadtteilrand
ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE

Metzinger Strale, K1225

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
1300 - 13001, 1286 - 1286/1

1227,1237 - 1277,1282 - 1292, 1298 - 1322, 3581 -

3598, 4359, 4367 - 98

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
(Wirtschaftsstandort)

+FlachengréRe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

+Landwirtschaftliche Nutzung/Okologische Qualitét
durch hohe Vorbelastungen (Flughafen und
StraBe) deutlich eingeschrankt

+Angrenzende bestehende Strukturen/aktuelle
Planungen

- Siedlungskérper/-rand wird stark tiberformt

- Verlust hochwertiger Béden (hohe Erfiillung der
Bodenfunktionen und sehr geringe Wiederherstell-
barkeit)

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitdt (negative Auswirkungen auf
Siedlungsklima von Bonlanden)

- Verlust einer groBen zusammenhdngenden land-
wirtschaftlichen Nutzflache mit hoher Qualitat
(Vorrangflur 1)

- VerkehrserschlieBung: Anbindung an B27 iiber-
lastet

- Aussiedlerhof angrenzend

- Gewerbliche Flachenausweisung im Umfeld von
Wohnbaufldchen

- Betriebshereich der oberen Klasse nach Storfall-
verordnung im nordlich angrenzenden Gewerbe-

FLACHENGRORBE :
gebiet
GroBe der Priifflache insgesamt: 16,96 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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NORDLICH METZINGER STRABE BO_08

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Baufldche

Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache BO_08 stellt in Bonlanden ein beson- - Die fiir eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-
deres Entwicklungspotenzial zur Erweiterung der ne Flache BO_08 wird im Entwurf zum FNP 2035
gewerblichen Bauflachen im regionalen Gewerbe- als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt

schwerpunkt dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Durch die friihzeitige Beteiligung wird insbeson-
dere auf notwendige Abstande zwischen Gewer-
be- und Wohnbauflachen und auf die umfassende
Flachenentwicklung BO_06 his BO_13 hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteili-
gung wird deshalb die Darstellung der geplanten
gewerblichen Bauflache auf den nordlichen Bereich
begrenzt

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung der reduzierten Prifflache als
geplante gewerblichen Bauflache bestatigt

* Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die im Entwurf vom 14.09.2018
dargestellte Bauflache ausgeschlossen
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NORDLICH METZINGER STRARE BO_08

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

- Verlust hochwertiger Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und
Puffer fiir Schadstoffe sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Das Bodenschutzkonzept weist das Plangebiet
tiberwiegend als Bodenschutzflache aus, die nicht iberbaut werden sollte. Lediglich auf 20 % der Flache
kann eine Bebauung abgewogen werden.

OBERFLACHENWASSER

|E| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflaichengewdssern. Beeintrachtigung durch die Erhéhung
von Oberflachenabfluss bei Versiegelung der Flache (aufgrund der FlachengroRe starke Erhéhung). Kein
Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

|E| Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege), lediglich kleinflachiger Verlust mittel-
(Fettwiesen) bis hochwertiger Biotoptypen (Streuobstwiese), fiir die die Stadt Filderstadt zudem eine
besondere Schutzverantwortung (Streuobstbesténde) besitzt. Insgesamt ist von einem mittleren Konflikt-
potenzial auszugehen. Geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG sind nicht betroffen.

TIERE

|E| Verlust wertvoller Lebensraume von Offenlandbrutvogelarten und Gefdhrdung des durch Infrastruktur
(B27) und Siedlungsentwicklung bereits vorbelasteten Offenlandbiotopverbunds sowie Verlust von Jagd-
habitatflachen der Fledermausfauna. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund
einer potenziellen Betroffenheit riicklaufiger Offenlandbrutvogelarten als mittel einzuschatzen.

KLIMA

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit mittlerer bis hoher Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen teils
eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung, teils eine hohe Empfindlich-
keit. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr in
besiedelte Bereiche. Auf Grund der hohen Relevanz von Teilflachen fiir das Siedlungsklima wird die Beein-
trachtigung trotz bestehender lufthygienischer Vorbelastungen insgesamt als hoch eingeschétzt.

LANDSCHAFT

I:l Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitdt aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Verlust von Produktionsflachen in raumlicher Nahe zu landwirtschaftlichem Betrieb und damit
ggf. Verldngerung von Wegebeziehungen. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aber mit glinstiger Lage und Anbindung zu Sied-
lungsflachen mit Wohnnutzung. Durch Bebauung ist ggf. eine Beeintrachtigung bzw. Einschrankung der
Ortsverbindung Harthausen-Bonlanden zu erwarten (wichtiger Anschluss an Durchlass unter B 27 fiihrt
durch das Gebiet - Schul-(rad)wegverbindung). Im noérdlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet sich
ein Betriebshereich der oberen Klasse nach Storfallverordnung, der bei einer Entwicklung der Flachen zu
berlicksichtigen ist.
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NORDLICH METZINGER STRABE

BO_08

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitdt der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschétzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

EiEE EHL EEC

[=]

OENEONDO EEL EE

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

AuBenbereich, geringe Integration in Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschliel3en

Starke Uberformung, unvertragliche Raumwirkung
Ebene Flache

"
Direkter Zugang B27, kein GE-Verkehr im Ortskern
Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.-Harth.

AuBerhalb der Larmschutzzonen
GE: vertragl. Belastung 59-62 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 54-58 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,7 km
Grolflachiger Nahversorger 0,4 km
Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot nicht vorhanden
8 Einrichtungen, ab 0,3 km entfernt
GrS 0,4 km; RS 1,4 km; Waldorfschule

!
KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung
Hoher bis sehr hoher Aufwand
Gute Eignung
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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BONLANDER HAUPTSTRASSE BO_09

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD)

STADTTEIL

Bonlanden

Westlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE

Bonldnder Hauptstrale

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

4318 - 4319, 4321 - 4325

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Gewerbeflache in Planung

FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache
FLACHENGRORBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 0,77 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,77 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf

BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOOX
HOOOMX

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

+Bebaut durch Flichtlingsunterkunft (genehmigt
als Verfahren im AuBenbereich nach §35 BauGB)

+Nordlich Bebauungsplan zur Sonderbauflache
Zweckbestimmung Hotel neu aufgestellt

- VerkehrserschlieBung: Anbindung an B27 iiber-
lastet

09.12.2021
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BONLANDER HAUPTSTRASSE BO_09
BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur . . I:l |:| .
Okologie . . I:l I:l .

LEGANBE:
Priifflache i3
Wohnbaufliche —

Gemischte Baufédche D
Gewerbliche Baufliche D
Gemeinbedarfsflache 1

Griinflache 1
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache zeichnet sich durch die integrierte Lage + Der neue Ortsrand nach Osten ist einzugriinen
im Siedlungszusammenhang aus + Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
+ Die Flache BO_Q9 bietet die Moglichkeit den Stadt- sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)
eingang Bonlanden neu zu definieren + Ausbau der Anbindung B27
+ Die Flache ist derzeit durch ein Fliichtlingsheim
bebaut « Schalltechnische Untersuchungen und ggf. Schall-
+ Die Flache BO_09 stellt in Bonlanden ein Entwick- schutzmaBnahmen notwendig
lungspotenzial zur Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen dar - Gefahrdungspotenzial durch Starkregenereignisse
ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu priifen und
« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache ggf. sind entsprechende MaBnahmen festzulegen
als Innentwicklungsflache dar
« Im Entwurf wird die Flache als Entwicklungspoten-
zial dargestellt.
+ Der Entwurf zum FNP 2035 stellt die Flache als
gewerbliche Bauflache dar
POTENZIELLE EW/SVP
Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
SVP bei 20/50/100 SVP/ha 15/39/77SVP
30022020 Fortschreibumg Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2036 | Begriindung Teil A - Entwurf
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BONLANDER HAUPTSTRASSE BO_09

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Die Flache wird aktuell Gberwiegend ackerbaulich genutzt, unterliegt jedoch einer hohen Vorbelastung

durch stoffliche Eintrage aus dem Verkehr (B27). Das Bodenschutzkonzept weist sie als abwdgungsrelevant
hinsichtlich einer Bebauung aus.

OBERFLACHENWASSER

I:I Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflaichengewadsser lediglich durch die Erh6hung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

|:| Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

|:| Verlust von Lebensraumen stérungstoleranter Arten. Der Bereich ist durch Gewerbe und Infrastruktur (B
27) stark vorbelastet. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziel-
len Betroffenheit stérungstoleranter Vogelarten eher gering einzuschéatzen.

KLIMA

Verlust eines teilweise schon bebauten Gebiets und eines Freilandklimatops mit geringer klimarelevanter
Funktion und geringer klimatisch-lufthygienischer Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung wie
der SchlieBung von Bauliicken. Auf Grund der GroBe wird die Beeintrdchtigung als gering eingeschatzt.

LANDSCHAFT

I:l Verlust eines Landschaftsraums mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung
durch Lédrm und umgebende Bebauung.

KULTUR- UND SACHGUTER

IEl Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-

produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
|:| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung.
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BONLANDER HAUPTSTRASSE BO_09

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, gute Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschlieBen

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung Arrondierung, Vertragliche Raumwirkung

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1l
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Direkter Zugang B27

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

HEE EE [

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.-Bernh.

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:| GE: hohe Belastung 69 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 60 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,9 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil)

SOZIALE INFRASTRUKTUR

GroBflachiger Nahversorger 0,5 km
Als Gewerbefldche von untergeordneter Bedeutung
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 8 Einrichtungen, ab 0,5 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil GrS 1,0 km; RS 1,5 km; Waldorfschule

Soziale Infrastruktur - Spielplatze D Spielplatzangebot nicht vorhanden
) [=]

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung

Aufwandsabschétzung - Entsorgungsanlagen

Aufwandsabschétzung - Wasserversorgung

Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr |E| Liegt teilweise in (berschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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AN DER B27 1 BO_10

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur . . |:| .
Okologie . . I:l .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bonlanden +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
(Wirtschaftsstandort)
Ostlicher Stadtteilrand +Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieRung
+Angrenzende bestehende Strukturen/aktuelle
Planungen

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
- Sensible Adresswirkung an der B27 mit beson-

K 1225, B 27 derem Gestaltungsanspruch
- Flache weist in Teilen nur eine sehr geringe Tiefe
auf (Nutzungsdefizit)
- Verlust hochwertiger Biotoptypen mit besonderer
Schutzverantwortung (Streuobst)

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - VerkehrserschlieBung: Anbindung an B27 iiber-
lastet

7636 - 7645/1, 7646/1, 7647/1, 7648 - 7650, 7652 - - Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

7656/1, 7657, 7659 - 7660 - Betriebsbereich der oberen Klasse nach Stérfall-
verordnung im westlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet

- Sehr hohe Vorbelastung durch StraBenver-

kehrslarm

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Fléche fir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

FLACHENGRORBE

GréBe der Priiffliche insgesamt: 3,26 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 2,26 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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AN DER B27 1
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOXOO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache

Wohnbaufliche D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Baufliche D
Gemeinbedarfsflache [
Grinflache 1
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_10 stellt in Bonlanden ein Entwick-
lungspotenzial zur Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen im regionalen Gewerbeschwerpunkt dar
« Zugleich weist die Flache besondere Biotoptypen
auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Durch die friihzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re auf den Aushau der B27 und auf die umfassende
Flachenentwicklung BO_06 his BO_13 hingewiesen
+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die Darstellung der geplanten gewerb-
lichen Bauflache reduziert und im &stlichen Bereich
der Prifflache von der B27 abgertiickt

BO_10

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m {. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Osten ist einzugriinen

« Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile

sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Ausbau der Anbindung B27
- Die geplante Trasse fiir den Ausbhau der B27 ist von

Nutzungen und MaBnahmen freizuhalten, die einen
spateren Aushau entgegen stehen konnten

« Im Hinblick auf die Anforderungen des §50 BIm-

SchG sind Schutzobjekte innerhalb der Sicherheits-
abstdnde zu vermeiden

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Reptilien, Fleder-

mause, Holzkafer

- Bodenmanagement erforderlich
« Planerische Beriicksichtigung der réumlichen Ndhe

zu einem Betriebsbhereich der oberen Klasse nach
Stérfallverordnung im nérdlich angrenzenden Ge-
werbegebiet (Sicherheitskonzepte)

- Schalltechnische Untersuchungen und ggf. Schall-

schutzmaBnahmen notwendig

+ Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die

auf der Flache vorhandenen Streuobstbestdnde die

Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und entspre-

POTENZIELLE SVP
chend auszugleichen sind.

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 45/113/226 SVP

09.12.2021 Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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AN DER B27 1 BO_10

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

Verlust von mittel- bis hochwertigen Béden mit mittlerer bis hoher Funktionserftllung hinsichtlich der Bo-
denfunktionen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Die Flache wird aktuell tiberwiegend ackerbaulich genutzt, unterliegt jedoch einer hohen Vorbelastung durch
stoffliche Eintrdge aus dem Verkehr (B27). Das Bodenschutzkonzept weist den iiberwiegenden Teil als abwa-
gungsrelevant hinsichtlich einer Bebauung aus. Ein kleiner Teil (15 %) ist als Bodenschutzfliche ausgewiesen.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewasser lediglich durch die Erh6hung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
- Verlust iiberwiegend (ca. 60 % der Fliche) sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Garten, Wege). Verlust
mittel- (Fettwiesen) bis hochwertiger Biotoptypen (Streuobstwiese) auf ca. 40 % des Plangebietes, fiir die
die Stadt Filderstadt zudem eine besondere Schutzverantwortung (Streuobstbestdnde) besitzt. Insgesamt
ist von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen. Geschiitzte Biotope gemafR § 30 BNatSchG sind nicht
betroffen.

TIERE

|:| Verlust von Lebensrdumen stérungstoleranter Arten von Streuobstwiesen. Der Bereich ist durch Gewerbe
und Infrastruktur (B 27) stark vorbelastet. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hinter-
grund einer potenziellen Betroffenheit stérungstoleranter Vogelarten eher gering einzuschéatzen.

KLIMA

|E| Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit hoher Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe Empfind-
lichkeit gegentiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Auf Grund der starken Vorbelastung, der Lage und
der relativ geringen FlachengréBe wird das Konfliktpotenzial als mittel eingeschatzt.

LANDSCHAFT

|:| Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|:| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung. Im westlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet
sich ein Betriebsbereich der oberen Klasse nach Stérfallverordnung, der bei einer Entwicklung der Flachen
zu berticksichtigen ist.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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AN DER B27 1 BO_10

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang AuBenbereich, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Nutzungssituation im Umfeld Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

STADTEBAU I

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertragliche Raumwirkung

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG I

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Direkter Zugang B27, kein GE-Verkehr im Ortskern

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, S-Bahn bis 2,1 km, Bus 0,1 km

=N EE EEC

Radverkehr Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Bernh.-Bonl.

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen
Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:| GE: hohe Belastung 71 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 65 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgeprdgte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger, 0,2 km
SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 8 Einrichtungen, Entfernung 0,7 km
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,9 km; RS 1,5 km; Waldorfschule

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig

Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Sehr hoher Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung

Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

EENIEE FEL HE

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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AN DER B27 II BO_11

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur . . I:l Izl .
Okologie . . |X| I:l .

STADTTEIL

Bonlanden

Ostlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
K'1225, B 27, Degerlocher StralRe

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
7670 - 7676

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fiir die Landwirtschaft
FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
(Wirtschaftsstandort)

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung

+Angrenzende bestehende Strukturen/aktuelle
Planungen

- Sensible Adresswirkung an der B27 mit beson-
derem Gestaltungsanspruch

- Verlust hochwertiger Béden

- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat (negative Auswirkungen auf
Siedlungsklima von Bonlanden)

- VerkehrserschlieBung: Anbindung an B27 tiber-
lastet

- Betriebshereich der oberen Klasse nach Storfall-
verordnung im westlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet

- Sehr hohe Vorbelastung durch StraBenver-
kehrslarm

FLACHENGRORBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 1,08 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,08 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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AN DER B27 II BO_11

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:
Prifflache
Wohnbauflache

.....

Gemischte Bauféache

Gemeinbedarfsflache
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_11 stellt in Bonlanden ein Entwick-
lungspotenzial zur Erweiterung der gewerblichen

Bauflachen im regionalen Gewerbeschwerpunkt dar

- Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Durch die friihzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re auf den Ausbau der B27 und auf die umfassende
Flachenentwicklung BO_06 his BO_13 hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priffliche weiter als geplante
gewerbliche Bauflache im Entwurf zum FNP 2035
dargestellt, da bestehende Betriebe nérdlich und

stdlich der Prifflache die Ausbaumaglichkeiten der

B27 begrenzen

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 22/54/108 SVP

09.12.2021

c
(-
Gewerbliche Bauflache D
(-
(-

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
415,00 m . NN.

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -hohe sind
vorzusehen (Frischluftzufuhr)

+ Ausbau der Anbindung B27

- Die geplante Trasse fiir den Ausbhau der B27 ist von
Nutzungen und MaBnahmen freizuhalten, die einen
spateren Ausbau entgegen stehen kénnten

« Im Hinblick auf die Anforderungen des §50 BIm-
SchG sind Schutzobjekte innerhalb der Sicherheits-
abstdnde zu vermeiden

+ Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Reptilien, Holzkafer

- Bodenmanagement erforderlich

+ Planerische Beriicksichtigung der raumlichen Ndhe
zu einem Betriebsbereich der oberen Klasse nach
Stérfallverordnung im nérdlich angrenzenden Ge-
werbegebiet (Sicherheitskonzepte)

« Schalltechnische Untersuchungen und ggf. Schall-
schutzmaBnahmen notwendig

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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AN DER B27 II BO_11

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

Verlust von hochwertigen Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Die Flache wird
aktuell tiberwiegend ackerbaulich genutzt, unterliegt jedoch einer hohen Vorbelastung durch stoffliche
Eintrdge aus dem Verkehr (B27). Das Bodenschutzkonzept weist die Flache als abwdgungsrelevant hin-
sichtlich einer Bebauung aus.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Weihnachtsbaumkultur). Geschiitzte Biotope oder andere
naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE
|:| Verlust von Lebensrdumen stérungstoleranter geholzbewohnender Arten und in geringem Umfang von
Habitatpotenzialen fiir Zauneidechse und ggf. Holzkéfer. Bereich ist durch Infrastruktur (K1225, B 27) stark
vorbelastet. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betrof-
fenheit von stérungstoleranten Vogelarten und ggf. Holzkafern und Zauneidechse als gering zu beurteilen.

KLIMA
Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit hoher Klimaaktivitat. Die Fldchen besitzen eine hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung
der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr in besiedelte Bereiche. Auf Grund der hohen Relevanz der
Flache fiir das Siedlungsklima wird die Beeintrachtigung trotz bestehender Vorbelastungen und der relativ
geringen FlachengroRe insgesamt als hoch eingeschatzt.

LANDSCHAFT
Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm und ggf. Verlust vorhandener landschaftshildpragender Strukturen zu den angrenzenden Verkehrsfla-
chen.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|:| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung. Im nordwestlich angrenzenden Gewerbegebiet be-
findet sich ein Betriebshereich der oberen Klasse nach Stérfallverordnung, der bei einer Entwicklung der
Flachen zu beriicksichtigen ist.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



6 Flachensteckbriefe 197

AN DER B27 II BO_11

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang AuBenbereich, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
STADTEBAU

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertragliche Raumwirkung

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Direkter Zugang B27,kein GE-Verkehr im Ortskern

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle 0,3 km

HiEE EHE EEC

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.- Harth.

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:| GE: hohe Belastung 68 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 63 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,9 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil)

SOZIALE INFRASTRUKTUR

GroBflachiger Nahversorger, 0,5 km

Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 8 Einrichtungen,Entfernung 0,8 km

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,9 km; RS 1,5 km; Waldorfschule

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen Sehr hoher Aufwand
Aufwandsabschadtzung - Wasserversorgung Gute Eignung

Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

EENCIEE EEC e

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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AN DER B27 IV BO_13

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur . . I:l Izl .
Okologie . . I:l .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bonlanden +Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild

) (Wirtschaftsstandort)

Ostlicher Stadtteilrand +Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieRung

+Landwirtschaftliche Nutzung/Okologische Qualitat
durch hohe Vorbelastungen deutlich einge-

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE schrankt
+Angrenzende bestehende Strukturen/aktuelle
K 1225, B 27 Planungen

- Sensible Adresswirkung an der B27 mit beson-
derem Gestaltungsanspruch
. . - Verlust hochwertiger Boden (hohe Erfiillung der
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE Bodenfunktionen)
- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept
- Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat (negative Auswirkungen auf
Siedlungsklima von Bonlanden)
- VerkehrserschlieBung: Anbindung an B27 tiber-

L4424 - L4241, 4425 - 4441

lastet
- Sehr hohe Vorbelastung durch StraBenver-
kehrslarm
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fir die Landwirtschaft
FNP 2035:  Gewerbliche Bauflache
FLACHENGROBE
GroBe der Priifflache insgesamt: 2,81 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 2,81 ha
Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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AN DER B27 IV

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

BOOXE &=
EEXON

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_13 stellt in Bonlanden ein Entwick-
lungspotenzial zur Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen im regionalen Gewerbeschwerpunkt dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

- Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gewerbliche Bauflache dar

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re auf den Ausbau der B27 und auf die umfassende
Flachenentwicklung BO_06 his BO_13 hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priffliche weiter als geplante
gewerbliche Bauflache im Entwurf zum FNP 2030
dargestellt, da bestehende Betriebe nordlich und
stdlich der Prifflache die Ausbaumaglichkeiten der
B27 begrenzen

POTENZIELLE SVP

Potenzielle Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 56/141/2815VP

BO_13

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

—_ t
— g
3 e

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
415,00 m @. NN.

« Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -hhe sind
vorzusehen (Frischluftzufuhr)

+ Ausbau der Anbindung B27

- Die geplante Trasse fiir den Aushau der B27 ist von
Nutzungen und MaBnahmen freizuhalten, die einen
spateren Aushau entgegen stehen konnten

« Im Hinblick auf die Anforderungen des §50 BIm-
SchG sind Schutzobjekte innerhalb der Sicherheits-
abstdnde zu vermeiden

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Reptilien

- Bodenmanagement erforderlich

- Gefahrdungspotenzial durch Starkregenereignisse
ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu priifen und
gef. sind entsprechende Mallnahmen festzulegen

« Schalltechnische Untersuchungen und ggf. Schall-
schutzmaBnahmen notwendig

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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AN DER B27 IV BO_13

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust von hochwertigen Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Die Flache wird
aktuell teilweise ackerbaulich genutzt, unterliegt jedoch einer hohen Vorbelastung durch stoffliche Ein-
trage aus dem Verkehr (B27). Ein Teil der Flache ist bereits versiegelt. Das Bodenschutzkonzept weist den
unbebauten Teil als Bodenschutzflache aus, fiir die keine Bebauung vorgesehen werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker,versiegelte Flachen). Kleinflachig sind mittelwertige
Biotoptypen (Ruderalvegetation mit Baumreihe und Fettwiese) betroffen. Geschiitzte Biotope oder andere
naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht vorhanden.

TIERE

Verlust von Lebensrdumen storungstoleranter gehélzbewohnender Vogelarten. Bereich ist durch Infra-
struktur (K1225, B 27) stark vorbelastet. Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund
der Betroffenheit stérungstoleranter Vogelarten und ggf. Reptilien gering.

KLIMA

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit mittlerer und hoher Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen teils
eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung, im Norden sind sie hoch
empfindlich. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion. Auf Grund der
starken Vorbelastung und der relativ geringen FlachengréRe wird das Konfliktpotenzial als mittel einge-
schatzt.

LANDSCHAFT

|:| Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der hohen Vorbelastung durch
Larm.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
|:| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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AN DER B27 IV

BO_13

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

ETE B EO0O

Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)

Starkregengefahr

OEEEEEE EEL

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.o

AuBenbereich, geringe Integration in Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. entgegen

Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschliessen

Starke Uberformung
Ebene Flache

I
Direkter Zugang B27, Kein GE-Verkehr im Ortskern
Gute Anbindung, Bushaltestelle 0,3 km

Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Bonl.- Harth.

AuBerhalb der Larmschutzzonen
GE: hohe Belastung 69 dB(A) (Tags)
GE: hohe Belastung 61 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 1,0 km
Grolflachiger Nahversorger, 1,2 km

Als Gewerbeflache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot nicht vorhanden

8 Einrichtungen, Entfernung 0,7 km

GrS 1,0 km; RS 1,5 km; Waldorfschule

KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig
Gute Eignung

Mittel bis hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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SUDLICH SCHELLINGSTRARBE BO_14

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOX OO
BEXOOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

STADTTEIL

Bonlanden

Westlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE

SchellingstraBe

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

515-515/2, 518-527/3

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Sportgeldnde (GR)

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priiffliche insgesamt: 0,90 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,90 ha

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Flache im Siedlungszusammenhang (,,Innenent-
wicklung®)

+Zentrale Lage im Stadtteil

+Vertragliche, kleinteilige Anpassung des Sied-
lungskdrpers

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung

- Verlust hochwertiger strukturreicher Gartenfla-
chen

- Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit
direktem Siedlungshezug

- Verlust von orts- und landschaftshildpréagenden
Strukturen

- Verlust hochwertiger Biotoptypen mit besonderer
Schutzverantwortung (Streuobst, Magerwiese)

- Larmbelastung Sportanlagen
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SUDLICH SCHELLINGSTRARE
BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - IXl |:| I:I |:|

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche I:l
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_14 stellt in Bonlanden ein zentrales
Potenzial zur Erweiterung der Wohnbaufldchen dar
und bietet die Moglichkeit der Arrondierung der
Siedlungsflachen

« Zugleich weist die Flache hochwertige Biotoptypen
und eine besondere Bedeutung als Frischluftschnei-
se auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Wohnbaufldche dar

« Durch die friihzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re auf die Larmbelastung durch die Sportflachen,
Stellplatzprobleme, mégliche Baugrundprobleme
und die Bedeutung fiir das Landschaftshild hinge-
wiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes dennoch
bestatigt und die vollstandige Priifflache weiter als
geplante Wohnbauflache im Entwurf zum FNP 2035
dargestellt

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 63/81/99 EW

BO_14

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab

385,00 m i. NN.

- Die Flache grenzt an Sportanlagen, ggf. sind Larm-

schutzmaBnahmen erforderlich

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -hohe sind

vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile

sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause,

Reptilien, Holzkafer

« Schalltechnische Untersuchungen und ggf. Schall-

schutzmaBnahmen notwendig

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnittl. Dichte =
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SUDLICH SCHELLINGSTRARE BO_14

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

|:| Verlust von natiirlicherweise hochwertigen Béden. Die Flache wird tiberwiegend gértnerisch genutzt, so-
dass hier von einer eingeschrdnkten Funktionserfiillung fiir den Boden auszugehen ist, weshalb insgesamt
von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen ist.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflaichengewdssern; Beeintrachtigung durch die Erhéhung
von Oberflachenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
|E| Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Hausgérten, Lagerflache) und kleinflachig Verlust
hochwertiger Biotopflichen (Magerwiese), fiir die die Stadt Filderstadt zudem eine besondere Schutzver-
antwortung (Mittleres Griinland/Magerwiesen) besitzt und die als LRT 6510 erfasst ist. Aufgrund der gerin-
gen FlachengréBe der Magerwiese und der ansonsten anthropogen starken (Iberpragung des Gebietes ist
insgesamt von einem mittleren Konfliktpotenzial auszugehen. Geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG
sind nicht betroffen.

TIERE

|E| Verlust von Strukturen fiir Geholzbriiter ggf. Gebaudebriiter sowie Verlust von Quartierpotenzialen fiir Fle-
dermduse und Habitatpotenzialen fiir Zauneidechsen. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor
dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit von siedlungsadaptierten Brutvogelarten, Fledermausen
und Zauneidechse als mittel einzustufen.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsidnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion und einer Einschrankung der Frischluftzufuhr in die besiedelten Bereiche
von Bonlanden (Barrierewirkung).

LANDSCHAFT

Verlust orts- und landschaftsbildpréagender strukturreicher Gartenflachen mit hoher Bedeutung fiir die
Ortsrandeingriinung.

KULTUR- UND SACHGUTER
I:I Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

- Verlust von strukturreichen Gartenflachen in Ortsrandlage mit direkter Verbindung zur freien Landschaft
und erholungswirksamer Infrastruktur.
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SUDLICH SCHELLINGSTRARE BO_14

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, gute Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordnetem Landschaftsh. nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Teilweise abweichend, Konflikte nicht auszuschlieRen
STADTEBAU 1]
Gestalterische Einbindung Arrondierung, Vertrdgliche Raumwirkung
Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen) Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnhduser
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Hanglage, West-/Stidhang

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle 0,5 km

HiEE EEE S

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.-Plattenh.
LARMBELASTUNG ]

Flugldarm - Lage in Bezug zur Ldrmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:| WA / GM: hohe Belastung 54-57 dB/A (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 45-48 dB/A (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum 0,3 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) Grolflachiger Nahversorger, 0,3 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR I

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot vorhanden, ab 0,2 km

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 8 Einrichtungen, Entfernung bis 0,5 km

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,3 km; RS 0,3 km; Waldorfschule

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR !
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Mittlerer Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

(EEEEED HEE EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt
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WESTLICH HABERSCHLAIHEIDE BO_15

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| I:l |:|
Okologie - |:| I:l |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Bonlanden +Ergdnzung Klinik-/ Freizeit-/ Bildungsschwerpunkt
Westlicher Stadtteilrand - Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leitbild)
- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise
ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE - Verlust einer Kaltluftproduktionsflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat
Haberschlaiheide, Feldwege - Verlust einer Flache mit hoher Erholungseignung
und guter Anbindung an bestehende Siedlungsfla-
chen.

- Verlust einer Flache mit geringer bis mittlerer
. . Wertigkeit fir den Naturhaushalt (mit Ausnahme
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE des Klimas)sowie fiir die Umweltbelange Mensch,
Landschaft und Kultur-/Sachgiiter
- Weitere Reduzierung des Freiraums zwischen
Bonlanden und Plattenhardt.

392, 397-400/1, 410-1, 411-4, 412, 412-1, 430-3

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Sonderbaufl. Klinik und Flachen fiir Landwirtschaft

FNP 2035:  Sondergebiet (Gesundheitseinrichtung)

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 0,72 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,72 ha
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WESTLICH HABERSCHLAIHEIDE

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:
Prifflache
Wohnbauflache

Gemischte Bauféache

.....

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache BO_15 stellt in Bonlanden ein Potenzial
zur Ergdnzung des Klinik-, Freizeit- und Bildungs-
schwerpunktes dar

« Zugleich stellt die Flache eine wichtige Frischluft-
schneise dar

+ Die Flache stammt aus dem FNP 2010

+ Die Fldche BO_15 wurde im Vorentwurf zum FNP
2035 als Bestandsfléache dargestellt

+ Der Entwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Sonderbauflache Gesund-
heitseinrichtung dar

-

BO_15

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
420,00 m 0. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Westen ist mit Streuobst
einzugriinen

« Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,
Reptilien
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WESTLICH HABERSCHLAIHEIDE BO_15

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Die Flache ist teilweise
bereits versiegelt (Parkplatz) und die Restflache wird aktuell ackerbaulich genutzt, unterliegt jedoch einer
Vorbelastung durch stoffliche Eintrédge aus dem Verkehr (angrenzende StraBe). Nach den Empfehlungen
des Bodenschutzkonzeptes sollte fiir die Flache eine Bebauung abgewogen werden.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern; Beeintrachtigung durch die Erhéhung
von Oberflachenabfluss bei Versiegelung der Flache. Nur sehr geringer Eingriff in grundwasserbeeinflusste
Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, versiegelte Flachen). Kleinflachig sind mittelwertige
Biotoptypen (Fettwiese) betroffen. Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame
Strukturen sind nicht vorhanden.

TIERE

IEl Verlust von Strukturen fiir Geholzbriiter und Offenlandarten sowie Verlust von Jagdhabitat fiir Flederméau-
se und Habitatpotenzialen fiir Zauneidechsen. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem
Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit von siedlungsadaptierten Brutvogelarten, Fledermdusen und
Zauneidechse als mittel einzustufen.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsidnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion und einer Einschrankung der Frischluftzufuhr in die besiedelten Bereiche
von Bonlanden.

LANDSCHAFT
I:l Verlust von Landschaftsraum mit geringer Bedeutung aufgrund der Vorbelastung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache im Bereich einer Grenzflurfliche (Griinlandnutzung, Streu-
obst), daher geringe Bedeutung als Sachgut.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
|:| Verlust von Landschaftshereichen mit geringer Erholungseignung (aufgrund Verldrmung).
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WESTLICH HABERSCHLAIHEIDE

BO_15

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

EEE RN EEC

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitdt der Wasserversorgung
Aufwandsabschétzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -
[]

Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
|
.

Binnenraum, geringe Integration
Im Bereich der griinen Siedlungsfuge

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Arrondierung, vertrdagliche Raumwirkung
Klinik und Bildungszentrum vorhanden
Leichte Hanglage
I
Anbindung vorhanden
Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

Anbindung gegeben, Ndhe zur Radroute

AuBerhalb der Larmschutzzonen
WA / GM: vertrégliche Belastung < 60 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung < 40 dB(A) (Nachts)

Ausgepragte Angebotsstruktur, Zentrum bis 1,0 km
GroRflachiger Nahversorger, (bis 1,0 km)

Als Gemeinbedarfsflidche von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot vorhanden, bis 0,5km entfernt
8 Einrichtungen, ab 0,5km entfernt

GrS 0,6km, RS 0,42km; Waldorfschule

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
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HEUWIESENSTRARBE HA_O1

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |X| |:| |:| |:|
Okologie - I:I I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Harthausen +Fortsetzung der Siedlungsentwicklung stidlich des
Weiherbaches

Stidwestlicher Stadtteilrand +FlachengréBe mit besonderem Entwicklungspo-

tenzial (in Verbindung mit HA_02)

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE - Flache liegt im Regionalen Griinzug
- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt
Seerosenstrale - Flache schlieRt Aussiedlerhof an Siedlung an
- Eingriff in Gewdsser-/Auendynamik Naturraum
Bach

- Verlust von Magerwiesen (ggf. Umweltschaden
. . nach § 19 BNatSchG) und Streuobstwiesen

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust hochwertiger Boden (sehr hohe Erfiillung

der Bodenfunktionen)
- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept
- Verlust einer hochwertigen Freiflache
- Bedeutende Klimaaktivitat fir die Kalt- und

Frischluftproduktion
- Geruchsemissionen Landwirtschaft
- Verlust bestehender Ausgleichsflachen

261-277

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Fléachen fiir Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priiffliche insgesamt: 2,29 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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HEUWIESENSTRARBE

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache HA_O1 stellt in Harthausen ein Potenzial
zur Erweiterung der Wohnbaufldchen in Fortsetzung
der Siedlungsentwicklung siidlich des Weiherba-
ches dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf und liegt im Regionalen Griinzug

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 schlieRt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache aus dem
FNP 2035 vollstandig aus

+ Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird
insbesondere auf den einzuhaltenden Abstand zum
Aussiedlerhof hingewiesen

« In der Abwéagung der frithzeitigen Beteiligung wird
der Ausschluss der gesamten Priifflache bestatigt

+ Die ausgeschlossene Flache HA_O1 wird weiterhin
als Flache fiir die Landwirtschaft im Entwurf zum
FNP 2035 dargestellt, im nordlichen Teilbereich
werden einige Flurstiicke als bestehende Wohnbau-
flache dargestellt

HA_O1

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Bden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Das Bodenschutzkonzept weist die Fléache tiberwiegend als Bodenschutzflache aus, fiir die keine Bebauung
vorgesehen werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

Verlust natiirlicher Uberflutunsgflichen (Uberschwemmungs- und Risikogebiete betroffen) und Beeintrachti-
gung des nordlich angrenzenden Weiherbachs durch Erhdhung von Oberflachenabfluss und nicht Einhalten
von Abstandsflachen (Gewasserrandstreifen, Eingriff in die Aue). Durch eine Bebauung erfolgt eine weitere
Einschrankung bzw. Verschlechterung der Dynamik des Bachlaufs (Einengung) sowie der Verbundfunktion
bzw. der Durchgéngigkeit. Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden im siidlichen Teil
der Flache und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwaésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust tiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypflachen (Acker, Wege), kleinflichig gehen hochwertige Biotop-
typen (Magerwiese) verloren, fiir die die Stadt Filderstadt zudem eine besondere Schutzverantwortung (Streuobst-
bestande und Mittleres Griinland/Magerwiesen) besitzt. Magerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp 6510
Magere Flachland-Mdhwiese und sind gemaB FFH-Richtlinie auch auBerhalb der Schutzgebietkulisse zu erhalten.
Zudem ist bei Umsetzung der Planung zu berlicksichtigen, dass bestehende Ausgleichsflachen im Plangebiet liegen
und hier daher eine zusatzliche Kompensation erforderlich wird. Durch eine Bebauung wiirde das Biotopentwick-
lungspotenzial fiir den Weiherbach dauerhaft verloren gehen, weshalb insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial
auszugehen ist. Geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG sind nicht betroffen.

TIERE

- Verlust von Strukturen fiir Feld- und Gehélzbriter und Silhouettenbildung auf angrenzende Offenlandhabi-
tate von Feldbriitern. Verluste von Quartierpotenzialen fiir Fledermause und Habitatpotenzialen von Zaun-
eidechsen, Juchtenkafer und Dunklem Wiesenknopf-Ameisenblduling. Das artenschutzrechtliche Konflikt-
potenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit der benannten Arten bzw. Artengruppen
als mittel einzuschatzen, im Zusammenhang mit der hohen Bedeutung der Flache fiir den Biotopverbund
ergibt sich insgesamt ein hohes Konfliktpotenzial fiir den Umweltbelang.

KLIMA

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe Empfind-
lichkeit gegentiber einer Nutzungsénderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Fléche fiihrt zur Verringerung der
Kaltluftproduktion und einer Einschrankung der Frischluftzufuhr in die besiedelten Bereiche von Harthausen.

LANDSCHAFT

|E| Verlust von Landschaftsraum mit iberwiegend geringer Landschaftshildqualiat. Der Verlust der im nord-
lichen Teil (in kleinerem Umfang) vorhandenen hochwertigen Flachen (Géarten und Bachlauf) ist vor dem
Hintergrund ihrer Bedeutung fiir die Ortsrandeingriinung als hohe Beeintrachtigung zu werten, sodass
insgesamt von einem mittleren Konfliktpotenzial auszugehen ist.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Verlust von Produktionsflachen in raumlicher Ndhe zu landwirtschaftlichem Betrieb und damit
ggf. Verldngerung von Wegebeziehungen. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung, giinstige Lage
und Anbindung zu Siedlungsflaichen mit Wohnnutzung.
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HEUWIESENSTRARBE

HA_O1

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

OO B0 EQO

[=]

HEEENNE EEDO OO

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur
Im Bereich eines Regionaler Griinzuges (Regionalplan)
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

I
Starke Uberformung
Geringe Dichte, Ein- bis Zweifamilienwohnhduser

Ebene Flache

Eingeschrankte Anbindung, Durchfahrt Wohngebiet

Eingeschrankte Anbindung, Bus 0,5 km

Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Harth.-Bonl.
I

AuBerhalb der Ld&rmschutzzonen

WA / GM: vertrégl. Belastung 51-52 dB/A (Tags)

WA / GM: hohe Belastung 46-48 dB/A (Nachts)

Geringe Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km entfernt
Kein groBflachiger Nahversorger im Stadtteil

I
Spielplatzangebot nicht vorhanden
3 Einrichtungen, ab 0,6 km entfernt

Grund- und Werkrealschule 0,6 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Geringer bis mittlerer Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt teilweise in (Uberschwemmungsgebiet

In AKP berticksichtigt
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SEEROSENSTRARBE HA_02

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |:| |:| I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Harthausen +Fortsetzung der Siedlungsentwicklung stidlich des
Weiherbaches

Stidwestlicher Stadtteilrand +FlachengréBe mit besonderem Entwicklungspo-

tenzial (in Verbindung mit HA_O1)

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE - Flache liegt teilweise im Regionalen Griinzug
- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt
Seerosenstralie - Flache schlieRt Aussiedlerhof an Siedlung an

- Eingriff in Gewdsser-/Auendynamik
- Verlust bzw. Entwertung hochwertiger Lebens-
raume mit besonderer Bedeutung im Biotopver-
. . bund (hohes artenschutzrechtliches Konfliktpoten-
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE zial)
- Verlust von Magerwiesen (ggf. Umweltschaden
nach § 19 BNatSchG) und Streuobstwiesen
- Verlust hochwertiger Béden
- Teilweise Bodenschutzflache gemdR Bodenschutz-
konzept
- Verlust von Freiflachen mit bedeutender Klimaak-
tivitat fr die Frischluftzufuhr
- Geruchsemissionen Landwirtschaft
- Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

380 -396, 121 - 135/1

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fiir Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGROBE
GroBe der Priifflache insgesamt: 4,23 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,80 ha
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SEEROSENSTRARE

BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache HA_O2 stellt in Harthausen ein Potenzial
zur Erweiterung der Wohnbaufldchen in Fortsetzung
der Siedlungsentwicklung siidlich des Weiherba-
ches dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Innerhalb der Priifflache sind notwendige Absténde
zum Weiherbach (Hochwasser) zu beachten

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf den
siidlichen Bereich (geplante Wohnbauflache)

+ Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird
insbesondere auf den einzuhaltenden Abstand zum
Aussiedlerhof hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die Darstellung der geplanten Wohn-
baufldche reduziert und im westlichen Bereich der
Prifflache vom Aussiedlerhof abgertickt

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 56/72/88 EW

HA_02

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
425,00 m . NN.

+ Der Weiherbach mit seinem Gewdsserrandstreifen
ist aufzuwerten (mégliche AusgleichsmaRnahme)

» Der neue Ortsrand nach Siiden und Westen ist
einzugriinen

« Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,
Reptilien, Holzkafer, Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblduling

- Bodenmanagement erforderlich

- Gefdhrdungspotenzial durch Starkregenereignis-
se / Hochwasserereignisse ist im Rahmen des
B-Planverfahrens zu priifen und ggf. sind entspre-
chende Malnahmen festzulegen

+ Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die
auf der Flache vorhandenen Streuobsthesténde
die Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und
entsprechend auszugleichen sind.

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnittl. Dichte =>
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

- Verlust hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Das Bodenschutzkonzept weist 20 % des Plangebietes als Bodenschutzflache aus, fir die keine Bebauung
vorgesehen werden sollte. Fiir die Gibrigen noch nicht versiegelten Flachen kann eine Bebauung abgewo-
gen werden.

OBERFLACHENWASSER

. Verlust natiirlicher Uberflutunsgflachen ((berschwemmungs- und Risikogebiete betroffen); Beeintrachtigung des

im nordliche Teil verlaufenden Weiherbachs durch Erhéhung von Oberflichenabfluss (aufgrund der FlichengréBe
starke Erhohung) und nicht Einhalten von Abstandsflichen (Gewésserrandstreifen, Eingriff in die Aue). Durch eine
Bebauung erfolgt eine weitere Einschrénkung bzw. Verschlechterung der Dynamik des Bachlaufs (Einengung) sowie
der Verbundfunktion bzw. Durchgéngigkeit. Gefahrdung bei Eingriff in altlastenverdachtige Flache. Uberbauung
bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden im stidlichen Teil der Flache und die Gefahr der Verschmutzung
der Talgrundwésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust von iiberwiegend sehr geringwertigen Biotoptypen. In kleinerem Umfang gehen mittel- (Fettwiesen, Bach)
bis hochwertige Biotoptypen (Magerwiese, Streuobstwiesen, Hecke) verloren, welche jedoch aufgrund ihrer Lage
und Ausprdgung eine besondere Bedeutung haben. Magerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp 6510
Magere Flachland-Mdhwiese und sind gemdB FFH-Richtlinie auch auRerhalb der Schutzgebietkulisse zu erhal-
ten. Die Stadt Filderstadt hat zudem eine besondere Schutzverantwortung fiir Streuobstbestande und Mittleres
Griinland (Magerwiesen). Durch eine Bebauung wiirde das Biotopentwicklungspotenzial fiir den Weiherbach
dauerhaft verloren gehen. Geschiitzte Biotope gemaR § 33 NatSchG sind ebenfalls betroffen (Feldhecke), weshalb
insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist.

TIERE

Im Zusammenhang mit einer Bebauung ist ein Verlust von Strukturen fiir Feld- und Gehdlzbriter sowie Silhou-
ettenbildung auf angrenzende Offenlandhabitate von Feldbriitern zu erwarten. Zudem gehen Quartierpotenziale
fir Flederméause sowie Habitatpotenzialflachen von Zauneidechse, Holzkafern und Dunklem Wiesenknopf-
Ameisenblduling verloren. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen
Betroffenheit der benannten Arten bzw. Artengruppen als mittel einzustufen, im Zusammenhang mit der hohen
Bedeutung der Flache fiir den Biotopverbund ergibt sich insgesamt ein hohes Konfliktpotenzial fiir den Umwelt-

belang.
KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsidnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion und einer Einschréankung der Frischluftzufuhr in die besiedelten Bereiche
von Harthausen.

LANDSCHAFT

|E| Verlust von Landschaftsraum mit tiberwiegend geringer Landschaftsbildqualiat. Der Verlust der im nérd-
lichen Teil (in kleinerem Umfang) vorhandenen hochwertigen Flachen (Garten und Bachlauf) ist vor dem
Hintergrund ihrer Bedeutung fiir die Ortsrandeingriinung als hohe Beeintrachtigung zu werten, sodass
insgesamt von einem mittleren Konfliktpotenzial auszugehen ist.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

IEl Verlust einer Flache mit geringer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung, giinstige Lage
und Anbindung zu Siedlungsflachen mit Wohnnutzung.
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SEEROSENSTRARE HA_02

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand

Lage im Landschaftsraum Im Bereich eines Regionalen Griinzuges (Regionalplan)

Nutzungssituation im Umfeld Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

STADTEBAU 1]

Gestalterische Einbindung Arrondierung, vertragliche Wirkung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen) Geringe Dichte, Ein- bis Zweifamilienwohnh&user

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Eingeschrankte Anbindung, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Eingeschrénkte Anbindung, Bus 0,5 km

EODO EOE BEEE

Radverkehr Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Harth.-Bonl.

LARMBELASTUNG 1

Flugldarm - Lage in Bezug zur Ldrmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E| WA / GM: vertrégl. Belastung 48-49 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 45-48 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Geringe Angebotsstruktur, Zentrum 0,3 km entfernt

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) Kein groBflachiger Nahversorger im Stadtteil
SOZIALE INFRASTRUKTUR I
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 3 Einrichtungen, ab 0,6 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grund- und Werkrealschule 0,6 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist leistungsféahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen Geringer bis mittlerer Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt teilweise in (Uberschwemmungsgebiet

HEEEEE ENEO OO

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP berticksichtigt
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OSTLICHER REITERWEG HA_03

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |X| |:| |:| |:|
Okologie - I:I I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Harthausen +Flache hat nur eine geringe bis mittlerer Bedeu-
tung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Nordostlicher Stadtteilrand +Flache hat nur eine geringe bis mittlerer Bedeu-
tung die Umweltbelange Mensch und Kultur-/
Sachgiiter

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE +Aussiedlerhof ist bereits teilweise an den Sied-
lungskdrper angeschlossen

Reiterweg

- Flache liegt mit einem kleinen, norddstlichen
Teilbereich im Regionalen Griinzug
- Emissionen durch Biogasanlage
. . - Verlust von Habitatpotenzialen fiir Zauneidechsen
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust hochwertiger Boden
- Geruchsemission Landwirtschaft
- Abstand zum Aussiedlerhof zu gering
- Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsflachen
im stidlichen Teil der Priifflache

3087 -3096

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fir die Landwirtschaft
FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGROBE
GroBe der Priifflache insgesamt: 194 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
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OSTLICHER REITERWEG HA_O3

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE

+ Die Flache HA_O3 stellt in Harthausen ein Potenzial
zur Erweiterung der Wohnbaufldchen dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf und liegt direkt an einem Aussiedlerhof

« Im nordlichen Teilbereich wiirde eine Flachenent-
wicklung direkt an den Aussiedlerhof (Biogasanla-
ge) anschlieRen

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf den
siidlichen Bereich (geplante Wohnbauflache)

+ Durch die frithzeitige Beteiligung wird insheson-
dere auf die bereits heute existierenden Konflikte
zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlicher
Nutzung hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priiffléche von einer Dar-
stellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlossen
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OSTLICHER REITERWEG HA_O3

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und Puf-
fer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach dem Bodenschutzkonzept kann fiir die Fléache eine Bebau-
ung abgewogen werden. Vor dem Hintergrund der Empfehlung des Bodenschutzkonzeptes, der vergleichs-
weise geringen FlachengroBe und der isolierten Lage wird das Konfliktpotenzial als mittel eingestuft.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust von iiberwiegend sehr geringwertigen (Acker, Garten, Wege) und kleinflachig mittelwertigen
Biotoptypen (Wiese, Acker mit Unkrautvegetation). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen. Bei Umsetzung der Planung ist zu beriicksichtigen, dass be-
stehende Ausgleichsflachen im Plangebiet liegen und hier daher eine zuséatzliche Kompensation erforder-
lich wird.

TIERE

|E| Verlust von Strukturen fiir siedlungsadaptierte Geholzbriiter sowie von Habitatpotenzialen fiir Zauneidech-
sen. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer moéglichen Betroffenheit
von Vogeln und Zauneidechsen als mittel einzustufen.

KLIMA

|:| Verlust eines bebauten Gebiets mit klimarelevanter Funktion und mittlerer klimatisch-lufthygienischer
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung wie der SchlieBung von Baulticken. Auf Grund der
GroRe wird die Beeintrachtigung als gering eingeschatzt.

LANDSCHAFT

|:| Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualiat (strukturarme Ackerlandschaft, umbaute
Flache).

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aber Vorbelastung durch bestehende umschlieRende
Bebauung.
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OSTLICHER REITERWEG HA_O3

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand, gute Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht ibergeordneten Beziige nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Konflikte mit landw. Betrieb zu erwarten
STADTEBAU 1]
Gestalterische Einbindung Uberformung, vertragliche Raumwirkung
Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen) Hohe Dichte, Geschosswohnungshau
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Leichte Hanglage, Stidhang

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Eingeschrdnkte Anbindung, Bus 0,5 km

ElE EEE

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Harth.-Neuh.
LARMBELASTUNG ]

Flugldarm - Lage in Bezug zur Ldrmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) . WA / GM: vertrégl. Belastung 47-49 dB(A) (Tags)
WA / GM: vertrégl. Belastung 39 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Geringe Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km entfernt

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) Kein groBflachiger Nahversorger im Stadtteil

SOZIALE INFRASTRUKTUR I
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 3 Einrichtungen, ab 0,5 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grund- und Werkrealschule 0,6 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Mittlerer Aufwand

EEEE [FED OO

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) . In AKP berticksichtigt
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SUDLICH WEILERHAU PL_O1

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD)

BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |X| |:|
Okologie - IXI I:l I:I I:I

STADTTEIL
Plattenhardt

Westlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE

AchterwaldstraBBe, Finkenstrale

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
4450 - 4455

Stddtische Flachen

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fiir Gemeinbedarf
FNP 2035:  Wohnbauflache

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Flache im Siedlungszusammenhang (,,Innenent-
wicklung®)

+Vertragliche, kleinteilige Anpassung des Sied-
lungskdrpers

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt im Landschaftsraum zwischen Sied-
lungskante und ,,Schonbuch® (Leitbild)

- Hohe Bedeutung im Verbund mit westlich angren-
zenden Freifldchen fiir Naherholung / Biotopver-
bund

- Verlust hochwertiger Biotoptypen, die dem Schutz
nach § 33 NatSchG unterliegen (Feldgeholz) bzw.
fur die Filderstadt eine besondere Schutzverant-
wortung besitzt

- Verlust von Freiflachen mit bedeutender Klimaak-
tivitat fur die Siedlungsdurchliiftung und Frisch-
(uftzufuhr

- Verlust von Habitatpotenzialen fiir Zauneidechse
und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling

FLACHENGROBE

GroBe der Priiffliche insgesamt: 1,02 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,02 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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SUDLICH WEILERHAU
BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
BEXOOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache PL_O1 stellt in Plattenhardt ein Potenzial
zur Erweiterung der Wohnbaufldchen dar und bietet
die Moglichkeit der Arrondierung der Siedlungsfla-
che

« Zugleich fiihrt die Entwicklung der Flache zum
Verlust hochwertiger Biotoptypen

- Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Wohnbaufldche dar

« Durch die friihzeitige Beteiligung wird inshesonde-
re darauf hingewiesen, dass ein geschiitztes Biotop/
Naturdenkmal von Bebauung eingeschlossen wird,
damit seine Funktion nicht mehr erfiillen kann und
einen hohen Ausgleichsbedarf fir die Flachenent-
wicklung bedingt

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes dennoch
bestatigt und die vollstandige Priifflache weiter als
geplante Wohnbauflache im Entwurf zum FNP 2035
dargestellt

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 71/92/112 EW

PL_O1

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Die Bebauung der Entwicklungsflache muss das
Naturdenkmal und die Biotopgrenze wahren

+ Vorhandene Wegeheziehungen erhalten

« Aufwertung Erholungsnutzung

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
425,00 m . NN.

- Die Flache grenzt an Sportanlagen, ggf. sind Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich

+ Der neue Ortsrand nach Westen ist einzugriinen

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -hhe sind
vorzugeben (Frischluftzufuhr)

« Schutzvorkehrungen fiir angrenzende Magerwiesen

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,
Reptilien, Holzkafer, Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblduling

+ Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die
auf der Flache vorhandenen Streuobstbesténde die
Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und entspre-
chend auszugleichen sind.

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE
Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnitl. Dichte =>
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SUDLICH WEILERHAU PL_O1

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

|E| Verlust von weitgehend gering- bis mittelwertigen Boden mit mittlerer bis teilweise hoher Funktionser-
fillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie
natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Das Bodenschutzkonzept weist 70 % der Flache eine Abwédgungsrelevanz
beziiglich einer Bebauung zu. Die restlichen 30 % sind als Bodenschutzflache dargestellt, fiir die keine
Bebauung vorgesehen werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust mittel- (Fettwiesen) bis hochwertiger Biotoptypen (Streuobstwiesen und Feldgeholz), fiir die die
Stadt eine besondere Schutzverantwortung besitzt (Streuobstbestdnde) bzw. die dem Schutz nach § 33
NatSchG (Feldgehélz) unterliegen. Im Westen schlieBt eine Magerwiese (FFH-Lebensraumtyp) an die
Entwicklungsflache an. Im Osten befindet sich aullerhalb der Entwicklungsflache die als Naturdenkmal
geschiitzte Friedenslinde (Nr. 1169013000060).

TIERE

Verlust von Strukturen fiir Gehélzbriiter sowie von Quartierpotenziale fiir Fledermause und Holzkafer. Dariiber
hinaus gehen Habitatpotenzialen fiir Zauneidechse und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléduling verloren. Das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit der genann-
ten Arten- bzw. Artengruppen als mittel zu bewerten, im Zusammenhang mit der hohen Bedeutung der Flache
fir den kommunalen Biotopverbund ergibt sich insgesamt ein hohes Konfliktpotenzial fiir den Umweltbelang.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion und einer Einschrankung der Frischluftzufuhr in die besiedelten Bereiche
von Plattenhardt.

LANDSCHAFT

- Verlust von Landschaftsraum mit hoher Landschaftsbildqualiét (Teil der streuobstgeprégten Kulturland-
schaft).

KULTUR- UND SACHGUTER

I:I Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfldche im Bereich einer Grenzflurfliche (Griinlandnutzung), daher
geringe Bedeutung als Sachgut.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust einer Flache mit sehr hoher Erholungseignung und bei Uberbauung ggf. Beeintréchtigung von Erho-
lungsinfrastruktur von hoher Bedeutung (Wegeverbindungen).
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SUDLICH WEILERHAU PL_O1

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Kernbereich, sehr gute Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht Landschaftshezligen nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Fugt sich in Struktur ein, Konflikte evt. zu Sportflachen
STADTEBAU 1]
Gestalterische Einbindung Arrondierung, vertragliche Raumwirkung
Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen) Hohe Dichte, Mehrfamilienwohnh. bis Geschossw.
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Weitgehend eben
!
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung Sammelstr., keine Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bus 0,2 km

FEEH EHEE [FHE

Radverkehr Anbindung gegeben, Ndhe zur Radroute Stetten-Platten.
LARMBELASTUNG ]

Flugldarm - Lage in Bezug zur Ldrmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) . WA/GM: vertrigl. Belastung 46-50 dB(A) (Tags)
WA/GM: vertragl. Belastung 38-42 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroRflachiger Nahversorger, 1,0 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR !!
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatz vorhanden
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 6 Einrichtungen, 0,5 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grundschule 0,6 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen Mittlerer bis hoher Aufwand

EiEEE (JEE BEE

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) . Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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OBERER BERG PL_O2

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HXOOO
HOOOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

STADTTEIL

Plattenhardt
Sudlich

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE

Schonbuchstralle, Laiensdcherstrale

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
4047/1 - 4057/4, 4019/4 - 40462

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Flache fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 4,83 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Flache im Siedlungszusammenhang (,,Innenent-
wicklung®)

+FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt im Landschaftsraum zwischen Sied-
lungskante und ,,Schonbuch* (Leitbild)

- Verlust von Magerwiesen (FFH-Lebensraumtyp
Magere Flachland-Méhwiese - ggf. Umweltschaden
nach § 19 BNatSchG) und Streuobstwiesen, fiir
die Filderstadt besondere Schutzverantwortung
besitzt

- Verlust hochwertiger Lebensrdume sensibler Arten
mit besonderer Bedeutung im Biotopverbund

- Verlust von Flachen mit sehr hoher Erholungseig-
nung

- Freifliche mit bedeutender Klimaaktivitat (Sied-
lungsdurchliftung und Frischluftzufuhr)

- Verlust von Bestandteilen mit hoher Eigenart und
Bedeutung fiir die Kulturlandschaft (Streuobst-
girtel um die Siedlungen)

- Eingeschrankte/ unklare Standsicherheit in Knol-
lenmergel
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OBERER BERG PL_O2

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

= X )%\

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE

+ Die Flache PL_O2 stellt in Plattenhardt ein Poten-
zial zur Erweiterung der Wohnbaufléchen in einem
innerértlichen Zusammenhang dar

« Zugleich weist die Flache eine besonders hohe
okologische Bedeutung auf

+ Die Entwicklung der Priifflache fihrt zum Verlust
einer innerértlichen Griinflaiche mit besonderer
Wertigkeit fiir das Ortshild

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf
einen Streifen entlang der LailensackerstraRe (ge-
plante Wohnbauflache)

+ Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird ein
besonderes Interesse am Erhalt der gesamten Griin-
flache in der Priifflache deutlich

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priifflache von einer Dar-
stellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlossen

+ Die ausgeschlossene Flache PL_02 wird im Entwurf
zum FNP 2035 als geplante Griinflache dargestellt,
die Flache ist zur Steigerung der Wohnqualitat,
der Wohnumfeldverbesserung und fiir die ortsnahe
Erholung, als Sport- und Bewegungsflache, sowie
als Frischluftkorridor zu sichern
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust von Boden tiberwiegend mittlerer Bedeutung, welche aktuell als Wiesen, Weiden und Streuobst-
wiesen genutzt werden. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes kann fiir die Flache eine
Bebauung abgewogen werden bzw. ist eine Bebauung moglich.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung von Ober-
flachenabfluss bei Versiegelung der Flache; vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Bombachs ist eine
Priifung der Leistungsfahigkeit des Bombachs ggf. notwendig; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegrif-
fen. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust tiberwiegend hochwertiger Biotoptypen, welche zudem aufgrund ihrer Lage und Auspragung eine

besondere naturschutzfachliche Bedeutung haben. Die Magerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp
6510 Magere Flachland-Méhwiese und sind gemdl FFH-Richtlinie auch auBerhalb der Schutzgebietkulisse
zu erhalten. Die Stadt Filderstadt hat zudem eine besondere Schutzverantwortung fiir Streuobsthesténde
und Mittleres Griinland (Magerwiesen). Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Insgesamt ist dennoch
von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

TIERE

- Verlust groBflachiger Obstwiesenlebensrdaume fiir Végel und Fledermause sowie Habitatpotenziale fiir

Zauneidechse und Juchtenkéfer. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer
moglichen Betroffenheit von sensiblen Brutvogel- und Fledermausarten sowie der Zauneidechse und dem
Juchtenkafer als hoch zu bewerten. Dies gilt umso mehr vor dem Hintergrund der hohen Bedeutung der
Flache fiir den Biotopverbund.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe

Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsidnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion und einer massiven Einschrankung der Frischluftzufuhr in die besiedelten
Bereiche von Plattenhardt.

LANDSCHAFT

- Verlust von Landschaftsraum mit hoher Landschaftsbildqualitat. Verlust wertvoller Blickbeziehungen
(Schwihische Alb, Filderebene).

KULTUR- UND SACHGUTER

I:I Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfliche im Bereich einer Grenzflurfliche (Griinlandnutzung, Streu-
obst), daher geringe Bedeutung als Sachgut.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust von Landschaftsbereichen mit sehr hoher Erholungseignung, die zudem eine direkte Verbindung
zur Ortsmitte sowie AnschluR an das (Rad-)Wanderwegenetz und Freizeitinfrastruktureinrichtungen besit-
zen. Beeintrachigung der Wohnqualitat der bereits angrenzend vorhandenen Bebauung durch den Verlust
der erholungswirksamen Freiflachen in unmittelbarer Nahe. Verlangerung von Wegen in erholungswirksa-
me Freirdume aus der Ortsmitte.
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OBERER BERG

PL_O2

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

EiEE O&D EOHE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) .

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)

Starkregengefahr

NS EE M [=][E]

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

Kernbereich, gute Integration in bestehende Struktur

Zentraler Griinraum

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I

Verlust ortsbhildpréagender Griinflache

Mittlere Dichte, Ein- bis Mehrifamilienwohnhduser

Hanglage, Osthang

Anbindung SammelstraBe, keine Durchfahrt Bestand

Gute Anbindung, Bus 0,1 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Stet.-Pl.-Wald.
I

AuBerhalb der Ld&rmschutzzonen

WA / GM: vertrégl. Belastung 47-49 dB/A (Tags)

WA / GM: vertragl. Belastung 39-40 dB/A (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,6 km
GroRflachiger Nahversorger, 1,1 km

I
Spielplatzangebot teilw. vorhanden, 150 m entfernt
6 Einrichtungen, 0,7 km entfernt

Grundschule 1,1 km

KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig
Gute Eignung

Hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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WALDENBUCHER STRABE PL_O3

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

MOOO0
HOOOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

STADTTEIL

Plattenhardt

Stdlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
Waldenbucher StraRe, Lailensédckerstrale,

Schénbuchstralle

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE
3965 - 3973/1, 5304/2

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Flache fiir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 1,31 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt im Landschaftsraum zwischen Sied-
lungskante und ,,Schonbuch® (Leitbild)

- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt

- Entwicklungsfléache fiihrt den Siedlungskorper bis
an den Wald

- Verlust hochwertiger Lebensrdume mit besonderer
Bedeutung im Biotopverbund

- Verlust von Magerwiesen (FFH-Lebensraumtyp
Magere Flachland-Méhwiese - ggf. Umweltschaden
nach § 19 BNatSchG) und Streuobstwiesen

- Verlust geschiitzter Biotopflache (Feldhecke)
gemadl § 33 NatSchG

- Verlust einer Teilflache mit sehr hoher Erlebnis-
qualitat fir die ortsnahe Erholung

- Eingeschrankte/unklare Standsicherheit in Knol-
lenmergel
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WALDENBUCHER STRARBE

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache PL_O3 stellt in Plattenhardt ein Potenzi-
al zur Erweiterung der Wohnbauflache dar

« Zugleich weist die Flache eine besonders hohe
okologische Bedeutung auf

+ Die Entwicklung der Priifflache wiirde den offenen
Landschaftsraum zwischen Siedlung und Wald
schlieRen

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 schlieRt aufgrund
der genannten Restriktionen die Bauflache aus dem
FNP 2035 vollstandig aus

« In der Abwdagung der frithzeitigen Beteiligung wird
der Ausschluss der gesamten Priifflache bestatigt

PL_O3

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

|E| Verlust hochwertiger Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und
Puffer sowie Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, die jedoch durch anthropogene Nutzungen (Wasserbe-
halter und Gartennutzung) teilweise bereits iiberpragt sind. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkon-
zeptes sollte fiir die Flache eine Bebauung abgewogen werden.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erh6hung von Ober-
flachenabfluss bei Versiegelung der Flache; vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Bombachs ist eine
Priifung der Leistungsfahigkeit des Bombachs ggf. notwendig; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegrif-
fen. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
Verlust von mittel- (Fettwiesen, Ruderalvegetation) bis hochwertigen Biotoptypen (Streuobstbestande auf Fett- und
Magerwiesen, Feldhecke, Magerwiesen) und eingestreut auch sehr geringwertiger Biotoptypen (Gartenfléchen,
Wege, Versorgungsflachen, iiberbaute Fléchen). Die Magerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp 6510
Magere Flachland-Mahwiese und sind gemal3 FFH-Richtlinie auch auBerhalb der Schutzgebietkulisse zu erhalten.
Die Stadt Filderstadt hat zudem eine besondere Schutzverantwortung fiir Streuobstbestande und Mittleres Griinland
(Magerwiesen). Die gemaR § 33 NatSchG geschiitzte Feldhecke am siidlichen Gebietsrand geht ebenfalls verloren,

weshalb insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist.
TIERE

. Verlust kleinfléchiger Obstwiesenlebensrdume fiir Vogel und Flederméuse sowie Verlust von Habitatpoten-
zialen fiir Zauneidechse und Juchtenkafer. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hin-
tergrund einer potenziellen Betroffenheit dieser Arten als mittel einzustufen, im Zusammenhang mit der
hohen Bedeutung der Flache fiir den Biotopverbund ergibt sich insgesamt ein hohes Konfliktpotenzial fiir
den Umweltbelang.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsidnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion und einer Einschréankung der Frischluftzufuhr in die besiedelten Bereiche
von Plattenhardt.

LANDSCHAFT
- Verlust von Landschaftsraum mit hoher Landschaftshildqualiat (streuobstgeprégten Kulturlandschaft).

KULTUR- UND SACHGUTER

|:| Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfliche im Bereich einer Grenzflurfliche (Griinlandnutzung, Streu-
obst), daher geringe Bedeutung als Sachgut.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

- Verlust von Landschaftsbereichen mit sehr hoher Erholungseignung, im Stiden aufgrund der Vorbelastung
durch Larm nur von hoher Erholungseignung.
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WALDENBUCHER STRARE

PL_O3

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

HOE OO0 Egd

[=]

EEEEE JEE [=[E

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

AuBenbereich, geringe Integration in Struktur

Steht ,Verbindungsflache Offenland” entgegen

Fligt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I

Starke Uberformung

Geringe Dichte, Ein- bis Mehrfamilienwohnhduser

Hanglage, Osthang

Lage an L1209, keine Durchfahrt Wohngebiete

Eingeschrénkte Anbindung, Bushaltestelle tiber 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Stet.-PL.-Wald.
I

AuRerhalb der Ldrmschutzzonen

WA / GM: vertrégl. Belastung 52-54 dB(A) (Tags)

WA / GM: hohe Belastung 47-54 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,9 km
GroRflachiger Nahversorger, 1,3 km

I
Spielplatzangebot teilweise vorhanden
6 Einrichtungen, 1,0 km entfernt

Grundschule 1,4 km

KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig
Gute Eignung

Sehr hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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SUDLICH FRIEDHOF PL_O4

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |:| I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt +Erganzungsflache Friedhof

) +Vertrégliche Freiraumnutzung im Landschaftsraum
Ostlicher Stadtteilrand +Funktionale Bedeutung fiir Landschaftshild, Klima

und Umweltbelang Mensch bleiben auch als Fried-
hofsflache erhalten
ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE +Langfristig knnen auch als Friedhofsflache
wieder Tierlebensrdume entstehen
Feldwege
- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leithild)
- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise
. . - Veranderung des Gebietscharakters
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE (Streuobstgebiet)
- Verlust hochwertiger Biotoptypen, fiir die Filder-
stadt teilweise eine besondere Schutzverantwor-
3449/2 - 3455 tung besitzt
- Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsflachen
im nordlichen Teil der Priifflache

3446/1, 3446/2, 3447/0 (Friedhof)

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fiir Naturschutz & Landschaftspflege
FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Griinfliche Friedhof)

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 0,56 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,56 ha
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SUDLICH FRIEDHOF
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche D
Griinflache I:l
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache PL_O4 stellt in Plattenhardt ein Potenzi-
al zur Erweiterung der Friedhofsflachen dar

« Zugleich weist die Flache hochwertige Biotopstypen
auf und liegt im Landschaftsraum ,Filderstadter
Flur®

+ Die Entwicklung der Flache als Friedhofsflache
wird im Landschaftsraum ,Filderstadter Flur® als
vertraglich bewertet, auf Gebaudestrukturen ist zu
verzichten

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Griinflache dar

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priiffliche weiter als geplan-
te Grinflache mit Zweckbestimmung Friedhof im
Entwurf zum FNP 2035 dargestellt

09.12.2021

PL_O4

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m {. NN.

« Beriicksichtigung einer ausreichenden Durchgrii-
nung im Zusammenhang mit den angrenzenden
Streuobstwiesenbereichen um den Gebietscharak-
ter und Qualitaten weitgehend zu erhalten

« Erhaltung bzw. Integration der Streuobsthaume
sowie des Grabens mit Hochstaudenflur in die
Friedhofsflache

« Prifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause, Holz-
kéfer, Zauneidechse

+ Quellhorizonte sind zu priifen

- Erhohter Ausgleichsbedarf, da bei Uberplanung
bestehende Ausgleichsflachen beansprucht wer-
den

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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SUDLICH FRIEDHOF PL_O4

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

El Uberpragung (durch Grabflachen und teilversiegelte Wege) hochwertiger Béden mit hoher Funktionser-
fillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie
nattirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes sollte fiir die Flache
eine Bebauung abgewogen werden.

OBERFLACHENWASSER

|E| Keine unmittelbare Beeintréchtigung von Oberflachengewasser und in Uberflutungsflachen wird nicht ein-
gegriffen. (Iberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden und die Gefahr der Verschmut-
zung der Talgrundwaésser.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust teilweise sehr geringwertiger (Friedhofsflache) iiberwiegend jedoch mittel- (Fettwiesen) bis hoch-
wertiger Flachen (Streuobstwiesen, Hochstaudenflur entlang Graben). Die Stadt Filderstadt hat zudem eine
besondere Schutzverantwortung fiir Streuobstbestédnde. Geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 33
NatSchG sind nicht betroffen. Betroffenheit von Lebensraumen/Biotoptypflachen fiir die die Stadt eine beson-
dere Schutzverantwortung hat. Zudem ist bei Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen, dass bestehende
Ausgleichsflachen im Plangebiet liegen und hier daher eine zusatzliche Kompensation erforderlich wird.

TIERE

|E| Verlust kleinflachiger Gehdlzbesténde fiir Vogel, Fledermause und Holzkéafer sowie Verlust von Habitatpo-
tenzialen fiir die Zauneidechse. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer
moglichen Betroffenheit dieser Arten als mittel einzustufen, wenngleich bei einer Nutzung der Flache als
Friedhof die Lebenrdume teilweise langfristig wieder zur Verfligung stehen.

KLIMA

Vor dem Hintergund der geplanten Nutzung des Plangebietes als Friehof und der damit verbundenen
Durchgriinung sind die Auswirkungen auf den Umweltbelang als gering zu werten, da auch zukinftig
eine Freiflache mit Klimaaktivitat und Relevanz (Durchliiftung) fiir die nahegelegenen Siedlungsbereiche
vorhanden ist.

LANDSCHAFT

Verdnderung einer vielfdltigen Streuobstwiesenflache mit hoher landschaftlicher Eigenart zu einer durch-
griinten Friedhofsflache, welche in ihrer Eigenart ebenfalls vielfaltig und strukturreich sein kann. Insge-
samt wird daher das Konfliktpotenzial als gering eingeschétzt.

KULTUR- UND SACHGUTER

I:I Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache im Bereich einer Grenzflurfliche (Griinlandnutzung, Streu-
obst), daher geringe Bedeutung als Sachgut.
Es wird davon ausgegangen, dass die vorhanden Grabflachen im Plangebiet erhalten bleiben, sodass kein
Konflikt fiir den Umweltbelang entsteht.

MENSCH

|E| Teilverlust bzw. Abwertung eines Landschaftsbereichs der aufgrund seiner tiberwiegend sehr hohen Erholungs-
eignung und der vorhandenen Erholungsinfrastruktur im Zusammenhang mit den angrenzenden Streuobstwie-
senbereichen eine wichtige Bedeutung fiir die ortsnahe Erholung hat. Vor dem Hintergrund der vorgesehenen
Nutzung der Flache als Friedhofserweiterung und deren Bedeutung fiir den Umweltbelang Mensch wird der Kon-
flikt als mittel eingestuft. Zudem bestehen bereits Grabflichen (Teil des bestehenden Friedhofs) im Plangebiet.
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SUDLICH FRIEDHOF PL_O4

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG !

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Teilweise im Bereich LSG
Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Fiigt sich in Struktur ein, Friedhof

Gestalterische Einbindung Arrondierung, vertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsangebote Friedhof
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Hanglage, Osthang
n
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung eingeschrankt, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bus 0,3 km

EE OEE - EE]E

Radverkehr Anbindung gegeben, Lage an der Radroute Pl.-Bonl.

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E| WA / GM: vertrégl. Belastung 52-54 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 41-42 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,3 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger, 0,5 km
SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gemeinbedarfsflache von untergeordneter Bedeutung
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 6 Einrichtungen, 0,4 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grundschule 1,2 km
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Mittlerer bis hoher Aufwand

EEEO CJEL EE

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr - Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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OSTLICH FRIEDHOF PL_O5

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |X| |:|
Okologie - I:I I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt +Erganzungsflache Friedhof

) +Vertrégliche Freiraumnutzung im Landschaftsraum
Ostlicher Stadtteilrand +Funktionale Bedeutung fiir Landschaftshild, Klima

und Umweltbelang Mensch bleiben auch als Fried-
hofsflache erhalten
ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE +Langfristig konnen auch als Friedhofsflache
wieder Tierlebensrdume entstehen
Feldwege
- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leithild)
- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise
. . - Verlust von Magerwiesen (ggf. Umweltschaden
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE nach § 19 BNatSchG) Streuobstwiesen, fiir die
Filderstadt besondere Schutzverantwortung
besitzt
- Verlust hochwertiger Lebensrdume bzw. Lebens-
statten des Dunklen-Wiesenknopf-Ameisenblau-
lings (Anhang II und IV FFH-Richtlinie) mit zudem
besonderer Bedeutung im Biotopverbund
- Veranderung des Gebietscharakters (Streuobstge-
biet - funktionale Bedeutung fiir Landschaftshild,
. Klima und Umweltbelang Mensch bleibt erhalten
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG auch die Tierlebensrdaume konnen langfristig
wieder entstehen)
Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsflachen
FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Griinflache Friedhof)  im stidlichen Teil der Priifflache

3428 - 3431, 3513 - 3520

FNP 2010:  Erweiterungsflache Friedhof, nicht U’berplanen_

FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 1,48 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,52 ha
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OSTLICH FRIEDHOF

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

PL_O5
EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache

Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache PL_O5 stellt in Plattenhardt ein Potenzial
zur Erweiterung der Friedhofsflachen dar

+ Zugleich weist die Flache eine besondere 6kologi-
sche Bedeutung auf und liegt im Landschaftsraum
,Filderstadter Flur®

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Griinflache dar

+ Durch die frithzeitigen Beteiligung werden inshe-
sondere naturschutzfachliche/-rechtliche Bedenken
gedullert

+ Der (konfliktreiche) siidliche Teilbereich wurde
jedoch bereits planungsrechtlich gesichtert

« Die Darstellung als Griinflache fiir eine Friedhofser-
weiterung wird deshalb im stidlichen Bereich redu-
ziert und auf den nérdlichen Teilbereich begrenzt,
auf die Nutzung des siidlichen Teilbereichs kann
mit der Entwicklung des nordlichen Teilbereichs
verzichtet werden

09.12.2021 Fortschreibung Fla

ENTWICKLUNGSHINWEISE

+ Flache ist nach der Friedhofsflache PLLO4 zu ent-
wickeln (Konfliktpotenzial Artenschutz)

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m {i. NN.

« Beriicksichtigung einer ausreichenden Durchgrii-
nung im Zusammenhang mit den angrenzenden
Streuobstwiesenbereichen um den Gebietscharak-
ter und Qualitaten weitgehend zu erhalten

« Erhaltung bzw. Integration insbesondere der
dlteren und randlichen Streuobstbdume in die
Friedhofsflache

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause,
Reptilien, Holzkafer, Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblauling

+ Quellhorizonte sind zu priifen

chennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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OSTLICH FRIEDHOF PL_0O5

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

|E| Uberpragung (durch Grabflachen und teilversiegelte Wege) hochwertiger Boden mit hoher Funktionser-
fillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie
natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes sollte fiir die Flache
eine Bebauung abgewogen werden bzw. ist eine Bebauung maglich.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintréchtigung von Oberflichengewissern und in Uberflutungsflachen wird nicht
eingegriffen. Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden und die Gefahr der Ver-
schmutzung der Talgrundwasser.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust von hochwertigen Biotoptypen (Streuobstbestdnde auf Fett- und Magerwiesen, Magerwiesen). Die
Magerwiesen entsprechen dem FFH-Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiese und sind gemaf
FFH-Richtlinie auch aulRerhalb der Schutzgebietkulisse zu erhalten. Die Stadt Filderstadt hat zudem eine
besondere Schutzverantwortung fiir Streuobstbestédnde und Mittleres Griinland (Magerwiesen). Geschiitzte
Biotope geméall § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG sind nicht betroffen. Insgesamt ist trotz der vorgese-
henen Nutzung (Friedhof) und der damit verbundenen Durchgriinung von einem hohen Konfliktpotenzial
auszugehen. Zudem ist bei Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen, dass bestehende Ausgleichsflachen
im Plangebiet liegen und hier daher eine zuséatzliche Kompensation erforderlich wird.

TIERE

- Verlust wertvoller Streuobstwiesen als Lebensrdume von Vogeln, Fledermdusen, Holzkéfern und Zaunei-
dechse. Dariiber hinaus ergibt sich eine Betroffenheit von Lebensstatten des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senbldulings. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund dieser Betroffenheiten
als hoch einzustufen, was sich auch aus der hohen Bedeutung der Flache fiir den Biotopverbund ableitet.
Bei einer Nutzung der Fldche als Friedhof kénnen die Lebenrdume teilweise zwar langfristig wieder zur
Verfligung stehen, sind jedoch zunédchst als Verlust zu werten.

KLIMA

Vor dem Hintergund der geplanten Nutzung des Plangebietes als Friehof und der damit verbundenen Durch-
griinung sind die Auswirkungen auf den Umweltbelang als gering zu werten, da auch zukiinftig eine Freifla-
che mit Klimaaktivitat und Relevanz (Durchliiftung) fiir den nahegelegenen Siedlungsbereich vorhanden ist.

LANDSCHAFT

Verdnderung einer vielfdltigen Streuobstwiesenflache mit hoher landschaftlicher Eigenart zu einer durch-
griinten Friedhofsflache, welche in ihrer Eigenart ebenfalls vielfaltig und strukturreich sein kann. Insge-
samt wird daher das Konfliktpotenzial als gering eingeschatzt.

~ KULTUR- UND SACHGUTER

I:I Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfliche im Bereich einer Grenzflurfliche (Griinlandnutzung, Streu-
obst), daher geringe Bedeutung als Sachgut.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Teilverlust bzw. Abwertung eines Landschaftsbereichs der aufgrund seiner tiberwiegend sehr hohen
Erholungseignung und der vorhandenen Erholungsinfrastruktur im Zusammenhang mit den angrenzenden
Streuohstwiesenbereichen eine wichtige Bedeutung fiir die ortsnahe Erholung. Vor dem Hintergrund der
vorgesehenen Nutzung der Flache als Friedhofserweiterung und deren Bedeutung fiir den Umweltbelang
Mensch wird der Konflikt als gering eingestuft.
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OSTLICH FRIEDHOF PL_O5
STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG !

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Fiigt sich in Struktur ein, Friedhof

Gestalterische Einbindung Arrondierung, vertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsangebote Friedhof
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Hanglage, Osthang
n
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung eingeschrankt, Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bus 0,3 km

EEL OEE  EEE

Radverkehr Anbindung gegeben, Lage an der Radroute Pl.-Bonl.

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E| WA / GM: vertrégl. Belastung 52-54 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 43-44 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroRflachiger Nahversorger, 0,7 km
SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gemeinbedarfsfliche von untergeordneter Bedeutung
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 6 Einrichtungen, 0,4 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grundschule 1,2 km
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Hoher Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Etwas erhohter Aufwand
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

EEECOEC DAL EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE PL_06

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| .
Okologie - |:| I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt +Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung
+Entwicklungsflache besitzt nur eine geringe
Nérdlicher Stadtteilrand bis mittlere Wertigkeit fiir den Naturhaushalt
(Umweltbelange Mensch, Landschaft und Kultur/
Sachgiiter)

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
- Flache liegt teilweise im Regionalen Griinzug

Hohenheimer StraBe, Feldwege - Siedlungskérper/-rand wird stark iiberformt
- Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)
- Entwicklungsflache schlieBt an Aussiedlerhof an
- Verlust hochwertiger Béden mit hoher Funktions-

. . erfillung der Bodenfunktionen
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

5602 - 5610

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fiir die Landwirtschaft
FNP 2035:  Gemischte Bauflache

FLACHENGRORBE

GroRe der Prifflache insgesamt: 2,63 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,62 ha

Fortschreibung Fldchennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE
BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| - |:|
Okologie - I:l . I:I I:l

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche D
Griinflache I:l
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache PL_O6 stellt in Plattenhardt ein Poten-
zial zur Erweiterung der gemischten Bauflachen
dar und bietet die Méglichkeit den nordwestlichen
Siedlungsrand zu arrondieren

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante gemischte Bauflache dar

+ Durch die friihzeitigen Beteiligung wird insheson-
dere auf notwendige Abstande zum Aussiedlerhof
hingewiesen und darauf dass Teile der Flache im
Regionalen Griinzug liegen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die Darstellung der gemischten Bau-
flache im westlichen und nérdlichen Bereich redu-
ziert und auf den Ostlichen Teilbereich begrenzt

« Ein Teil der Bauflache wird weiterfiihrend als eige-
ne Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr darge-
stellt, siehe PL_12

POTENZIELLE EW/SVP

Potenzielle Zahl der Einwohner (EW) oder
Beschaftigten (SVP) zu jeweils 100% der Fléche
(SVP = Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte):

EW bei 70/90/110 EW/ha 44/62/70 EW
SVP bei 20/50/100 SVP/ha 14/31/62SVP

PL_O6

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadtein-
gang ist sicher zu stellen (Adresshildung)

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ah
385,00 m i. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Norden und Osten ist
einzugriinen

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméduse

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

- Bodenmanagement erforderlich

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE UND MISCHUNG
Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnittl. Dichte =>

Empfehlung Mischung W/G ~ Ausgewogen
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE PL_O6

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential
BODEN
Verlust hochwertiger Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und

Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes sollte fiir
die Flache eine Bebauung abgewogen werden.

OBERFLACHENWASSER

|E| Keine unmittelbare Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erh6hung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Uberbauung
bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden und die Gefahr der Verschmutzung der Talgrundwasser.

PFLANZEN/BIOTOPE

|:| Verlust eines sehr geringwertigen Biotoptyps (Acker). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

|:| Verlust von Offenlandstrukturen mit Relevanz fiir Feldbriiter sowie Silhouettenbildung auf angrenzende
Offenlandhabitate von Feldbriitern. Vor dem Hintergrund einer Betroffenheit von Einzelvorkommen von
Offenlandarten ist mit einem geringen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial zu rechnen.

KLIMA

|E| Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender I<limaa|<tivité.p. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion, jedoch ohne unmittelbaren Bezug zu angrenzenden Siedlungsrdumen
und mit Vorbelastung durch Gewerbe und stark befahrene Stralle. Daher wird das Konfliktpotenzial als
mittel eingeschétzt.

LANDSCHAFT
I:l Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der Vorbelastung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I) in unmittelbarer N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb, aber insgesamt
mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutzkategorie. Keine Betroffenheit von Kultur-
denkmalen.

MENSCH
|:| Verlust von Landschaftsbereichen mit geringer Erholungseignung (aufgrund Verlarmung).
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE PL_O6

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Tangiert Regionalen Griinzug

Nutzungssituation im Umfeld Fiigt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

STADTEBAU 1

Gestalterische Einbindung Starke Uberformung, unvertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen) Uberwiegend kein Wohnumfeld

Topographie Leichte Hanglage, Nordhang

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG !

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Direkter Zugang B27 (L1209), kein GE-Verk. im Ortskern

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bus 0,1 km

EiEE EO0 BEEC

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Pl.-Bernh.
LARMBELASTUNG |

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) . MK / MI: vertrégl. Belastung 52-54 dB(A) (Tags)

MK / MI: vertragl. Belastung 43-44 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG !
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger, 0,1 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht ausreichend

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 6 Einrichtungen, 0,7 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grundschule 1,0 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR !
Qualitédt der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig

Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung

Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Hoher Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

OEEEOND OFE; EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt
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STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT I

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |X| |:| |:| .
Okologie - IXI I:l I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt +Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung
Ostlicher Stadtteilrand - Lage im Freiraum ,Filderstadter Flur® (Leithild)

- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt
- Sensibler Stadteingang

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE - Sehr geringe Flachentiefe (Nutzungsdefizit)
- Begrenzung durch Lage am LSG
SchulstralRe, Osttangente - Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

- Betroffenheit eines archdologischen Denkmals
nach § 2 DSchG
- Verlust hochwertiger Boden (hohe Erfiillung der
. . Bodenfunktionen)
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Bodenschutzfliche gemaB Bodenschutzkonzept
- Ausgleichsflache (Feldhecke) betroffen

3362 - 3365 - Regenriickhaltebecken

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fir Landwirtschaft
FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehr)

FLACHENGRORE

GroBe der Priiffliche insgesamt: 0,95 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,95 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT I

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung
Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche D
Griinflache I:l
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache PL_O7 stellt in Plattenhardt eine Stand-
ortoption fiir das Feuerwehrhaus der Abteilung
Plattenhardt dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf, besetzt eine besonders sensible Stelle
des Filderstadter Flurs (Engstelle, Stadteingang,
Frischluftschneise) und umfasst eine bestehende
Ausgleichsflache (Feldhecke) und ein Regenriickhal-
tebecken

+ Die Flache PL_O7 weist durch die Lage zwischen
Osttangente und LSG (enger Flachenzuschnitt) eine
sehr eingeschrankte Nutzungsqualitat auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Baufléche fiir den Gemein-
bedarf dar, da die Flache zur Sicherung notwen-
diger Entwicklungsoptionen fiir die Feuerwehr dient

+ Die Entwicklung der Flache sollte hinsichtlich der
Nutzungsqualitat und der 6kologischer Aspekte
sorgfaltig abgewogen werden, der Landschaftsraum
sFilderstadter Flur® ist in seinen 6kologischen und
klimatischen Funktionen zu wahren

09.12.2021

PL_O7

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadtein-
gang ist sicher zu stellen (Adresshildung)

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m {i. NN.

« Der neue Ortsrand nach Siiden, Norden und Osten
ist einzugriinen

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -hhe sind
vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Friihzeitige Einbeziehung der Denkmalschutzbe-

horde

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause
- Bodenmanagement erforderlich
« Erhohter Ausgleichsbedarf, da bei Uberbauung be-

stehende Ausgleichsflachen beansprucht werden

- Gefahrdungspotenzial durch Starkregenereignisse

ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu priifen und
gef. sind entsprechende Mallnahmen festzulegen

- Im Bebauungsplanverfahren ist die Starkregenge-

fahr zu berticksichtigen

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT I PL_O7

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Béden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und Puf-
fer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache
teilweise als Bodenschutzflache zu behandeln, fiir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintréchtigung von Oberflichengewissern und in Uberflutungsflachen wird nicht
eingegriffen. Uberbauung bedingt Eingriff in grundwasserbeeinflusste Béden und die Gefahr der Ver-
schmutzung der Talgrundwasser.

PFLANZEN/BIOTOPE

|E| Verlust von iiberwiegend sehr geringwertigen Biotoptypflichen (Acker) und kleinflachig mittel- bis hoch-
wertigen Fldchen (Fettwiesen, Ruderalflur mit Hecke), die vor dem Hintergrund der umgebenden ausge-
raumten Ackerlandschaft im Norden und Osten und der bestehenden Bebauung im Westen eine besondere
Bedeutung haben. Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht
betroffen. Bei Umsetzung der Planung ist zu beriicksichtigen, dass bestehende Ausgleichsflachen im Plan-
gebiet liegen und hier daher eine zusatzliche Kompensation erforderlich wird.

TIERE

|:| Kleinflachiger Verlust von Geholzbestdnden als Lebensraum fiir siedlungsadaptierte Vogelarten sowie Ein-
engung des Offenlandbiotopverbunds. Beeintrachtigung einer potenziellen Leitstruktur fiir Fledermause
und Verlust von Habitatpotenzialen fiir die Zauneidechse. Vor dem Hintergrund der geringen FlachengroBe
und unter Beriicksichtigung der méglichen Betroffenheit der benannten Arten (-gruppen) ist das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotenzial als gering zu bewerten.

KLIMA

IEI Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender I<limaa|<tivité.p. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion, jedoch ohne unmittelbaren Bezug zu angrenzenden Siedlungsrdumen
und mit Vorbelastung durch Gewerbe und stark befahrene StraBBe. Die FlachengréRRe ist zwar vergleichs-
weise gering aber die verbleibende Freifldche zwischen den Ortslagen Plattenhardt und Bonlanden wird
weiter eingeschrénkt, daher wird das Konfliktpotenzial als mittel eingeschatzt.

LANDSCHAFT

Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Landschaftshildqualitat. Durch eine Uberbauung erfolgt eine
Verringerung des schmalen Freibereichs zwischen den Ortslagen von Plattenhardt und Bonlanden.

KULTUR- UND SACHGUTER

. Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit geringer Bedeutung fiir die Nahrungsmittelpro-
duktion (Grenzflur).
Betroffenheit eines archdologischen Denkmals nach § 2 DSchG.

MENSCH

Verlust von Landschaftsbereichen mit mittlerer Erholungseignung. Vor dem Hintergrund der FlachengréiRe
des Plangebietes ist das Konfliktpotenzial als gering zu beurteilen.
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STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT I PL_O7

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG !

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht Landschaftsschutzgebiet entgegen
Nutzungssituation im Umfeld Fiigt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung Starke Uberformung

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Lage an SammelstraBBe, keine Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

HiEE EHO BEOO

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Plattenh.-Bonl.
LARMBELASTUNG
Fluglarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone . AuBerhalb der Larmschutzzonen
Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) I:I WA / GM: hohe Belastung 65 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 53-60 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum IEI Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,9 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) . GroBflachiger Nahversorger 0,1 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gemeinbedarfsflache von untergeordneter Bedeutung
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 6 Einrichtungen, 0,1 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) Grundschule 0,4 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Hoher Aufwand

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung

EELEC CE

Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt teilweise in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt

[=]
[
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BURG PL_O9

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |X| |:| |:| .
Okologie - I:I I:l I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt +Zentrale Lage

+Flache im Siedlungszusammenhang (,,Innenent-
Zentrum wicklung®)

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE - Verlust einer ortshildprdagenden, strukturreichen
Griinflache mit besonderer Bedeutung und hohem
RomerstraBe, KirchstraRe, Pfarrstralie Erlebniswert innerhalb der Ortslage

- Verlust von Freifléchen mit bedeutender Klimaak-
tivitat (Siedlungsdurchliftung und Frischluftzu-

fuhr)
. . - Verlust geschiitzter Biotopflache (Feldhecke)
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE gemaB § 33 NatSchG

- Verlust hochwertiger Biotoptypen

- Verlust hochwertiger Lebensrdume mit besonderer
Bedeutung

- In der Flache liegt ein archdologisches Denkmal

- Hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

- Eingeschrankte/ unklare Standsicherheit im Knol-
lenmergel

- Vor dem Hintergrund der Ausweisung als Griin-

. flache geringe Konflikte beziiglich Naturhaushalt
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG und Umweltbelang Mensch

99-99/1, 101-105/1, 106-107/1, 110-118, 120-124

FNP 2010:  Allgemeine Flache fiir Landwirtschaft

FNP 2035:  Wohnbauflache

FLACHENGRORBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 191 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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BURG

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache PL_O9 stellt in Plattenhardt ein Potenzi-
al zur Erweiterung der Wohnbauflachen in zentraler
innerértlicher Lage dar

+ Zugleich weist die Flache eine besondere 6kologi-
sche Bedeutung auf

+ Die Entwicklung der Priifflache fihrt zum Verlust
einer innerértlichen Griinflaiche mit hohem Erleb-
niswert und besonderer Wertigkeit fiir das Ortshild

+ Der Vorentwurf zum FNP 2030 schlieRt aufgrund
der genannten Restriktionen und des hohen Kon-
fliktpotenzials die Priifflache aus dem FNP 2035
vollstdndig aus

+ Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird ein

besonderes Interesse am Erhalt der gesamten Griin-

flache in der Priifflache deutlich

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priifflache von einer Dar-
stellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlossen

+ Die ausgeschlossene Flache PL_09 wird im Entwurf
zum FNP 2035 als geplante Griinflache dargestellt,
die Flache ist zur Steigerung der Wohnqualitat,
der Wohnumfeldverbesserung und fiir die ortsnahe
Erholung, als Sport- und Bewegungsflache, sowie
als Frischluftkorridor zu sichern

+ Die ausgeschlossene Flache PL_09 wird im Entwurf
zum FNP 2035 im Bereich der nordwestlichen
Flachenabgrenzung um kleinteilige Flachen bis zur
bestehenden Bebauung erweitert

PL_O9

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Erhalt als innerortliche Grinflache, ggf. die

Zuganglichkeit durch teilweise Umwandlung in
offentliche Grinflache erhéhen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust von mittelwertigen Béden mit mittlerer Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Die Flachen
sind Giberwiegend mit Streuobst bestanden. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die
Flache teilweise als Bodenschutzflache zu behandeln, fiir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte.
Ansonsten ist eine Bebauung moglich. Vor dem Hintergrund der sehr hohen Bedeutung hinsichtlich der
Archivfunktion und der Giberwiegend sehr geringen Wiederherstellbarkeit der Béden im Plangebiet ist das
Konfliktpotenzial insgesamt als hoch zu beurteilen.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintréchtigung von Obgrﬂéchengewéssern lediglich durch die Erh6hung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflachen wird nicht eingegriffen. Geringes Gefahr-
dungspotenzial durch altlastenverdachtige Flache aufgrund groBer Entfernung zu Oberflachengewadssern.
Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust teilweise geringwertiger Biotoptypen (Hausgérten) aber tiberwiegend hochwertiger Strukturen
(Streuobstwiesen, Feldhecke, Sukzessionswald), die aufgrund der Lage im Siedlungsraum und ihrer Aus-
pragung (Altersstruktur) von besonderer Wertigkeit sind. Die Stadt Filderstadt hat eine besondere Schutz-
verantwortung fiir Streuobstbestande. Zudem gehen bei einer (Iberbauung die als § 33-Biotop erfassten
Feldhecken verloren.

TIERE

- Verlust wertvoller Gehdlzstrukturen als potenzielle Lebensraume von Vogeln, Flederméausen, Holzkafern
und Haselmaus sowie mit Potenzial fiir Reptilien. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem
Hintergrund dieser Betroffenheiten hoch, inshesondere da es sich hier um hochwertige Restflachen inner-
halb der Siedlung handelt.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsinderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fiihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der Kalt- und Frischluftzufuhr und damit
zu einer hohen Beeintrachtigung der siedlungsrelevanten Durchliiftung.

LANDSCHAFT

. Verlust einer ortshildprédgenden, strukturreichen Griinflache mit sehr hoher Bedeutung fiirs Landschafts-
bild innerhalb der Ortslage.

KULTUR- UND SACHGUTER
. Betroffenheit archdologischer Denkmale bzw. Kulturdenkmale nach § 2 DSchG.

MENSCH

- Verlust einer innerortlichen Griinfliche mit sehr hoher Erholungseignung, jedoch eingeschréankter Zugang-
lichkeit (Gartengrundstiicke) und damit eingeschrankter Erholungsnutzung. Hohe Beeintrachtigung der
Wohnqualitat der angrenzenden Uberbauung durch Inanspruchnahme der Fléache.
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BURG

PL_O9

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

=N O&ED ECE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) .

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung

Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen

EEE EEE EE

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -

Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

Kernbereich, gute Integration in bestehende Struktur
Zentraler Griinraum
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I
Verlust ortshildpréagender Griinflache
Mittlere Dichte, Mehrfamilienhduser
Hanglage bis starke Hanglage, Nord- /Osthang
!
Anbindung vorhanden, keine Durchfahrt Wohngebiete
Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,1 km
Anbindung gegeben, Lage an der Radroute Stetten-PL.
I
AuBerhalb der Ld&rmschutzzonen
WA / GM: geringe Belastung 46-47 dB(A) (Tags)
WA / GM: geringe Belastung 38-39 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,2 km
GroRflachige Nahversorger, 1,0 km

I
Spielplatzangebot vorhanden, ab 0,1 km
6 Einrichtungen, 0,5 km entfernt
Grundschule 0,25 km

KanalerschlieBung ist eingeschrankt leistungsfahig
Gute Eignung

Hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
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KIRCHGARTEN PL_10

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:| .
Okologie - I:I I:l I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt +Zentrale Lage

+Flache im Siedlungszusammenhang (,,Innenent-
Zentrum wicklung®)

- Entwicklungsfldche nutzt bestehende ErschlieBung

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE - Verlust einer ortshildpragenden, strukturreichen
Griinflache mit besonderer Bedeutung und hohem
KirchstraBBe, SauerlandstraBe, UhlbergstraBe Erlebniswert innerhalb der Ortslage

- Verlust von Freifléchen mit bedeutender Klimaak-
tivitat (Siedlungsdurchliftung und Frischluftzu-

fuhr)
. . - Im Plangebiet liegen randlich Teile der nach § 2
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE DSchG geschiitzten mittelalterlichen Siedlung

- Verlust hochwertiger Biotoptypen und Lebens-
rdume mit besonderer Bedeutung im Biotopver-

233, 245/1 - 246 bund

- Hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

- Eingeschrankte/unklare Standsicherheit im Knol-

154/4 - 154/5, 155, 159, 161, 164 - 172, 175 - 178,

lenmergel
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Allgemeine Flache fiir Landwirtschaft
FNP 2035:  Wohnbauflache
FLACHENGRORE
GroBe der Priifflache insgesamt: 1,71 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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KIRCHGARTEN PL_10

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Baufldche
Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache PL_10 stellt in Plattenhardt ein Potenzial - Erhalt als innerdrtliche Grinflache, ggf. die
zur Erweiterung der Wohnbaufladchen in zentraler Zugénglichkeit durch teilweise Umwandlung in
innerortlicher Lage dar 6ffentliche Griinflache erhéhen.

+ Zugleich weist die Flache eine besondere 6kologi-
sche Bedeutung auf

+ Die Entwicklung der Priifflache fihrt zum Verlust
einer innerértlichen Griinflaiche mit hohem Erleb-
niswert und besonderer Wertigkeit fiir das Ortshild

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 schlieRt aufgrund
der genannten Restriktionen und des hohen Kon-
fliktpotenzials die Priifflache aus dem FNP 2035
vollstdndig aus

+ Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird ein
besonderes Interesse am Erhalt der gesamten Griin-
flache in der Priifflache deutlich

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die gesamte Priifflache von einer Dar-
stellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlossen

+ Die ausgeschlossene Flache PL_10 wird im Entwurf
zum FNP 2035 als geplante Griinflache dargestellt,
die Flache ist zur Steigerung der Wohnqualitat,
der Wohnumfeldverbesserung und fiir die ortsnahe
Erholung, als Sport- und Bewegungsflache, sowie
als Frischluftkorridor zu sichern
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Ein Teil der Flache ist bereits bebaut. Hier liegt keine Funktionserfiillung fiir die Bodenfunktionen vor. Auf der
tibrigen Flache findet ein Verlust von mittelwertigen Boden mit mittlerer Funktionserfillung hinsichtlich der
Bodenfunktionen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit
statt. Die nicht iberbauten Fldchen sind mit Streuobst bestanden. Es besteht eine sehr geringe Wiederherstell-
barkeit der Boden. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist eine Bebauung moglich.

OBERFLACHENWASSER
|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdsser lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-

chenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in
grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust kleinflachig geringwertiger Biotoptypen (Ziergérten) aber iiberwiegend hochwertiger Strukturen
(Streuobstwiesen, Gehélzbesténde), die aufgrund der Lage im Siedlungsraum und ihrer Auspragung (Al-
tersstruktur) von besonderer Wertigkeit sind. Die Stadt Filderstadt hat eine besondere Schutzverantwor-
tung fir Streuobstbestéande. Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

TIERE

- Verlust wertvoller Gehdlzstrukturen als potenzielle Lebensrdaume von Végeln, Fledermdusen, Holzkéafern
und Haselmaus sowie mit Potenzial fiir Reptilien. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem
Hintergrund dieser Betroffenheiten hoch, inshesondere da es sich hier um hochwertige Restflachen inner-
halb der Siedlung handelt.

KLIMA

. Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivité}. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der Kalt- und Frischluftzufuhr und damit
zu einer hohen Beeintrachtigung der siedlungsrelevanten Durchliiftung.

LANDSCHAFT

- Verlust einer ortshildpragenden, strukturreichen Griinflache mit sehr hoher Bedeutung fiirs Landschafts-
bild innerhalb der Ortslage.

KULTUR- UND SACHGUTER
. Randliche Betroffenheit eines archadologischen Denkmals nach § 2 DSchG.

MENSCH

- Verlust einer innerortlichen Griinfliche mit sehr hoher Erholungseignung jedoch eingeschrankter Zugéng-
lichkeit (Gartengrundstiicke) und damit eingeschrankter Erholungsnutzung. Hohe Beeintrachtigung der
Wohnqualitat der angrenzenden Uberbauung durch Inanspruchnahme der Fléache.
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KIRCHGARTEN

PL_10

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

m[=][=] = ELHE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) .

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum |E|
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) -
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze -
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) -
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) IEI
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschédtzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -
[]

Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

Kernbereich, gute Integration in bestehende Struktur

Zentraler Griinraum

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I

Verlust ortshildpréagender Griinflache

Mittlere Dichte, Mehrfamilienhduser

Hanglage, Nord- /Osthang

Anbindung vorhanden, Durchfahrt Wohngebiete

Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,3 km

Anbindung gegeben, Lage an der Radroute Stetten-PL.
I

AuBerhalb der Ld&rmschutzzonen

WA / GM: geringe Belastung 46-47 dB(A) (Tags)

WA / GM: geringe Belastung 38-39 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,2 km
GroRflachige Nahversorger, 1,0 km

I
Spielplatzangebot vorhanden, ab 0,1 km
6 Einrichtungen, 0,5 km entfernt
Grundschule 0,25 km

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
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STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT II

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur . . I:l I:l .
Okologie . . D IX' .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt - Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt

- Sensible Siedlungskante
Nordostlicher Stadtteilrand - Entwicklungsflache schlieRt an Aussiedlerhof an

- Lage an ParallelerschlieBung (Seyserhof)
- Anschluss an Hofwiesenstrae durch freizuhal-

ANGRENZENDE STRAREN UND WEGE tende Bahntrasse eingeschrankt

) ) - Bodenschutzflache gemdR Bodenschutzkonzept
HofwiesenstraBe, Seiserhof

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

2482-2487

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fiir Landwirtschaft
FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehr)

FLACHENGRORBE

GroRe der Priifflache insgesamt: 0,49 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,49 ha

Fortschreibung Fldchennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT II PL_11
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - Izl |:| |:| -
Okologie - |:| |:| -

Legende:

Priifflache

Wohnbauflache D

Gemischte Baufache D

Gewerbliche Bauflache D
(-
(-

Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache PL_11 stellt in Plattenhardt eine Stand- - Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch in der Sied-
ortoption fiir das Feuerwehrhaus der Abteilung lungskante ist sicher zu stellen (Adresshildung)
Plattenhardt dar - Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
+ Zugleich besetzt sie eine sensible Stelle im Ortsbild 385,00 m {. NN.
(Uberschreitung der Siedlungskante Hofwiesenstra-
Re, Lage am Aussiedlerhof) « Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
+ Die Flache PL_11 war im Vorentwurf zum FNP 2035 sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)
noch nicht enthalten + Ortsrandeingriinung am neu entstehenden Orts-
rand zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs
+ Der Entwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache zur freien Landschaft (vorzugsweise mit Streu-
vollstandig als geplante Bauflédche fiir den Gemein- obst)

bedarf dar, da die Flache zur Sicherung notwen-
diger Entwicklungsoptionen fiir die Feuerwehr dient  + Priifbedarf: Végel, Fledermause

09.12.2021 Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT II PL_11

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Béden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und Puf-
fer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache
als Bodenschutzflache zu behandeln, fiir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhéhung von Oberfla-
chenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust eines sehr geringwertigen Biotoptyps (Acker). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

Verlust von Offenlandbereichen, welche Lebensraum fiir siedlungsadaptierte Vogel- und Fledermausarten
sind; das artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist gering.

KLIMA

|E| Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitéﬂt. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fihrt zur
Verringerung der Kaltluftproduktion, jedoch ohne unmittelbaren Bezug zu angrenzenden Siedlungsrdumen
und mit Vorbelastung durch Gewerbe und stark befahrene StraBe. Die FlachengroBe ist zudem vergleichs-
weise gering, daher wird das Konfliktpotenzial als mittel eingeschdtzt.

LANDSCHAFT

I:l Verlust eines Landschaftsraumes mit tiberwiegend geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der beste-
henden Vorbelastungen (StraBe und Gewerbe).

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I) in unmittelbarer N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb, aber insgesamt
mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutzkategorie. Keine Betroffenheit von Kultur-

denkmalen.

MENSCH

|:| Verlust von Landschaftsbereichen mit mittlerer Erholungseignung. Vor dem Hintergrund der Flachengro-
Re des Plangebietes und den bestehenden Vorbelastungen (Larm) ist das Konfliktpotenzial als gering zu

beurteilen.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



6 Flachensteckbriefe

261

STANDORTOPTION FEUERWEHRHAUS ABTEILUNG PLATTENHARDT II PL_11

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

EiEE EHOO EEC

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum |EI
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) .
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze D
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) |:|
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) E]
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -
Starkregengefahr -

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
|
.

Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschliefRen

Starke Uberformung, unvertragliche Raumwirkung
Gewerbegebiet
Leichte Hanglage, Nordhang

I
Direkter Zugang B27 (L1209), kein GE-Verk. im Ortskern
Gute Anbindung, Bus 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Plattenh.-Bernh.

AuRerhalb der Larmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 58-60 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 50-55 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km
GroBflachiger Nahversorger, 0,2 km

Als Gemeinbedarfsfliache von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot nicht ausreichend

6 Einrichtungen, 0,7 km entfernt

Grundschule 1,0 km

Geringer Aufwand

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE II PL_12

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| .
Okologie - |:| I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Plattenhardt +Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung
+Entwicklungsflache besitzt nur eine geringe
Nérdlicher Stadtteilrand bis mittlere Wertigkeit fiir den Naturhaushalt
(Umweltbelange Mensch, Landschaft und Kultur/
Sachgiiter)

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
- Flache liegt zur Halfte im Regionalen Griinzug

Hohenheimer StraBe, Feldwege - Siedlungskérper/-rand wird stark iiberformt
- Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)
- Entwicklungsflache schlieBt an Aussiedlerhof an
- Verlust einer Ackerflache mit geringer bis mitt-
. . lerer Wertigkeit fiir den Naturhaushalt sowie die
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE Umweltbelange Mensch, Landschaft und Kultur-/
Sachgiiter inshesondere vor dem Hintergrund der
hohen Vorbelastungen
- Verlust hochwertiger Béden mit hoher Funktions-
erfillung der Bodenfunktionen
- Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

5611 - 5617

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flache fiir die Landwirtschaft
FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehr)

FLACHENGRORBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 0,48 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,48 ha

Fortschreibung Fldchennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE II PL_12
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie
Legende:
Priifflache {::}
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsflache D
Griinflache D
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Bauflache PL_12 war im Vorentwurf zum FNP « Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadtein-
2035 Teil der Flache PL_06 gang ist sicher zu stellen (Adresshildung)
« Die Flache PL_12 wird zum Entwurf des FNP 2035 - Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
weiterfiihrend als eigene Gemeinbedarfsflache fiir 385,00 m U. NN.

die Feuerwehr dargestellt
* Der neue Ortsrand nach Nordwesten ist mit Streu-

+ Durch die frithzeitigen Beteiligung wird insheson- obst einzugriinen
dere auf notwendige Abstande zum Aussiedlerhof + Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
hingewiesen und darauf dass Teile der Flache im sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)
Regionalen Griinzug liegen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung « Prifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméduse
wird deshalb die Nutzung der Flache differenziert + Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

+ Der Entwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache notwendig
als geplante Bauflache fir den Gemeinbedarf dar, - Bodenmanagement erforderlich

da die Flache zur Sicherung notwendiger Entwick-
lungsoptionen fiir die Feuerwehr dient

09.12.2021 Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE II

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Béden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und
Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes kann fiir
die Flache eine Bebauung abgewogen werden.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhohung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Uberbauung
bedingt geringen Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden und die Gefahr der Verschmutzung der
Talgrundwasser.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust eines sehr geringwertigen Biotoptyps (Acker). Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

Verlust von Strukturen fiir Offenlandarten und Silhouettenbildung auf angrenzende Offenlandhabitate von
Feldbriitern. Vor dem Hintergrund der geringen FlachengréRe und damit verbunden einer Betroffenheit
von Einzelvorkommen von Offenlandarten ist das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial als gering zu
bewerten.

KLIMA

|:| Verlust einer hochwertigen Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitdat sowie besonderer Bedeutung fiir die

Kalt- und Frischluftproduktion, jedoch mit teilweise unmittelbaren Bezug zu angrenzenden Siedlungsréu-
men. Vor dem Hintergrund der kleinen FlachengroBe sind lediglich geringe Auswirkungen auf den Umwelt-
belang zu erwarten.

LANDSCHAFT

Verlust einer Ackerflache mit hoher Eigenart aber aufgrund dem geringen Anteil an landschaftshildwirk-
samen Strukturen von geringer Vielfalt. Zudem ist die Flache bereits stark vorbelastet (Verlarmung durch
angrenzende StraBen) sodass der Erlebniswert der Landschaft im Plangebiet gering ist.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust von Landschaftshereichen mit sehr geringer Erholungseignung (aufgrund Verlarmung und Struk-
turarmut). Vor dem Hintergrund der FlidchengréBe des Plangebietes ist das Konfliktpotenzial als gering zu
beurteilen.

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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NORDLICH HOHENHEIMER STRARE II

PL_12

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

EiEE EHOO EEC

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |E|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)

Starkregengefahr

OEEEOED OFE EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
|
.

Siedlungsrand, geringe Integration in Struktur
Tangiert Regionalen Griinzug

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Starke Uberformung, unvertragliche Raumwirkung
Uberwiegend kein Wohnumfeld
Leichte Hanglage, Nordhang

I
Direkter Zugang B27 (L1209), kein GE-Verk. im Ortskern
Gute Anbindung, Bus 0,1 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Pl.-Bernh.

AuRerhalb der Larmschutzzonen
WA / GM: vertrégl. Belastung 52-54 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 43-44 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km
GroBflachiger Nahversorger, 0,1 km

Als Gemeinbedarfsflidche von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot nicht ausreichend

6 Einrichtungen, 0,7 km entfernt

Grundschule 1,0 km

KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Gute Eignung

Hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP nicht beriicksichtigt
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EMERLAND WEST SI_o1

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - I:l I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Sielmingen +Ergdnzung Kultur-/ Freizeit-/ Bildungsschwerpunkt
+Vertrégliche Freiraumnutzung im Landschaftsraum
Westlicher Stadtteilrand

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®

(Leithild)
ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE - Verlust hochwertiger Biotoptypen
- Verlust hochwertiger Lebensrdume mit besonderer
Seestralle, Feldweg Bedeutung im Biotopverbund

- Verlust von Freiflachen mit bedeutender Klimaak-
tivitat (Siedlungsdurchliftung und Frischluftzu-
fuhr)

. . - Verlust eines Landschaftsbereichs mit hoher
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE Bedeutung fiir die ortsnahe Erholung und Freizeit-
gestaltung
- Verlust hochwertiger Boden (hohe Erfiillung der
Bodenfunktionen)
- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

4646 - 4654, 4656 - 4660, 4662, 4697 - 4703

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010: Gemeinbedarfsflache und Griinflache
FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Sport)

FLACHENGROBE
GroRe der Priiffliche insgesamt: 1,88 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,88 ha

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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EMERLAND WEST

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

SI_ 01
EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

Legende:

.....

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache SI_01 stellt in Sielmingen ein Potenzi-
al zur Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen an
einem bestehenden Schwerpunkt fiir Bildungs-,
Sport- und Kulturangebote dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat sowie eine besondere 6kologische und
klimatische Bedeutung auf

« Die Entwicklung als Flache fiir Sportanlagen wird
im Landschaftsraum ,Filderstadter Flur als ver-
traglich bewertet, die Nutzung ist auf Freizeitanla-
gen ohne maligebliche Bebauung zu beschranken

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Prifflache

vollstandig als geplante Bauflédche fiir den Gemein-

bedarf dar

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priiffliche weiter als geplante
Bauflache fiir Gemeinbedarf im Entwurf zum FNP
2035 dargestellt

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m i. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Westen und Norden ist
moglichst mit Streuobstwiesen einzugriinen

« Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

- Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause, Rep-
tilien, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

- Bodenmanagement erforderlich

+ Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die
auf der Flache vorhandenen Streuobsthesténde
die Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und
entsprechend auszugleichen sind.
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ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

- Verlust von mittel- bis hochwertigen Béden mit mittlerer bis hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bo-
denfunktionen Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache zu zwei Dritteln als Bodenschutzflache zu
behandeln, fiir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte. Ansonsten ist eine Bebauung abzuwéagen. Vor
dem Hintergrund der tiberwiegend hohen Bedeutung hinsichtlich der Archivfunktion und der sehr geringen
Wiederherstellbarkeit der Boden im Plangebiet ist das Konfliktpotenzial insgesamt als hoch zu beurteilen.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhéhung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in
grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

- Verlust sehr geringwertiger (Acker) Biotoptypen im siidlichen Teil und mittel- (Fettwiesen/-weiden) bis
hochwertiger (Streuobstwiesen, Gebiisch) Biotoptypflachen im nérdlichen Teil des Plangebietes. Fiir Streu-
obstbestdnde besitzt die Stadt Filderstadt eine besondere Schutzverantwortung. Geschiitzte Biotope sind
nicht betroffen.

TIERE

- Kleinflachiger Verlust von Gehdlzbestdnden und -sdumen fiir Gehélzbriter und Zauneidechse sowie Ver-
lust von potenziellen Habitaten des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings. Das artenschutzrechtliche
Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer potenziellen Betroffenheit der benannten Arten als mittel
einzustufen, im Zusammenhang mit der hohen Bedeutung fiir den Biotopverbund ergibt sich insgesamt
ein hohes Konfliktpotenzial fir Arten.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsinderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache (Sporthallen)
fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der Kalt- und Frischluftzufuhr in
nordostlich gelegene Gewerbe- und Sportflachen. Die Anlage von Sportflachen (Kunstrasen etc.) verringert
die Kaltluftproduktion erheblich. Zudem sind diese Flachen geprédgt durch eine starke Aufheizung, weshalb
insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist.

LANDSCHAFT
|E| Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer bis hoher Landschaftsbildqualitat.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

- Verlust einer Flache mit hoher bis sehr hoher Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung,
aber tw. Vorbelastung durch Larmemissionen. Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungskér-
pern von Bernhausen und Sielmingen.
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EMERLAND WEST

SI 01

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

HiEE EEE EECE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung

Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen

EEEE [EEE EE

Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -
Starkregengefahr -

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
|
.

Siedlungsrand
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Arrondierung, vertragliche Raumwirkunt
Sportzentrum vorhanden
Ebene Flache

I
Anbindung vorhanden, keine Durchfahrt Wohngehiete
Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Sielmingen

AuRerhalb der Larmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 58-61 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 47-48 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km
GroBflachige Nahversorger, 0,5 km

Als Gemeinbedarfsflidche von untergeordneter Bedeutung
Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,3 km
5 Einrichtungen, 0,5 km entfernt

GrS 0,9 km, Gymn. 0,2 km; SBBZ 0,2 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Geringer bis mittlerer Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
In AKP beriicksichtigt
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EMERLAND SUD SI_02

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |X| I:l I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

Sielmingen +Ergdnzung Kultur-/ Freizeit-/ Bildungsschwerpunkt
+Vertrégliche Freiraumnutzung im Landschaftsraum
Westlicher Stadtteilrand

- Flache liegt im Regionalen Griinzug

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE (Leitbild)
- Verlust von Freifldchen mit bedeutender Klimaak-
Seestralle, Feldweg tivitat (Siedlungsdurchliftung und Frischluftzu-
fuhr)

- Verlust hochwertiger Biotoptypen
- Verlust eines Landschaftshereichs mit hoher
. . Bedeutung fiir die ortsnahe Erholung und Freizeit-
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE gestaltung
- Verlust hochwertiger Boden (hohe Erfiillung der
Bodenfunktion)
- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

4646 - 4654, 4656 - 4660, 4662, 4697 - 4703

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010: Gemeinbedarfsflache und Griinflache
FNP 2035:  Gemeinbedarfsfliche (Sport)

FLACHENGROBE
GroBe der Priifflache insgesamt: 0,86 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,86 ha
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EMERLAND SUD SI 02
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - |X| |:| I:I |:|

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache SI_02 stellt in Sielmingen ein Potenzi- - Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
al zur Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen an 385,00 m i. NN.
einem bestehenden Schwerpunkt fiir Bildungs-,
Sport- und Kulturangebote dar + Der neue Ortsrand nach Stiden und Westen ist
« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden- moglichst mit Streuobst einzugriinen
qualitat sowie eine besondere 6kologische und
klimatische Bedeutung auf und liegt im Regionalen « Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
Griinzug notwendig
+ Die Entwicklung als Flache fiir Sportanlagen / « Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause,
Festplatz wird im Landschaftsraum ,,Filderstadter Reptilien
Flur® als vertrédglich bewertet, die Nutzung ist da- - Bodenmanagement erforderlich

beu jedoch auf Freizeitanlagen ohne mal3gebliche
Bebauung zu beschrénken

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Prifflache
vollstandig als geplante Bauflédche fiir den Gemein-
bedarf dar

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priffliche weiter als geplante
Bauflache fiir Gemeinbedarf im Entwurf zum FNP
2035 dargestellt
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EMERLAND SUD SI 02

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Béden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und
Puffer sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache zur Halfte als Bodenschutzflache zu
behandeln, fiir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte. Ansonsten ist eine Bebauung abzuwagen.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhohung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in
grundwasserbeeinflusste Béden.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust sehr geringwertiger (Acker, Reitplatz) bis mittelwertiger Biotoptypen (Fettwiese), kleinflichig
auch hochwertiger (Streuobstwiese). Fiir Streuobstbestidnde besitzt die Stadt Filderstadt eine besondere
Schutzverantwortung. Geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

TIERE

|E| Kleinflachiger Verlust von Habitatstrukturen fiir Gehélzbriiter, Fledermduse und Zauneidechse. Das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund dieser Betroffenheiten mittel.

KLIMA

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen eine hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber einer Nutzungsénderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Fléche fiihrt zur Verringerung der
Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der Kalt- und Frischluftzufuhr in nordéstlich gelegene Gewerbe-
und Sportflachen und damit trotz der geringen BaugebietsgroRe zu einer hohen Beeintrachtigung. Die Anlage
von Sportflichen (Kunstrasen etc.) verringert die Kaltluftproduktion erheblich. Zudem sind diese Flachen gepragt
durch eine starke Aufheizung, weshalb insgesamt von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen ist.

LANDSCHAFT
IEI Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Landschaftshildqualitat.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-

produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

- Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung, mit angrenzen-
den Freizeitinfrastruktureinrichtungen und im Zusammenhang mit westlich angrenzenden Streuobstberei-
chen aber von Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungs-
korpern von Bernhausen und Sielmingen.
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EMERLAND SUD SI 02

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE
(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG !

Lage im Siedlungszusammenhang Siedlungsrand

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsangebote Sportzentrum vorhanden

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung vorhanden, keine Durchfahrt Wohngebiete

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

EH EHEE EEE

Radverkehr Anbindung gegeben, Ndhe zur Radroute

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:| WA / GM: hohe Belastung 60-62 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 49-50 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroRflachiger Nahversorger, 0,7 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Als Gemeinbedarfsflache von untergeordneter Bedeutung

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 5 Einrichtungen, 0,6 km entfernt

Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,9 km, Gymn. 0,2 km, SBBZ 0,2 km

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist leistungsfdhig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen Geringer Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

EENENENENE [FEL BN

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP berticksichtigt
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GERHN I (REUTLINGER STRABE) + GERHN II (SEESTRABE) SI_03 + SI_09

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - I:l I:I I:I

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Sielmingen +Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung
+Bestehende Einzelbebauungen an Reutlinger
Westlicher Stadtteilrand StraBe und SeestraBBe
+FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE
- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®

Reutlinger StraBBe, SeestraBRe (Leitbild)

- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt

- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

- Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit

. . direktem Siedlungsbezug

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)
- Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Flachen
- Verlust wertvoller Flachen fiir den landesweiten
4463/1 - 4478, 2010/9, 2010/10, 4733-4739, 4462, Biotopverbund

- Verlust hochwertiger Béden mit hoher Boden-
L46T7[1, 44672, 4L468/1-44T1, LAT3-L4TL, 4LTT-L4T8 fruchtbarkeit

- Teilbereich im Stiden liegt im LSG

- Verlust von siedlungsnahen Erholungsflachen

und Verkleinerung des Freiraums zwischen den

. Siedlungskdrpern
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG - Konflikt mit méglichem Trassenverlauf einer Stra-

218, 220, 225 - 238, 240-265, 4450-4461,

Benverbindung zwischen A8 und B27 6stlich des

FNP 2010:  Wohnbaufliche, Gemischte Bauflach -
onnbautiache, hemischte Baufiacne Flughafens (Umfahrung Sielmingen)

FNP 2035:  Gemischte Baufliche - Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsflachen
FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 6,14 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,99 ha
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GERHN I (REUTLINGER STRABE) + GERHN II (SEESTRARE)

BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
BOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache SI_03+09 stellt in Sielmingen ein Poten-
zial zur Erweiterung der gemischten Bauflachen dar

+ Zugleich liegt die Flache an sensibler Stelle im
Landschaftsraum ,Filderstadter Flur®

- Die Prifflache fihrt zu einer deutlichen Einschrén-
kung des Landschaftsraumes ,Filderstadter Flur®
und des Frischluftkorridors und liegt Teilweise im
LSG

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf
den stidostlichen Bereich an der Reutlinger Stralle
(geplante gemischte Bauflache)

« Im Hinblick auf den Frischluftkorridor ist auf eine
kumulative Betrachtung der Flachen SI_03+09 mit
SI_08 und SI_12 hinzuweisen, die in gemeinsamer
Betrachtung eine deutliche Einschrankung des
Frischluftkorridors darstellen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung der reduzierten Priifflache
S1.03+09 als geplante gemischte Baufldche in
seiner reduzierten Abgrenzung bestatigt

POTENZIELLE EW/SVP

Potenzielle Zahl der Einwohner (EW) oder
Beschaftigten (SVP) zu jeweils 100% der Fléche
(SVP = Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte):

EW bei 70/90/110 EW/ha 140/180/219 EW

SVP bei 20/50/100 SVP/ha 40/100/200SVP

SI_03 + SI_09

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Stadtebaulicher Qualitdtsanspruch im Stadteingang
ist sicher zu stellen (Adressbildung)

+ Wertvoller Freiraumstrukturen sind zu erhalten und
in die Durchgriinung der Bauflachen einzubeziehen

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m i. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Nordwesten ist moglichst

mit Streuobst einzugriinen

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind

vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile

sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

- Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause, Rep-

tilien

« Erhohter Ausgleichsbedarf, da bei der Uberbauung

bestehende Ausgleichsflachen beansprucht werden

+ Bei Umsetzung der Planung ist zu priifen, ob die

auf der Flache vorhandenen Streuobstbestande die
Kriterien des § 33a NatSchG erfiillen und entspre-
chend auszugleichen sind.

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE UND MISCHUNG

Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnittl. Dichte =

Empfehlung Mischung W/G ~ Ausgewogen
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GERHN I (REUTLINGER STRARE) + GERHN II (SEESTRARE) SI 03 + SI09

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Filter und Puf-
fer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit und tiberwiegend sehr geringer Wiederherstellbarkeit der natirli-
cherweise anstehenden Béden. Im 6stlichen Bereich entlang der Stral8e sind Flachen z.T. bereits versiegelt
(Parkplatz Penny, Arztehaus etc.). Hier sind die Bodenfunktionen bereits vollstandig verloren.

Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist eine Bebauung des Plangebietes abzuwagen.

OBERFLACHENWASSER

|E| Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflaichengewdssern. Beeintrachtigung durch die Erhéhung
von Oberflichenabfluss bei Versiegelung der Flache (starke Erhéhung durch FlachengroRe); in Uberflu-
tungsflachen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Baden.

PFLANZEN/BIOTOPE

|E| Verlust von Uberwiegend sehr geringwertigen Flachen. Kleinflachig gehen mittel- bis hochwertige Biotop-
typen verloren (Wiesen, Streuobstbestdnde). Fiir Streuobstbesténde besitzt die Stadt Filderstadt eine
besondere Schutzverantwortung. Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Bei Umsetzung der Planung ist
zu beriicksichtigen, dass bestehende Ausgleichsflachen im Plangebiet liegen und hier daher eine zuséatzli-
che Kompensation erforderlich wird.

TIERE

- Kleinflachiger Verlust von Habitatstrukturen fiir Gehélzbriiter, Fledermduse und Zauneidechse. Das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer méglichen Betroffenenheit der genannten
Arten mittel, im Zusammenhang mit der hohen Bedeutung fiir den Biotopverbund ergibt sich insgesamt ein
hohes Konfliktpotenzial fiir den Umweltbelang.

KLIMA

- Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivitat. Die Flachen besitzen teils eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsanderung/Bebauung, im Norden eine mittlere Empfindlichkeit. Eine
Uberbauung der Flache fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der Kalt- und
Frischluftzufuhr in nordostlich gelegene Siedlungsflachen. Die Beeintrachtigungen sind im stidwestlichen
Bereich hoher einzuschétzen als im Nordosten. Insgesamt ist von einem hohen Konflikpotenzial auszugehen.

LANDSCHAFT

Verlust von Landschaftsraum mit sehr hoher Landschaftsbildqualitdt sowie wertvollen Strukturen zur
Ortsrandeingriinung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust von siedlungsnahen Flachen mit sehr hoher Erholungseignung. Verkleinerung des Freiraums zwi-
schen den Siedlungskdrpern von Bernhausen und Sielmingen.
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GERHN I (REUTLINGER STRARE) + GERHN II (SEESTRARE) SI 03 + SI09

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

EEE EEE EEE

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)

Starkregengefahr

EENECENE B EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D
11
.e

Binnenraum, Integration in bestehende Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I
Uberformung, vertréagliche Raumwirkung
Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnhduser
Leichte Hanglage, Nord-Osthang
!
Lage an SammelstraBe, keine Durchfahrt Wohngebiet
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km
Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Sielm.
I
AuBerhalb der Ld&rmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 55-63 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 48-54 dB(A) (Nachts)

I
Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,4 km (S1)
GroBflachiger Nahversorger 0,1 km

I
Spielplatzangebot nicht vorhanden
5 Einrichtungen, 0,3 km entfernt

GrS 0,3 km, Gymn. 0,3 km, SBBZ 0,3 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Mittlerer Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

In AKP berticksichtigt
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WESTLICH SILCHERSTRARE

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - IXI |:| |:| .
Okologie - IXI I:l I:I .

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsschwerpunkt Raumliches Leitbild
+Entwicklungsflache im Umfeld des geplanten
Stidwestlicher Stadtteilrand S-Bahnhaltepunkts

Sielmingen

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE (Leitbild)
- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise
Silcherstrale - Verlust von Kaltluftentstehungsflichen mit

direktem Siedlungsbezug
- Verlust hochwertiger Béden (hohe Erfiillung der
Bodenfunktionen)
. . - Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust von siedlungsnahen Erholungsflichen
und Verkleinerung des Freiraums zwischen den
Siedlungskdrpern
- Verlust archdologisches Denkmal gemal3 § 2

395 -399, 489 - 510

DSchG
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft
FNP 2035:  Wohnbaufldche
FLACHENGRORE
GroRe der Priifflache insgesamt: 3,62 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 3,34 ha
Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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WESTLICH SILCHERSTRARE

BEWERTUNG EMPFOHLENE FLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

LEGENDE:
Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

.....

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache SI_04 stellt in Sielmingen ein beson-
deres Potenzial zur Erweiterung der gemischten
Bauflachen bzw. Wohnbauflachen in direkter Néhe
zum neuen S-Bahn-Haltepunkt dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf und liegt an sensibler Stelle im Land-
schaftsraum ,Filderstadter Flur®

- Die Prifflache fihrt besonders im westlichen
Bereich zu einer Einschrankung des Frischluftkor-
ridors

+ Der Vorentwurf zum FNP 2035 begrenzt aufgrund
der genannten Restriktionen die Priifflache auf den
dstlichen Bereich (geplante gemischte Bauflache)

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Abgrenzung der reduzierten Priiffliche
bestatigt, die geplante Nutzungsform jedoch im
Entwurf zum FNP 2035 als Wohnbaufldche darge-
stellt

+ Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die im Entwurf vom 14.09.2018
geplante Wohnbauflache bis auf die Abgrenzung
der Prifflache erweitert, ausgenommen bleibt die
Flache fiir das Regenriickhaltebecken

POTENZIELLE EW
Potenzielle Zahl der Einwohner (EW)

EW bei 70/90/110 EW/ha 234/301/367 EW

SI_04

GESAMTPRUFFLACHE / EMPFOHLENE ABGRENZUNG

1o

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Einbeziehung der Denkmalschutzbehorde in die
Planungen

« Aufrechterhaltung der Wegebeziehung

- Abhédngig von der weiteren Prazisierung der Tras-
senplanungen (S-Bahn und Karlsstrae) sind die
Ortsrander stadtebaulich zu gestalten

+ Die geplante S-Bahn-Trasse ist von Nutzungen und
MaBnahmen freizuhalten die dem Betrieb der S-
Bahn entgegen stehen kénnten

« Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
360,00 m . NN.

+ Der neue Ortsrand nach Westen ist moglichst mit
Streuobst einzugriinen

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -hohe sind
vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

+ Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Prifbedarf Artenschutz: Vogel, Flederméause,
Reptilien

- Bodenmanagement erforderlich

EMPFEHLUNG EINWOHNERDICHTE

Empfehlung Einwohnerdichte Durchschnittl. Dichte =
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WESTLICH SILCHERSTRARE SI_04

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

Verlust hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache als Bodenschutzflache zu behandeln,
fiir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhohung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in
grundwasserbeeinflusste Boden aber fiir die im stidlichen Teil im Untergrund anstehenden Jungquartaren
Flusskiese und Sande besteht eine hohe Gefahr von Stoffeintragen ins Grund- und Oberflachenwasser, da
die sonst verbreitete schiitzende Léss-/Losslehmauflage fehlt.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust naturschutzfachlich sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege). Geschiitzte Biotope oder ande-
re naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

|E| Verlust von Strukturen fiir Feldbriiter und Silhouettenbildung auf angrenzende Offenlandhabitate sowie
Verluste von Habitatpotenzialen fiir Zauneidechsen. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor
dem Hintergrund einer méglichen Betroffenheit von Brutvogeln des Offenlands und der Zauneidechse als

mittel einzustufen.

KLIMA

- Verlust von Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitét in direktem Bezug zum Siedlungsraum und hoher
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Fldche fiihrt zur Verringe-
rung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr in die Siedlungsflachen von Sielmingen.

LANDSCHAFT
|E| Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Landschaftsbildqualitat

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie. Betroffenheit eines archdologischen Denkmals - ggf. zeitliche Verzogerung im Planungsablauf.

MENSCH
Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung. Verlust von
Wegeverbindungen hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung und als Ortsverbindung.
Verkleinerung des Freiraums zwischen den Siedlungskérpern von Bernhausen und Sielmingen.
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WESTLICH SILCHERSTRARE

SI_04

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohe - Eingeschrankte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschadtzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

EEE SHEE BEE

[=]

[

EEEEENE FEE EE

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.e

Binnenraum, Integration in Struktur

Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
I

Uberformung, vertrégliche Wirkung

Mittlere Dichte, Mehrfamilienwohnhduser

Leichte Hanglage, Stidhang

Lage an L1209, keine Durchfahrt Wohngebiete
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km
Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Neuh.

I
Am Rande der Ldrmschutzzonen
WA / GM: hohe Belastung 55-57 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 48-51 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km
GroRfléachiger Nahversorger 0,1 km

I
Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,5 km
5 Einrichtungen, 0,4 km entfernt

GrS 0,7 km, Gymn. 1,0 km, SBBZ 1,0 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Mittlerer bis hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
In AKP berticksichtigt
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SUDLICH BINSACH SI_05

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| I:l |:|
Okologie - |:| I:l I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen
Sielmingen +Entwicklungsschwerpunkt Rdumliches Leitbild

+Entwicklungsflache im Umfeld des geplanten
nordlicher Stadtteilrand S-Bahnhaltepunkts

+Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial
+FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE tenzial

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung
Bernhduser Stralse
- Regionaler Griinzug / Regionale Griinzasur
- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt
- Priifflache schlieBt an Aussiedlerhof an
. . - Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust von Kaltluftentstehungsflichen mit
direktem Siedlungshezug

- Eingriff in Gewdsser-/Auendynamik Binsach

- Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)

- Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Flachen
(insbes. beziiglich Artenschutz und Biotopver-
bund)

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher Boden-
fruchtbarkeit

. - Bodenschutzflache gemdR Bodenschutzkonzept
AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG - Verlust archéologisches Denkmal (§ 2 DSchG)

559 - 59, 603, 606 - 671, 3401, 3406 - 3418

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

FNP 2010:  Flachen fiir die Landwirtschaft - Abstand zum Aussiedlerhof zu gering

FNP 2035:  Gemischte Baufldche - Hohe Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm
und Fluglarm

FLACHENGRORBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 18,89 ha

GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
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SUDLICH BINSACH

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache SI_07 stellt in Sielmingen ein beson-
deres Potenzial zur Erweiterung der gemischten
Bauflachen in direkter Ndhe zum neuen S-Bahn-
Haltepunkt dar

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf und liegt in einem Regionalen Griinzug
sowie teilweise in einer regionalen Griinzdsur

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
aufgrund der Bedeutung am S-Bahn-Haltepunkt
vollstandig als geplante gemischte Bauflache dar

« Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum FNP
2035 wird inshbesondere auf die Lage in Griinzug
und Griinzasur sowie auf einen notwendigen Ab-
stand zum Aussiedlerhof hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird deshalb die Abgrenzung der gemischten Bau-
flache im westlichen und &stlichen Bereich deutlich
reduziert

+ Durch den Beschluss des Gemeinderates vom
15.11.2021 wird die geplante Baufldche des Ent-
wurfstandes vom 14.09.2018 (13,28 ha) von einer
Darstellung im FNP 2035 ausgeschlossen

SI_05

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Die fiir eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-

ne Flache SI_O5 wird im Entwurf zum FNP 2035
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
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SUDLICH BINSACH SI_05

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunk-
tionen. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit sowie

hoher Bedeutung hinsichtlich der Archivfunktion.
Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache als Bodenschutzflache zu behandeln,

fir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte.
OBERFLACHENWASSER

|E| Der nordlich des Gebietes verlaufende Binsach ist vom Vorhaben indirekt betroffen durch eine Erhéhung
des Oberflachenabflusses durch die Versiegelung (sehr starke Erhdhung durch FlachengréBe); in Uberflu-
tungsflachen wird nicht eingegriffen; Abstand zum Bach betrdgt mind. 50 m, sodass Gewdsserrandstreifen
eingehalten werden kénnen. Kein Eingriff in grundwasserbeeinflusste Baden.

PFLANZEN/BIOTOPE
|E| Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege). Kleinflachig gehen zudem mittel- bis
hochwertige Biotoptypen (Ruderalvegetation und Wiesen teilweise mit Gehélzen) verloren, die vor dem
Hintergrund der sonst weitgehend ausgeraumten Ackerlandschaft eine besondere Wertigkeit haben. Ge-
schiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

GroBflachiger Verlust von Offenlandhabitaten fiir Feldbriiter (v.a. Feldlerche, Schafstelze) mit Auswirkun-
gen auf angrenzende Offenlandhabitate (Silhouettenbildung). Dariiber hinaus Beeintréchtigung des an
dieser Stelle bereits beengten Offenlandbiotopverbunds. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist
vor dem Hintergrund einer méglichen Betroffenheit v.a. von sensiblen Brutviégeln des Offenlands als hoch

einzuschatzen.
KLIMA

Verlust von Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat und hoher Empfindlichkeit gegentiber Nutzungséan-
derung/Bebauung im Norden. Im Siiden Verlust von Freiflichen mit mittlerer Empfindlichkeit. Eine Uber-
bauung der Flachen fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion und Frischluftzufuhr in die Siedlungsfla-
chen von Neuhausen, dabei sind die Beeintrachtigungen im nordlichen Bereich héher zu bewerten als im
stidlichen Bereich. Bei dichter Bebauung verstarkt sich der bestehende Wareminseleffekt.

LANDSCHAFT
|:| Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitat aufgrund der Vorbelastung durch Larm.

KULTUR- UND SACHGUTER

. Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittelpro-
duktion (Vorrangflur I) in rdumlicher Ndhe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb, aber insgesamt mittlerer

Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutzkategorie.
Betroffenheit eines archdologischen Denkmals - ggf. zeitliche Verzégerungen im Planungsablauf.

MENSCH

Verlust einer Flache mit mittlerer Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung, aber Vorbe-
lastung durch Larm. Verlust von Wegeverbindungen hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholungsnut-

zung.
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SUDLICH BINSACH SI_05

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D

LAGE UND EINBINDUNG I

Lage im Siedlungszusammenhang AuBenbereich, geringe Integration in Struktur

Lage im Landschaftsraum Tangiert Regionalen Griinzug

Nutzungssituation im Umfeld Fiigt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

STADTEBAU 1

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen) Kein Wohnumfeld

Topographie Ebene Flache
ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Lage an L1209, keine Durchfahrt Wohngebiete

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

FEE EOE EEO

Radverkehr Anbindung gegeben, Nahe zur Radroute Bernh.-Neuh.
LARMBELASTUNG !

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone Am Rande der Larmschutzzonen

[=]

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) I:I MK / MI: hohe Belastung 57-72 dB(A) (Tags)

MK / MI: hohe Belastung 51-58 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG !
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,6 km

Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroBflachiger Nahversorger 0,1 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,7 km
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 5 Einrichtungen, 0,6 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

GrS 0,4 km, Gym 1,2 km, SBBZ 1,2 km

!
Qualitédt der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist nicht ausreichend leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Sehr hoher Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt teilweise in (Iberschwemmungsgebiet

OEEEOEC] =EE EE

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP nicht beriicksichtigt
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MERCEDESSTRABE

S1_07

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

STADTTEIL

Sielmingen

Ostlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE

MercedesstraBe

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

704 - 706, 809, 809/2, 810 - 815, 827, 829 - 832

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Gewerbl.Baufliche/ Fliache f. d. Landw.
FNP 2035:  Gemischte Bauflache

FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 6,78 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Entwicklungsflache im Umfeld des geplanten
S-Bahnhaltepunkts

+Quartiersdimension mit hohem Dichtepotenzial

+FlachengroBe mit besonderem Entwicklungspo-
tenzial

+Entwicklungsfléche nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt in Regionaler Griinzdsur

- Siedlungskorper/-rand wird stark tiberformt

- Sensibler Stadteingang (Gestaltungsanspruch)

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit sehr hoher
Bodenfruchtbarkeit

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

- Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

- Hohe Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm
und Fluglarm
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MERCEDESSTRARBE SI_07

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Baufldche
Gemeinbedarfsflache

Griinflache
Ausschluss
ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG ENTWICKLUNGSHINWEISE
+ Die Flache SI_O7 stellt in Sielmingen ein Potenzi- - Die fiir eine bauliche Entwicklung ausgeschlosse-
al zur Erweiterung der gemischten Bauflachen in ne Flache SI_07 wird im Entwurf zum FNP 2035
direkter Nahe zum neuen S-Bahn-Haltepunkt dar als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt

« Zugleich weist die Flache eine besondere Boden-
qualitat auf und liegt in einer regionalen Griinzdsur

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
aufgrund der Bedeutung am S-Bahn-Haltepunkt
vollstandig als geplante gemischte Bauflache dar

« Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum FNP
2035 wird insbesondere auf die Lage in der Griinza-
sur hingewiesen

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
und aufgrund der Lage in einer Griinzdsur wird
die Flache im Entwurf nicht mehr als Bauflache
dargestellt
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MERCEDESSTRARBE SI_07

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher bis sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunkti-
onen, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit.
Nach den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache als Bodenschutzflache zu behandeln,
fiir die auf eine Bebauung verzichtet werden sollte.

OBERFLACHENWASSER

|:| Keine unmittelbare Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhohung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in
grundwasserbeeinflusste Béden.

PFLANZEN/BIOTOPE

|E| Verlust iiberwiegend sehr geringwertiger Biotoptypen (Acker, Wege, Parkplatz). Kleinflachig gehen zudem
mittel- bis hochwertige Biotoptypen (Ruderalvegetation und Wiesen teilweise mit Gehélzen) verloren, die
vor dem Hintergrund der sonst weitgehend ausgerdumten Ackerlandschaft und angrenzenden Gewerbefla-
che eine besondere Wertigkeit haben. Geschiitzte Biotope oder andere naturschutzfachlich bedeutsame
Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

IEI Verlust von Offenlandhabitaten fiir Feldbriiter mit Auswirkungen auf angrenzende Offenlandhabitate
(Silhouettenbildung) sowie kleinflachiger Verlust von Habitatstrukturen fiir Gehoélzbriter, Fledermause und
Zauneidechse. Dariiber hinaus Beeintrachtigung des an dieser Stelle bereits beengten Offenlandbiotopver-
bunds. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer moglichen Betroffenheit
der genannten Arten als mittel einzuschatzen.

KLIMA

Verlust von Freiflachen mit mittlerer Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderung/Bebauung. Im Stden
kleinere Flache Verlust von Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat und hoher Empfindlichkeit gegen-
iiber Nutzungsanderung/Bebauung. Eine (berbauung der Flachen fiihrt zur Verringerung der Kaltluftpro-
duktion und Frischluftzufuhr in die Siedlungsflachen von Neuhausen. Bei dichter Bebauung verstérkt sich
der bestehende Wareminseleffekt.

LANDSCHAFT
IEl Verlust von Landschaftsraum mit geringer Landschaftsbildqualitdt im nérdlichen Bereich und mit mittlerer

Landschaftsqualitat im stidlichen Bereich. Verlust von landschaftsbildwirksamen Strukturen sowie einzel-
nen Geholzstrukturen mit Bedeutung als Ortsrandeingriinung.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

|E| Verlust einer Flache mit mittlerer bis hoher Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung aber
mit Vorbelastung durch Larm. Verlust von Wegeverbindungen hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe
Erholungsnutzung und als Ortsverbindung.
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MERCEDESSTRARBE

SI_07

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsdichte (Wohnen)
Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraBenanschluss
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)
Radverkehr

LARMBELASTUNG

Flugldrm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum
Angebot Nahversorger (im Stadtteil)
SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziale Infrastruktur - Spielplatze

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil)
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil)
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem)
Starkregengefahr

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

HiEE SEOE EOE

[

EEEEEN [FBE EE

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
11
.o

Siedlungsrand
Steht Griinzdsur entgegen
Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten
"
Uberformung, vertragliche Raumwirkung
Kein Wohnumfeld
Ebene Flache
1
Lage an Uberg. Stral’e, keine Durchfahrt Wohngebiete
Gute Anbindung, S-Bahn bis 2,2 km, Bus bis 0,3 km
Gute Anbindung, Lage an der Radroute Sielmingen - Neuh.
1
AuBerhalb der Ldrmschutzzonen
MK / MI: hohe Belastung 62 dB(A) (Tags)
MK / MI: hohe Belastung 54 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,9 km

GroBflachiger Nahversorger 0,5 km

Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,5 km
5 Einrichtungen, 0,6 km entfernt

GrS 1,2 km, Gym 1,7 km, SBBZ 1,7 km

KanalerschlieBung ist leistungsfahig

Gute Eignung

Hoher Aufwand

Gute Eignung

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
In AKP berticksichtigt
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SEELE

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD)

STADTTEIL

Sielmingen

Westlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE

Seestralle

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

4681 - 4689

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Gewerbliche Bauflache

FNP 2035:  Gemeinbedarfsflache
FLACHENGROBE

GroBe der Priifflache insgesamt: 0,49 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,49 ha

SI_08
BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
HOXOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Ergdnzung Kultur-/ Freizeit-/ Bildungsschwerpunkt
+Lediglich geringe bis mittlere Konflikte beziiglich
Naturhaushalt und Umweltbelang Mensch

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leithild)
- Fléche liegt in wichtiger Frischluftschneise
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SEELE
BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung
Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache D
Gemischte Baufache D
Gewerbliche Bauflache D
Gemeinbedarfsfliche |:|
Griinflache |:|
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache SI_08 stellt in Sielmingen ein besonde-
res Potenzial zur Erweiterung der Gemeinbedarfs-
flachen in einem bestehenden Schwerpunkt fiir
Bildungs-, Sport- und Kulturangebote dar und stellt
eine Option fiir die Erweiterung der Flachen der
Stadtwerke dar

« Zugleich weist die Flache jedoch eine besondere
klimatische Bedeutung auf

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Bauflédche fiir den Gemein-
bedarf dar

+ Durch die Abwagung der frithzeitigen Beteiligung
wird die Darstellung des Vorentwurfes bestatigt
und die vollstéandige Priffliche weiter als geplante
Bauflache fiir den Gemeinbedarf im Entwurf zum
FNP 2035 dargestellt

SI_08

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m i. NN.

+ Der neue Ortsrand nach Sitiden ist einzugriinen
« Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile

sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Vorgaben zur Gebaudestellung und —h&he sind vorzu-

geben (Frischluftzufuhr)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten

notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel
- Bodenmanagement erforderlich
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SEELE SI_08

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

El Verlust hochwertiger Boden mit mittlerer bis hoher Funktionserftllung hinsichtlich der Bodenfunktionen
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Nach den
Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes kann eine Bebauung abgewogen werden. Aufgrund der geringen
FlachengroBe wird das Konfliktpotenzial trotz der teilweise hohen Funktionserfiillung der anstehenden

Boden als mittel eingestuft.
OBERFLACHENWASSER

Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssers lediglich durch die Erhdhung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in
grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE

Verlust eines naturschutzfachlich sehr geringwertigen Biotoptyps (Acker). Geschiitzte Biotope oder andere
naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind nicht betroffen.

TIERE

|:| Kleinflachiger Verlust von Offenlandhabitaten fiir Feldbriiter. Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist
vor dem Hintergrund einer moglichen Betroffenenheit der genannten Arten gering.

KLIMA

Verlust von Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat und hoher Empfindlichkeit gegentiber Nutzungs-
dnderung/Bebauung. Eine (berbauung der Flachen fiihrt zur Verringerung der Kaltluftproduktion und
Frischluftzufuhr in die Sport- und Gewerbeflachen von Sielmingen. Auf Grund der vergleichsweise gerin-
gen FlachengréRe wird die Beeintrachtigung als mittel eingeschétzt.

LANDSCHAFT

Verlust von Landschaftsraum mit mittlerer Landschaftsbildqualitat, aufgrund der geringen FlachengrélRe
wird durch eine Bebauung ein geringes Konfliktpotenzial verursacht.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-

kategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust einer Flache mit hoher Erholungseignung aufgrund landschaftlicher Ausstattung aber mit Vorbe-
lastung durch bereits bestehende Bebauung im Umfeld. Vor dem Hintergrund der geringen FlachengrolRe
entsteht geringes Konfliktpotenzial.
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SEELE SI_08
STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG !

Lage im Siedlungszusammenhang Binnenraum, gute Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen
Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Fugt sich in Struktur ein, Konflikte nicht zu erwarten

Gestalterische Einbindung Arrondierung, vertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsangebote Sport-/ Bildungszentrum

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1l
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Anbindung vorhanden, keine Durchfahrt Wohngebiet
OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Gute Anbindung, Bushaltestelle bis 0,5 km

Radverkehr

FEEH SEHE EEE

Anbindung gegeben, Ndhe zur Radroute Bernh. - Siel.
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen
Larmbelastung insgesamt (Ldrmkarte Fildern) |:| WA / GM: hohe Belastung 59 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 49 dB(A) (Nachts)

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG

VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum |EI Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,8 km
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) . Grolflachiger Nahversorger, 0,5 km

SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gemeinbedarfsflache von untergeordneter Bedeutung

Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot teilweise vorhanden, ab 0,5 km

Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 5 Einrichtungen, 0,6 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,8 km, Gymn. 0,2 km, SBBZ 0,2 km
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der KanalerschlieBung KanalerschlieBung ist leistungsfahig
Qualitat der Wasserversorgung Gute Eignung
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Geringer bis mittlerer Aufwand
Aufwandsabschatzung - Wasserversorgung Gute Eignung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP beriicksichtigt

EENNEENEE [EEE

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



294 6 Flachensteckbriefe

BEI‘S BECKEN GARTLE II SI_11

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

Stadtebau & Infrastruktur - |:| |:| |:|
Okologie - I:l I:I |:|

STADTTEIL KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Ergdnzungsbereich Friedhof
+Vertrégliche Freiraumnutzung im Landschaftsraum
Westlicher Stadtteilrand Ergédnzungsbereich Friedhof

Sielmingen

- Griinzasur (Regionalplan)

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE - Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur®
(Leitbild)

Reutlinger Stral3e - Umnutzung hochwertiger siedlungsnaher Erho-
lungsflachen

- Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Flachen
(Schutzverantwortung fiir Streuobstwiesen, hohe
. . Bedeutung Artenschutz)
LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE - Verlust von orts- und landschaftshildpragenden
Strukturen
- Konflikt mit méglichem Trassenverlauf einer Stra-
Benverbindung zwischen A8 und B27 6stlich des
Flughafens

5013 - 5021/1, 5022/2, 5023 - 5024

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG
FNP 2010:  Gemeinbedarfsfliche (Friedhof)
FNP 2035:  Gemeinbedarfsflache (Griinfliche Friedhof)

FLACHENGROBE
GroBe der Priifflache insgesamt: 0,61 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 0,00 ha
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BEI‘S BECKEN GARTLE II

Legende:

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche

Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache SI_11 stellt in Sielmingen ein Potenzial
zur Erweiterung der bestehenden Friedhofsflachen
dar

« Zugleich weist die Flache jedoch eine besondere
okologische Bedeutung auf und liegt in einer regio-
nalen Grlinzasur

+ Die Entwicklung als Friedhofserganzungsflache
wird im Landschaftsraum ,Filderstadter Flur® als
vertraglich bewertet, die Nutzung ist auf eine Griin-
flache ohne maBgebliche Bebauung zu beschranken

« Der Vorentwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Bauflédche fiir den Gemein-
bedarf dar

+ Im Zuge der frithzeitigen Beteiligungund Abwédgung
wird deutlich, dass fiir die Fldche SI_11 bis zum Jahr
2035 kein Bedarf als Friedhofserweiterung besteht

+ Die gesamte Priifflache wird deshalb von einer Dar-
stellung im Entwurf zum FNP 2035 ausgeschlossen

SI_11

AUSGESCHLOSSENE FLACHE (ENTWURF FNP 2035)

ENTWICKLUNGSHINWEISE
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BEI‘S BECKEN GARTLE II SI_11

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

[l [=] [ Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

BODEN

|E| Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktionen Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf, Filter und Puffer sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Durch die geplante Nutzung als Friedhof
werden die Bodenfunktionen nur teilweise tiberprédgt. Die Wiederherstellbarkeit der Boden ist jedoch sehr
gering. Nach Empfehlung des Bodenschutzkonzeptes kann eine Bebauung abgewogen werden.

OBERFLACHENWASSER
Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern lediglich durch die Erhohung von Ober-
flichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein Eingriff in
grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
- Verlust von hochwertigen Biotoptypen (Streuobstwiesen), die zudem aufgrund ihrer Lage und Ausprégung
(Alt- und Totholz) eine besondere Bedeutung besitzten. Fiir Streuobsthestdnde besitzt die Stadt Filderstadt
eine besondere Schutzverantwortung. Geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

TIERE

Verlust von wertvollen Strukturen fir Geholzbriiter und Flederméuse. AuBerdem Verlust von Habitatpo-
tenzialen fiir Zauneidechsen und Holzkéafer. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hin-
tergrund einer méglichen Betroffenheit der genannten Arten als mittel einzustufen, im Zusammenhang mit
der hohen Bedeutung der Flache fiir den Biotopverbund ist das Konfliktpotenzial fir den Umweltbelang

insgesamt als hoch zu bewerten.

KLIMA
Verlust einer Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat in direktem Bezug zum Siedlungsraum. Vor dem
Hintergrund der geplanten Nutzung als Friedhof wird davon ausgegangen, dass die Flache ihre Klimaakti-
vitdt erhélt, so dass von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen ist.

LANDSCHAFT

IEl Verdnderung einer vielfdltigen Streuobstwiesenflache mit sehr hoher Landschaftsbildqualitat im nordli-
chen Bereich und mit hoher Landschaftsqualitdt im siidlichen Bereich zu einer durchgriinten Friedhofs-
flache, welche in ihrer Eigenart ebenfalls vielfaltig und strukturreich sein kann. Insgesamt wird daher das

Konfliktpotenzial als mittel eingeschétzt.

KULTUR- UND SACHGUTER
Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung (Vorrangflur I), aber insge-
samt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutzkategorie.
Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH
Verlust einer Teilflache des zusammenhéngenden Streuobstbereichs mit hoher Erholungseignung. Vor dem
Hintergrund der geplanten Nutzung als Friedhof wird weiterhin eine Nutzung als Erholungsflache méglich
sein, so dass die Auswirkungen als mittel eingestuft werden.
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BEI‘S BECKEN GARTLE II SI 11

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung
Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung E E| D

LAGE UND EINBINDUNG !

Lage im Siedlungszusammenhang AuBenbereich, geringe Integration in bestehende Struktur

Lage im Landschaftsraum Steht Griinzdsur entgegen (Regionalplan)
Nutzungssituation im Umfeld Teilw. abweichend, Konflikte nicht auszuschliessen

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung Uberformung, vertragliche Raumwirkung

Umgebende Nutzungsangebote Friedhof vorhanden

Topographie Ebene Flache

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG 1

Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss Lage an SammelstraBe, keine Durchfahrt Wohngebiet

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.) Sehr gute Anbindung, S-Bahn 1,3 km, Bus 0,2 km

HENE SENE [=0E

Radverkehr Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bonl.-Sielmingen

LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone AuBerhalb der Larmschutzzonen

Larmbelastung insgesamt (Ldrmkarte Fildern) |:| WA / GM: hohe Belastung 64-68 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 58-62 dB(A) (Nachts)
INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG
Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,7 km (Si)
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) GroRflachiger Nahversorger 0,5 km
SOZIALE INFRASTRUKTUR Als Gemeinbedarfsfliche von untergeordneter Bedeutung
Soziale Infrastruktur - Spielplatze Spielplatzangebot nicht vorhanden
Soziale Infrastruktur - Kiga (im Stadtteil) 5 Einrichtungen, 0,5 km entfernt
Soziale Infrastruktur - Schulen (im Stadtteil) GrS 0,6 km, Gymn. 0,5 km, SBBZ 0,5 km
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Qualitat der Wasserversorgung Entwas erhéhter Aufwand
Aufwandsabschatzung - Entsorgungsanlagen Geringer bis mittlerer Aufwand

Aufwandsabschédtzung - Wasserversorgung Entwas erhéhter Aufwand

EEEE EEDO EE

Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) Liegt nicht/geringfiigig in (Iberschwemmungsgebiet

Starkregengefahr Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP) In AKP berticksichtigt
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SUDLICH MUHLWIESENSTRABE SI 12

LAGE IM STADTGEBIET (SCHRAGLUFTBILD) BEWERTUNG GESAMTPRUFFLACHE

Von geringer zu hoher Eignung

HOOXO
BExXOOO

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

STADTTEIL

Sielmingen

Westlicher Stadtteilrand

ANGRENZENDE STRABEN UND WEGE

MiihlwiesenstralBe, Feldwege

LIEGENSCHAFTEN / ZUGEHORIGE FLURSTUCKE

4506-4515

AKTUELLE & GEPRUFTE ART DER NUTZUNG

FNP 2010:  Flache fir die Landwirtschaft

FNP 2035:  Gemeinbedarfsflache
FLACHENGRORE

GroBe der Priifflache insgesamt: 1,03 ha
GroBe der empfohlenen Bauflache: 1,03 ha

KONFLIKTANALYSE (+) Potenziale (-) Restriktionen

+Erweiterungsoption fiir den angrenzenden
Bildungs-/Sportschwerpunkt
+Entwicklungsflache nutzt bestehende ErschlieBung

- Flache liegt im Freiraum ,Filderstadter Flur® (Leit-
bild) und engt den Freiraum im Zusammenhang
mit Si_03/09 deutlich ein

- Flache liegt in wichtiger Frischluftschneise

- Bodenschutzflache gemaB Bodenschutzkonzept

- Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit
direktem Siedlungsbezug

- Verlust von siedlungsnahen Erholungsflachen mit
guter Erholungseignung und Verkleinerung des
Freiraums zwischen den Siedlungskdrpern

- Betroffenheit von bestehenden Ausgleichsflachen
(umfassen nahezu die gesamte Priifflache)
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SUDLICH MUHLWIESENSTRARE

BEWERTUNG EMPFOHLENE BAUFLACHE

SI 12

EMPFOHLENE ABGRENZUNG (ENTWURF FNP 2035)

Stadtebau & Infrastruktur

Okologie

Von geringer zu hoher Eignung

Legende:

.....

Priifflache
Wohnbauflache
Gemischte Baufédche
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsfliche
Griinflache
Ausschluss

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

+ Die Flache SI_12 stellt in Sielmingen ein Potenzi-
al zur Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen an
einem bestehenden Schwerpunkt fiir Bildungs-,
Sport- und Kulturangebote dar

« Zugleich weist die Flache jedoch eine besondere
klimatische Bedeutung in einer sensiblen Position
des Landschaftsraumes ,Filderstadter Flur® auf

+ Die Flache SI_12 war im Vorentwurf zum FNP 2035
noch nicht enthalten

+ Der Entwurf zum FNP 2035 stellt die Priifflache
vollstandig als geplante Bauflédche fiir den Gemein-
bedarf dar

+ Aufgrund der Lage im Frischluftkorridor ist eine Be-

bauung im nordlichen Bereich der Flache anzusie-
deln, der stidliche Bereich ist von einer Bebauung
freizuhalten

ENTWICKLUNGSHINWEISE

« Eine Bebauung ist im nérdlichen Bereich der
Flache an der MithlwiesenstraRRe anzusiedeln, der
stidliche Bereich ist von einer Bebauung frei zu
halten

- Lage im Bauschutzbereich, Zustimmungspflicht ab
385,00 m i. NN.

« Ortsrandeingriinung am neu entstehenden Orts-
rand zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs
zur freien Landschaft (vorzugsweise mit Streu-
obst)

+ Vorgaben zur Gebaudestellung und -héhe sind
vorzugeben (Frischluftzufuhr)

+ Dachbegriinungen und hohe Griinflachenanteile
sind vorzusehen (Klima/Aufenthaltsqualitat)

« Klimatisch-lufthygienisches Sondergutachten
notwendig

« Priifbedarf Artenschutz: Vogel, Fledermause und
Reptilien

« Erhohter Ausgleichsbedarf, da bei Uberbauung be-
stehende Ausgleichsflachen beansprucht werden
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SUDLICH MUHLWIESENSTRARE SI_12

ZUSAMMENFASSUNG DER OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

. E D Hohes Konfliktpotential - Mitteleres Konfliktpotential - Niedriges Konfliktpotential

- Verlust sehr hochwertiger Boden mit hoher Funktionserfiillung hinsichtlich der Bodenfunktion Filter und
Puffer sowie sehr hoher Bedeutung als bodenkundliches Archiv (Rigosol-Pararendzineund Rigosol aus Ldss
und Lésslehm) und sehr geringer Wiederherstellbarkeit der natiirlicherweise anstehenden Béden. Nach
den Empfehlungen des Bodenschutzkonzeptes ist die Flache als Bodenschutzflache zu behandeln, fir die
auf eine Bebauung verzichtet werden sollte.

OBERFLACHENWASSER
Keine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern. Beeintrachtigung durch die Erhhung

von Oberflichenabfluss bei Versiegelung der Flache; in Uberflutungsflichen wird nicht eingegriffen. Kein
Eingriff in grundwasserbeeinflusste Boden.

PFLANZEN/BIOTOPE
Verlust von mittelwertigen Biotoptypen (Fettwiesen) und in kleinerem Umfang von sehr gering- bzw. ge-
ringwertigen Biotoptypen (Acker, Garten, Grasweg). Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Bei Umset-
zung der Planung ist zu beriicksichtigen, dass bestehende Ausgleichsflachen im Plangebiet liegen und hier
daher eine zuséatzliche Kompensation erforderlich wird.

TIERE

|E| Kleinflachiger Verlust von Habitatstrukturen fiir Offenland- und Geholzbriiter, Flederméuse und Zaunei-
dechse. Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial ist vor dem Hintergrund einer maoglichen Betroffe-
nenheit der genannten Arten mittel. Insgesamt ergibt sich damit ein mittleres Konfliktpotenzial fiir den
Umweltbelang.

KLIMA

. Verlust von Kaltluftproduktionsflachen mit bedeutender Klimaaktivité}. Die Flachen besitzen eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber einer Nutzungsédnderung/Bebauung. Eine Uberbauung der Flache fihrt zur Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion sowie einer Einschrankung der Kalt- und Frischluftzufuhr in norddstlich
gelegene Siedlungsflachen. Insgesamt ist von einem hohen Konflikpotenzial auszugehen.

LANDSCHAFT

Verlust einer Flache, die Teil der offenlandbetonten Mosaiklandschaft zwischen Bernhausen und Sielmin-
gen ist und eine hohe Bedeutung beziiglich der Eigenart und Vielfalt im Landschaftsraum besitzt.

KULTUR- UND SACHGUTER

Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit zwar hoher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion (Vorrangflur I), aber insgesamt mittlerer Bedeutung als Sachgut, da keine gesetzliche Schutz-
kategorie.

Keine Betroffenheit von Kulturdenkmalen.

MENSCH

Verlust von siedlungsnahen Flachen mit sehr hoher Erholungseignung. Verkleinerung des Freiraums zwi-
schen den Siedlungskdrpern von Bernhausen und Sielmingen.
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SUDLICH MUHLWIESENSTRARE

SI 12

STADTEBAULICHE BEWERTUNG DER GESAMTPRUFFLACHE

(] E D Hohe - Eingeschrénkte - Geringe Eignung fir angestrebte Nutzung

LAGE UND EINBINDUNG

Lage im Siedlungszusammenhang

Lage im Landschaftsraum

Nutzungssituation im Umfeld

STADTEBAU

Gestalterische Einbindung

Umgebende Nutzungsangebote

Topographie

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG
Anbindung Hauptverkehrsn./StraRenanschluss

OPNV (S-Bahn/Busverbindung nach Bernh.)

BN N (=] [=][=][«] [=] O [<]

Radverkehr
LARMBELASTUNG

Flugldarm - Lage in Bezug zur Larmschutzzone

Larmbelastung insgesamt (Larmkarte Fildern) |:|

INFRASTRUKTURELLE BEWERTUNG
VERSORGUNG

Versorgungsangebot im Stadtteilzentrum |E|
Angebot Nahversorger (im Stadtteil) -
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Qualitat der KanalerschlieBung

Qualitat der Wasserversorgung -
Aufwandsabschétzung - Entsorgungsanlagen
Aufwandsabschédtzung - Wasserversorgung
Uberschwemmungsrisiko (HQ100/HQextrem) -
Starkregengefahr -

Allgemeiner Kanalisationsplan (AKP)

Hohe Gewichtung - Mittelere Gewichtung - Niedrige Gewichtung |E| E| D
|
.

Binnenraum, Integration in bestehende Struktur
Steht tibergeordneten Landschaftsbez. nicht entgegen

Teilweise abweichend, Konflikte sind zu erwarten

Uberformung, vertréagliche Raumwirkung
Gewerbegebiet, Schul-/Sportzentrum
Leichte Hanglage, Nord-Osthang

I
Lage an SammelstralBe
Sehr gute Anbindung, S-Bahn bis 2,0 km, Bus bis 0,5 km

Gute Anbindung, Lage an der Radroute Bernh.-Sielm.
AuRerhalb der Larmschutzzonen

WA / GM: hohe Belastung 56-59 dB(A) (Tags)
WA / GM: hohe Belastung 47-49 dB(A) (Nachts)

Eingeschrankte Angebotsstruktur, Zentrum 0,5 km (Si)

GroBflachiger Nahversorger 0,2 km

Geringer Aufwand

Liegt nicht/geringfiigig in berschwemmungsgebiet

Liegt nicht/geringfiigig in Uberschwemmungsgebiet
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GESAMTLISTE DER PRUF- UND BAUFLACHEN

Nr. Flachenname Flachennutzung Empfehlung/ GroRe GroRe GroRe GroRe
Teilung Prufflache Bauflache Grinflache ausg. FL.
FILDERSTADT 214,84 ha 52,76 ha 24,55 ha 137,53 ha
BERNHAUSEN 68,84 ha 18,22 ha 14,12 ha 36,50 ha
BE_O1 Echterdinger StraBe I (Ost) Gemischte Baufl. Griinflache 14,04 ha 14,04 ha
BE_02 Echterdinger StraBe I (West) Gewerbliche Baufl.  Ausgeschl. 10,31 ha
BE_03 Felix Wankel StraBBe Gewerbliche Baufl.  Bauflache 3,51 ha 3,30 ha
Grinflache 0,08 ha
BE_04 Karl-Benz-StraRe Gewerbliche Baufl.  Ausgeschl. 5,52 ha
BE_O5 Weidacher StraRe I (West) Gewerbliche Baufl. 1,38 ha 1,38 ha
BE_06 WeidacherstraRe II (Ost) Gewerbliche Baufl. 4,31 ha 0,42 ha
BE_07 Fleinsbach I (West) Gemeinbedarfsfl. 2,20 ha 2,20 ha
BE_08 Fleinshach II (Siid) Gemeinbedarfsfl. 1,27 ha 1,27 ha
BE_09 Sudlich Flughafen Gewerbliche Baufl. 5,43 ha 5,43 ha
BE_10 Nord-Ost-Ring Gewerbliche Baufl.  Ausgeschl. 4,23 ha
BE_11 Sudlich Neuhduser StraBe Wohnbaulfache 5,46 ha 1,98 ha
BE_12 Sudlich Heubergstrale Gemischte Baufl. Ausgeschl. 6,44 ha
BE_13 Nirtinger Strale Siid Gemischte Baufl. Ausgeschl. 1,21 ha
BE_14 Esslinger Weg Gemischte Baufl. Friihz. ausg. 1,29 ha
BE_15 Plieninger StraBe Nord Gewerbliche Baufl. 0,74 ha 0,74 ha
BE_16 Nordlich der Tiibinger Str. Wohnbaufldche 1,50 ha 1,50 ha

BONLANDEN

ha

0,85 ha

54,57 ha

BO_01 Untere Rauhen I (Ost) Wohnbaufldche 6,67 ha 2,60 ha
Griinflache 0,39 ha
BO_02 Untere Rauhen I (West) Wohnbaufldche 10,31 ha 2,39 ha
Grinflache 0,46 ha
BO_03 Seefaelle Gemeinbedarfsfl. 1,31 ha 0,83 ha
BO_04 Im Felle Wohnbauflache 0,51 ha 0,51 ha
BO_05 Ostlich SandbiihlstraBe Wohnbauflidche 1,55 ha 0,47 ha
BO_06 Kreuzicker Wohnbauflidche Ausgeschl. 20,39 ha
BO_07 Ostlich Hohe StraRe Gewerbliche Baufl. 6,87 ha 5,25 ha
BO_08 Nordlich Metzinger StraBe Gewerbliche Baufl.  Ausgeschl. 16,96 ha
BO_09 Bonlander HauptstraBe Gewerbliche Baufl. 0,77 ha 0,77 ha
BO_10 AnderB271 Gewerbliche Baufl. 3,26 ha 2,26 ha
BO_11 Ander B271I Gewerbliche Baufl. 1,08 ha 1,08 ha
BO_12 Ander B27 III Gewerbliche Baufl.  Frihz. ausg. 1,90 ha
BO_13 Ander B27 1V Gewerbliche Baufl. 2,81 ha 2,81 ha
BO_14 Sudlich Schellingstralle Wohnbauflache 0,90 ha 0,90 ha
BO_15 Westlich Haberschlaiheide Sonderbauflache 0,72 ha 0,72 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf

09.12.2021
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Nr. Flachenname Flachennutzung Empfehlung/ GroRe der GroRe der GroRe der GroBe der
Status/Teilung  Priifflaichen  Empfehlungsfl.  Grinflachen ausg. FL.

HARTHAUSEN 9,95 ha 0,80 ha 0,15 ha 9,00 ha

HA_01 Heuwiesenstrale Wohnbaufldche Ausgeschl. 2,29 ha

HA_02 SeerosenstraBe Wohnbaufldche Wohnbaufl. 4,23 ha 0,80 ha

SeerosenstraBBe Grinflache 0,15 ha
HA_03 Ostlicher Reiterweg Wohnbauflache Ausgeschl. 1,94 ha
HA_04 Nordlicher Weiherbach Wohnbauflache Friihz. ausg. 1,49 ha

PLATTENHART
PL.O1 Sidlich Weilerhau Wohnbauflache 1,02 ha 1,02 ha
PL_02 Oberer Berg Wohnbauflache Griinflache 4,83 ha 4,73 ha
PL_O3 Waldenbucher StralRe Wohnbaufldche Ausgeschl. 1,31 ha
PL.O4 Siidlich Friedhof Griinflache 0,56 ha 0,56 ha
PL.O5 Ostlich Friedhof Griinflache 1,48 ha 0,52 ha
PL_.0O6 Nérdlich Hohenheimer Str. Gemischte Baufl. 2,63 ha 0,62 ha
PL_O7 Standortoption Gemeinbedarfsfl. 0,95 ha 0,95 ha
Feuerwehrhaus Abteilung
Plattenhardt I
PL_08 Horber Holz Wohnbaufldche Frihz. ausg. 0,93 ha
PL_.O9 Burg Wohnbaufldche Griinflache 1,91 ha 1,91 ha
PL_10 Kirchgérten Wohnbaufliche Griinflache 171 ha 1,71 ha
PL.11 Standortoption Gemeinbedarfsfl. 0,49 ha 0,49 ha
Feuerwehrhaus Abteilung
Plattenhardt II
PL_12 Nérdlich Hohenheimer Str. 11~ Gemeinbedarfsfl. 0,48 0,48 ha

ha

32,15 ha

SI.01 Emerland West

SI.02 Emerland Sued
SI.03 Gerhn 1 (Reutlinger StraBe) +
Gerhn 2 (SeestraBe)

SI_04 Westlich Silcher StraBRe
SI_05 Siidlich Binsach

S1.06 Ostlich JakobstraRe
SI.07 Mercedesstrale

SI.08 Seele

SI.10 Bei's Becken Gartle I
SI_11 Bei's Becken Gartle IT
SI.12  Sidlich Miihlwiesenstrale

09.12.2021

Gemeinbedarfsfl.

Gemeinbedarfsfl.
Gemischte Baufl.

Wohnbauflache
Gemischte Baufl.
Wohnbauflache
Gemischte Baufl.
Gemeinbedarfsfl.
Gewerbliche Baufl.
Griinflache

Gemeinbedarfsfl.

1,88 ha
0,86 ha
SI_03+S1.09 6,14 ha
3,62 ha
Ausgeschl. 18,89 ha
Friihz. ausg. 1,35 ha
Ausgeschl. 6,78 ha
0,49 ha
Frihz. ausg. 0,09 ha
Ausgeschl. 0,61 ha
1,03 ha

1,88 ha

0,86 ha
1,99 ha

3,34 ha

0,49 ha

1,03 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf

ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner



306 6 Flachensteckbriefe

UBERSICHT DER PRUFFLACHEN

2 [
fok i

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
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UBERSICHT DER AUSGESCHLOSSENEN PRUFFLACHEN

[ Prifflache: Frithzeitig ausgeschieden
(aufgrund Naturschutzrecht, Verfiigbarkeit oder
Innenentwicklung)

[ Priifflache: Entwicklung ausgeschlossen im
Vorentwurf (aufgrund Eignung und/oder Konflikt-
potenzial)

1 Priifflache: Entwicklung ausgeschlossen im Zuge
der Abwdgung der friihzeitigen Beteiligung

[ Prifflache: Entwicklung ausgeschlossen durch
Gemeinderatsbeschluss zum Entwurf

09.12.2021 Fortschreibung Fldchennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf
ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner
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GESAMTLISTE FLACHENANPASSUNGEN VORENTWURF - ENTWURF (STAND 2021)

Nr. Flachenname

Flachennutzung der

Prifflachen

GroRe der

Prifflachen

GroRe Baufl.

Vorentwurf

GroB Hinweise

Entwurf

BERNHAUSEN

BE_O1 Echterdinger StraBe I (Ost)
BE_02 Echterdinger StraBe IT (West)
BE_O4 Karl-Benz-StraRe

BE_O5 Weidacher StraRe I (West)

BE_06 Weidacherstrafe IT (Ost)

BE_10
BE_11
BE_12
BE_13
BE_16

Nord-Ost-Ring

Stdlich Neuhduser StraBBe
Stdlich HeubergstraBRe
Nirtinger StraBe Siid
Nordlich der Tiibinger StraBe

BONLANDEN

Gemischte Baufl.

Gewerbliche Baufl.
Gewerbliche Baufl.

Gewerbliche Baufl.

Gemischte Baufl.

Gewerbliche Baufl.

Wohnbauflache
Gemischte Baufl.
Gemischte Baufl.

Wohnbauflache

14,04 ha 517 ha
10,31 ha 3,54 ha
552 ha 2,52 ha
1,38 ha 0,87 ha
4,31 ha 0,58 ha
4,24 ha 4,24 ha
546 ha 4,27 ha
6,44 ha 3,15 ha
1,21 ha 1,21 ha
1,50 ha

0,00 ha
0,00 ha
0,00 ha
1,38 ha

0,42 ha

0,00 ha
1,98 ha
0,00 ha
0,00 ha
1,50 ha

Ausgeschlossen (Griinflache)
Ausgeschlossen
Ausgeschlossen

Anpassung Flachenumfang

Anpassung Flachenumfang
Anpassung MI zu GE

Ausgeschlossen
Anpassung Flachenumfang
Ausgeschlossen (GR)
Ausgeschlossen (GR)

Flache neu

BO_O1 Untere Rauhen I (Ost)
B0O_02 Untere Rauhen II (West)
BO_06 Kreuzacker

BO_07 Ostlich Hohe StraBe
B0O_08 Nordlich Metzinger StraBRe
B0O_09 Bonlander HauptstraBe
BO_10 AnderB271

BO_15 Westlich Haberschlaiheide

HARTHAUSEN

Wohnbauflache
Wohnbauflache
Wohnbauflache

Gemischte Baufl.

Gewerbliche Baufl.

Gemischte Baufl.

Gewerbliche Baufl.

Gemischte Baufl.

Gewerbliche Baufl.

Sonderbauflache

6,67 ha 5,39 ha
10,31 ha 538 ha
20,39 ha 3,37 ha

3,51 ha

8,48 ha
5,26 ha 5,26 ha
16,96 ha 16,96 ha
0,77 ha 0,00 ha
3,26 ha 3,26 ha
0,72 ha

2,60 ha
2,39 ha
0,00 ha
0,00 ha
0,00 ha
5,26 ha
0,00 ha
0,77 ha
2,26 ha
0,72 ha

Anpassung Flachenumfang
Anpassung Flachenumfang
Ausgeschlossen (GR)
Ausgeschlossen (GR)
Ausgeschlossen (GR)
Anpassung MI zu GE
Ausgeschlossen
Anpassung MI zu GE
Anpassung Flachenumfang

Flache neu

HA_02 Seerosenstrale

Wohnbauflache

4,23 ha 2,15 ha

0,80 ha

Anpassung Flachenumfang

PLATTENHART
PL_O2 Oberer Berg

PL_.05 Ostlich Friedhof
PL_06 Nordlich Hohenheimer StraRe

PL.O9 Burg

PL_10 Kirchgérten
PL_12 Nérdlich Hohenheimer StraBe II

SIELMINGEN

Wohnbauflache
Griinflache

Gemischte Baufl.

Wohnbauflache
Wohnbauflache

Gemeinbedarfsfl.

4,73 ha 0,55 ha
1,48 ha 1,48 ha
2,63 ha 2,63 ha
1,57 ha 0,00 ha
1,71 ha 0,00 ha
0,48 ha

0,00
0,52
0,62

0,00

0,00
0,48

ha
ha
ha

Ausgeschlossen (Griinflache)
Anpassung Flachenumfang

Anpassung Flachenumfang
Anpassung Flachennutzung

Ausgeschlossen (Griinflache)
Ausgeschlossen (Griinflache)

Flache neu

SI_04 Westlich Silcher StraBe
SI_05 Sidlich Binsach
SI.07
SI11

S1.12

MercedesstralRe
Bei's Becken Gartle I1

Sudlich Mihlwiesenstralle
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Gemischte Baufl.
Wohnbauflache

Gemischte Baufl.
Grinflache

Gemeinbedarfsfl.

3,62 ha 1,44 ha

18,89 ha 17,06 ha
6,78 ha 6,78 ha
0,61 ha 0,61 ha
1,03 ha

3,34 ha
0,00 ha
6,78 ha

0,00 ha
1,03 ha

Anpassung MI zu W
Ausgeschlossen (GR)

Ausgeschlossen
Ausgeschlossen

Flache neu
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UBERSICHT FLACHENANPASSUNG VORENTWURF - ENTWURF (STAND 2021)

1 Ausschluss der Priifflachen

1 Neue Flachen zum Entwurf des FNP 2035
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GESAMTLISTE FLACHENRESERVEN DES FNP 2010 IM FNP 2035

Die unten genannten Flachen wurden bereits durch den FNP 2010 als Entwicklungsflachen definiert. Aus ver-
schiedenen Griinden wurden sie bisher nicht entwickelt. Teilweise wurden sie bereits von der Genehmigung
des FNP 2010 ausgenommen (durchgestrichen).

Die Reservefldchen des FNP 2010 werden als Priifflachen in den Fldchenkatalog zum FNP 2035 aufgenommen
und nachfolgend neu bewertet und ggf. neu abgegrenzt.

Nr. Flachenname FNP 2010 Nutzung FNP 2035 FNP 2035 Nutzung Hinweise
Bauflache Prifflache Baufliche Bauflache
Vorentwurf Entwurf
FILDERSTADT 22,05 ha 13,19 ha 12,31 ha
Wohnbauflache 6,60 ha 0,00 ha
Gemischte Baufl. 3,70 ha 3,75 ha 1,99 ha
Gewerbliche Baufl. 1,25 ha 0,74 ha 1,51 ha
Sonderbauflache 1,32 ha 0,72 ha
Gemeinb./Griinfl. 9,18 ha 8,70 ha 8,09 ha
BERNHAUSEN 5,31 ha 4,21 ha 4,21 ha
BE_O7 Fleinsbach I (West) 2,20 ha Gemeinb. 220 ha 2,20 ha Gemeinb.
BE_08 Fleinsbach II (Siid) 1,51 ha Gemeinb. 1,27 ha 1,27 ha Gemeinb. Anpassung Flachenumfang
BE 14 Esslinger Weg 1,00 ha M 0.00 ha 000 ha M Ausgeschlossen
BE_15 Plieninger StraBBe Nord 0,60 ha SO 0,74 ha 0,74 ha G Anpassung Flachennutzung
BONLANDEN 2,08 ha 0,83 ha 1,60 ha
BO_03 Seefaelle 1,31 ha Gemeinb. 0,83 ha 0,83 ha Gemeinb. Anpassung Flachenumfang
BO_09 Bonldnder HauptstraRe 0,77 ha G 0,00 ha 0,77 ha G
BO_15 Westlich Haberschlaiheide 0,72 ha SO 0,00 ha 0,72 ha SO
HARTHAUSEN 0.40 ha 0,00 ha 0,00 ha
HA_04 Nordlicher Weiherbach 0,40 ha W 0,00 ha 0,00 ha W Innenentwicklung
PLATTENHART 0,56 ha 0,56 ha 0,56 ha
PL_04 Siidlich Friedhof 0,56 ha Griin 0,56 ha 0,56 ha Griin
SIELMINGEN 12,98 ha 7,59 ha 5,22 ha
SI.01  Westlich Silcher Strale 1,88 ha Gemeinb. 1,88 ha 1,88 ha Gemeinb.
SI.O2  Emerland Sued 0,86 ha Gemeinb. 0,86 ha 0,86 ha Gemeinb.
S1.03  Gerhnl (Reutl.Str.) 1,20 ha M 1,99 ha 1,99 ha W S1.03+09
SI.09 Gerhn 2 (SeestraBe) 520 ha W 0,00 ha 0,00 ha W Anpassung Umfang/Nutzung
SL06  Ostlichjakebstrake 100 ha W G600 #a 800 ha W Frithzeitigausgesehlossen
S1.07  Mercedesstraie 156 ha M 176 ha 800 ha M Ausgeschlossen
SI.08  Seele 0,40 ha G 0,49 ha 0,49 ha Gemeinb. Anpassung Flachennutzung
SI.10 Bei's Becken Gértle I 0,08 ha G 0,00 ha 0,00 ha Gemeinb. Bereits entwickelt
SI.11  Bei's Becken Gartle II 0,86 ha Grin 0,61 ha 0,00 ha Griin Ausgeschlossen
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HENBILANZ BAUFLACHEN

GroRe der GrélBe GroRe GroRe GroRe
Prufflachen Baufléchen Bauflachen Griinflachen ausgeschl.
Vorentwurf Entwurf Flachen/-teile

FILDERSTADT 3 24,55 ha 137,53 ha

I Wohnbauflache 69,04 ha 24,46 ha 15,51 ha
-Gemischte Baufldche 73,48 ha 51,40 ha 2,61 ha
Gewerbliche Baufldche 57,99 ha 51,09 ha 23,44 ha
Gemeinbedarfsflache 10,96 ha 11,37 ha 10,48 ha
Sonderbaufléche 0,72 ha 0,00 ha 0,72 ha
[ Griinflache 2,65 ha 0,00 ha 24,55 ha
BERNHAUSEN 68,84 ha 38,73 ha 18,22 ha 14,12 ha 36,50 ha
I wohnbaufliche 570 ha 348 ha
-Gemischte Bauflache 28,55 ha 0,00 ha
Gewerbliche Baufldche 31,12 ha 11,27 ha
Gemeinbedarfsflache 3,47 ha 3,47 ha
Sonderbaufléche 0,00 ha 0,00 ha
[ Griinflache 0,00 ha 14,12 ha

BONLANDEN 58,20 ha 0,85 ha 54,57 ha

I wohnbaufliche 40,33 ha 6,87 ha
-Gemischte Bauflache 6,87 ha 0,00 ha
Gewerbliche Bauflache 26,78 ha 12,17 ha
Gemeinbedarfsflache 1,31 ha 0,83 ha
‘Sonderbaufléche 0,72 ha 0,72 ha
[ Griinflache 0,00 ha 0,85 ha
HARTHAUSEN 0,15 ha
I wohnbaufliche 9,95 ha 0,80 ha
-Gemischte Bauflache 0,00 ha 0,00 ha
Gewerbliche Bauflache 0,00 ha 0,00 ha
Gemeinbedarfsflache 0,00 ha 0,00 ha
Sonderbauflache 0,00 ha 0,00 ha
[ Grinflache 0,00 ha 0,15 ha

PLATTENHART 18,30 ha VAT 3,56 ha 9,43 ha 531 ha

-Wohnbaufléche 11,71 ha 1,02 ha
-Gemischte Bauflache 2,63 ha 0,62 ha
Gewerbliche Bauflache 0,00 ha 0,00 ha
Gemeinbedarfsflache 1,92 ha 1,92 ha
Sonderbauflache 0,00 ha 0,00 ha
[ Griinflache 2,04 ha 9,43 ha
31,11 ha 0,00 ha 32,15 ha
-Wohnbaufléche 1,35 ha 3,34 ha
I Gemischte Bauflache 3543 ha 1,99 ha
’Gewerbliche Baufldche 0,09 ha 0,00 ha
’Gemeinbedarfsfléche 4,26 ha 4,26 ha
|Sonderbaufléche 0,00 ha 0,00 ha

-Gru‘nﬂéche 0,61 ha 0,00 ha

Fortschreibung Flachennutzungsplan Filderstadt - FNP 2035 | Begriindung Teil A - Entwurf 09.12.2021
ARGE Reschl Stadtentwicklung | pesch partner architekten stadtplaner




6 Flachensteckbriefe 313

UBERSICHT DER BAUFLACHEN

Enwicklungsflache Wohnfléche

Entwicklungsflache Mischgebiet
Entwicklungsflache Gewerbefldche
Entwicklungsflaiche Gemeinbedarf
Entwicklungsflache Sonderbaufléache

gooooa

Entwicklungsflache Griinflache
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